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BẢN SO SÁNH, THUYẾT MINH NỘI DUNG DỰ THẢO QUYẾT ĐỊNH CỦA ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH
Quy định cụ thể danh mục tài sản công cho thuê, tiêu chí, mức hỗ trợ, hình thức hỗ trợ, trình tự, thủ tục cho thuê đối với từng loại tài sản khi hỗ trợ thuê nhà, đất là tài sản công trên địa bàn tỉnh Hà Tĩnh

	QUY PHẠM PHÁP LUẬT HIỆN HÀNH
	DỰ THẢO QUYẾT ĐỊNH
	THUYẾT MINH

	[bookmark: loai_1_name]Nghị định số 20/2026/NĐ-CP ngày 15/01/2026 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Nghị quyết số 198/2025/QH15 ngày 17/5/2025 của Quốc hội về một số cơ chế, chính sách đặc biệt phát triển kinh tế tư nhân, trong đó:
Khoản 5 Điều 6 quy định: “Căn cứ quy định tại Nghị định số 108/2024/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung tại Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP), các khoản 1, 2, 3 và 4 Điều này và tình hình thực tế tại địa phương, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quy định cụ thể danh mục tài sản công cho thuê, tiêu chí, mức hỗ trợ, hình thức hỗ trợ, trình tự, thủ tục cho thuê đối với từng loại tài sản theo quy định tại khoản 3 Điều 8 Nghị quyết số 198/2025/QH15 và các khoản 1, 2, 3 và 4 Điều này”.
Khoản 2 Điều 6 quy định: “Đối tượng được hỗ trợ thuê nhà, đất là tài sản công là các doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp công nghiệp hỗ trợ, doanh nghiệp đổi mới sáng tạo.
[bookmark: tvpllink_gftnlsauya_4]Doanh nghiệp đổi mới sáng tạo quy định tại Điều này là doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo được công nhận theo quy định của Luật Khoa học, công nghệ và đổi mới sáng tạo và các văn bản hướng dẫn.”

	Điều 1. Phạm vi điều chỉnh
[bookmark: dc_1]Quyết định quy định danh mục tài sản công cho thuê, tiêu chí, mức hỗ trợ, hình thức hỗ trợ, trình tự, thủ tục cho thuê nhà, đất là tài sản công trên địa bàn tỉnh Hà Tĩnh theo quy định tại khoản 5 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP ngày 15/01/2026 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Nghị quyết số 198/2025/QH15 ngày 17/5/2025 của Quốc hội về một số cơ chế, chính sách đặc biệt phát triển kinh tế tư nhân.
	Phạm vi điều chỉnh xác định đầy đủ phạm vi nội dung UBND tỉnh được giao quy định, gồm danh mục tài sản công cho thuê, tiêu chí, mức hỗ trợ, hình thức hỗ trợ, trình tự, thủ tục cho thuê nhà, đất là tài sản công trên địa bàn tỉnh Hà Tĩnh theo quy định tại khoản 5 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP ngày 15/01/2026 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Nghị quyết số 198/2025/QH15 ngày 17/5/2025 của Quốc hội về một số cơ chế, chính sách đặc biệt phát triển kinh tế tư nhân.










	
	Điều 2. Đối tượng áp dụng 
1. Cơ quan nhà nước có thẩm quyền thực hiện thủ tục cho thuê nhà, đất là tài sản công tại địa phương theo quy định của pháp luật.
2. Doanh nghiệp được hỗ trợ thuê nhà, đất là tài sản công theo quy định tại khoản 2 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP (sau đây gọi chung là doanh nghiệp được hỗ trợ), gồm:
a) Doanh nghiệp nhỏ và vừa được xác định theo quy định tại Điều 4 Luật Hỗ trợ doanh nghiệp nhỏ và vừa số 04/2017/QH14 và Điều 5 Nghị định số 80/2021/NĐ-CP ngày 26/8/2021 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Hỗ trợ doanh nghiệp nhỏ và vừa;
b) Doanh nghiệp công nghiệp hỗ trợ được xác định theo quy định tại khoản 1 Điều 3 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP;
c) Doanh nghiệp đổi mới sáng tạo là doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo được công nhận theo quy định của Luật Khoa học, công nghệ và đổi mới sáng tạo và các văn bản hướng dẫn thi hành.
3. Cơ quan, tổ chức và cá nhân khác có liên quan đến việc thuê nhà, đất là tài sản công.


	Điều này liệt kê các nhóm đối tượng áp dụng, gồm: nhóm thực hiện thủ tục cho thuê; nhóm các tổ chức, cá nhân thuộc đối tượng hưởng chính sách; nhóm đối tượng khác có liên quan.

	[bookmark: dc_10][bookmark: tvpllink_fkrdljzlbf][bookmark: dc_11]Khoản 1 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP quy định: “Nhà nước hỗ trợ cho thuê nhà, đất là tài sản công quy định tại Điều 8 Nghị quyết số 198/2025/QH15 được thực hiện thông qua việc thuê nhà, đất của tổ chức có chức năng quản lý, kinh doanh nhà địa phương theo Nghị định số 108/2024/NĐ-CP ngày 23 tháng 8 năm 2024 của Chính phủ quy định việc quản lý, sử dụng và khai thác nhà, đất là tài sản công không sử dụng vào mục đích để ở giao cho tổ chức có chức năng kinh doanh nhà địa phương quản lý (được sửa đổi, bổ sung bởi Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP ngày 03 tháng 11 năm 2025 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định trong lĩnh vực quản lý, sử dụng tài sản công).”.


	Điều 3. Danh mục tài sản công cho thuê
Danh mục tài sản công cho thuê là nhà, đất không sử dụng vào mục đích để ở giao cho tổ chức có chức năng quản lý, kinh doanh nhà địa phương để cho thuê theo quy định tại khoản 1 Điều 1 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP ngày 23/8/2024 của Chính phủ, được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 286/2025/NĐ-CP.
	Theo khoản 1 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP, việc hỗ trợ cho thuê nhà, đất là tài sản công được thực hiện thông qua việc thuê nhà, đất của tổ chức có chức năng quản lý, kinh doanh nhà địa phương theo Nghị định số 108/2024/NĐ-CP. Quỹ nhà, đất này không cố định tại một thời điểm mà thường xuyên biến động, phụ thuộc vào định hướng, quy hoạch sử dụng đất và mục tiêu khai thác nhà, đất dôi dư của từng địa phương trong từng thời kỳ, cụ thể:
- Quỹ nhà, đất được bổ sung khi UBND các cấp quyết định giao nhà, đất thu hồi, chuyển giao, sắp xếp lại cho tổ chức quản lý, kinh doanh nhà theo quy định tại Điều 5, Điều 6 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung tại Nghị định số 286/2025/NĐ-CP);
- Mục đích giao có thể được điều chỉnh giữa cho thuê và tạm quản lý chờ xử lý theo khoản 6 Điều 6; nhà, đất có thể được bố trí sử dụng tạm thời theo Điều 20 hoặc xử lý theo Điều 22 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP; trường hợp sau 02 lần niêm yết giá hoặc đấu giá không thành và trong vòng một năm không cho thuê được thì đưa ra khỏi danh mục nhà, đất quản lý để cho thuê theo khoản 8 Điều 14, khoản 5 Điều 15 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP (được sửa đổi tại khoản 6, khoản 7 Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP);
- Danh mục cụ thể từng cơ sở nhà, đất cho thuê, diện tích, giá cho thuê đã được xác định và cập nhật thông qua Kế hoạch quản lý, khai thác nhà, đất hằng năm do UBND các cấp phê duyệt (Điều 9), Bảng giá cho thuê nhà (Điều 13) và được niêm yết, đăng tải công khai trên Cổng thông tin điện tử của tỉnh, của tổ chức quản lý, kinh doanh nhà (khoản 2 Điều 13, khoản 3 Điều 14 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP).
Trường hợp ban hành danh mục cố định từng cơ sở nhà, đất bằng văn bản quy phạm pháp luật thì mỗi lần quỹ nhà, đất biến động phải sửa đổi, bổ sung Quyết định theo trình tự xây dựng văn bản quy phạm pháp luật, không bảo đảm tính kịp thời, linh hoạt và dễ phát sinh chênh lệch giữa danh mục tại Quyết định với danh mục thực tế đang khai thác. Do đó, dự thảo quy định danh mục tài sản công cho thuê theo hướng tham chiếu toàn bộ quỹ nhà, đất giao cho tổ chức quản lý, kinh doanh nhà để cho thuê, vừa bảo đảm đúng thẩm quyền được giao tại khoản 3 Điều 8 Nghị quyết số 198/2025/QH15, vừa bảo đảm mọi cơ sở nhà, đất cho thuê tại từng thời điểm đều thuộc phạm vi áp dụng chính sách và được công khai theo quy định.

	Khoản 2 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP quy định: “Đối tượng được hỗ trợ thuê nhà, đất là tài sản công là các doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp công nghiệp hỗ trợ, doanh nghiệp đổi mới sáng tạo.
Doanh nghiệp đổi mới sáng tạo quy định tại Điều này là doanh nghiệp khởi nghiệp sáng tạo được công nhận theo quy định của Luật Khoa học, công nghệ và đổi mới sáng tạo và các văn bản hướng dẫn.”


	Điều 4. Tiêu chí
Doanh nghiệp được hỗ trợ (doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp công nghiệp hỗ trợ, doanh nghiệp đổi mới sáng tạo theo khoản 2 Điều 2 dự thảo) được hưởng chính sách khi đáp ứng đồng thời 05 tiêu chí: 
1. Sử dụng nhà, đất thuê trực tiếp cho hoạt động sản xuất, kinh doanh, nghiên cứu, ươm tạo của doanh nghiệp, đúng mục đích, không cho mượn, cho thuê lại; 
2. Có ngành, nghề không thuộc diện cấm, đáp ứng điều kiện kinh doanh, yêu cầu bảo vệ môi trường, phòng cháy, chữa cháy; 
3. Doanh nghiệp không nợ thuế, tiền thuê đất, các khoản thu ngân sách quá hạn và không nợ tiền thuê nhà; 
4. Doanh nghiệp không thuộc trường hợp bị cấm đăng ký thuê nhà theo điểm b khoản 8 Điều 29 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP; 
5. Doanh nghiệp không đang tạm ngừng kinh doanh, bị đình chỉ, thu hồi Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp, giải thể, phá sản. 
	Đảm bảo nguyên tắc hỗ trợ “đúng đối tượng, công bằng, công khai, minh bạch, hiệu quả, đúng pháp luật” quy định tại khoản 4 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP;
Nội dung tiêu chí đề xuất trên cơ sở quy định về nghĩa vụ của tổ chức, cá nhân thuê nhà tại khoản 1, khoản 4 Điều 29 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP (sử dụng đúng mục đích, bảo đảm điều kiện kinh doanh; không cho mượn, cho thuê lại) và trường hợp không được đăng ký thuê nhà tại điểm b khoản 8 Điều 29 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP;
Bổ sung thêm các tiêu chí chung về việc không nợ ngân sách nhà nước, không có nợ thuế, tồn đọng tiền phạt quá hạn và không sử dụng nhà, đất vào ngành, nghề bị cấm hoặc gây ô nhiễm môi trường để đảm bảo nhấn mạnh trách nhiệm của các doanh nghiệp đối với nhà nước, xã hội.


	Khoản 3 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP quy định: “3. Các hình thức hỗ trợ:
[bookmark: dc_12][bookmark: dc_13]a) Được cho thuê nhà theo phương thức niêm yết giá theo quy định tại Điều 14 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung bởi Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP);
b) Được giảm tiền thuê nhà theo quy định tại khoản 2 Điều 16 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung bởi Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP);
c) Được giảm tiền thuê nhà theo quy định tại điểm b khoản 8 Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP.
”


	Điều 5. Hình thức hỗ trợ, mức hỗ trợ
1. Đối tượng quy định tại khoản 2 Điều 2 Quyết định này được thuê nhà (gắn với quyền sử dụng đất) theo phương thức niêm yết giá theo quy định tại Điều 14 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP được sửa đổi, bổ sung bởi Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP.
2. Doanh nghiệp khoa học và công nghệ thuê nhà để thực hiện nghiên cứu khoa học đáp ứng được các điều kiện theo quy định của pháp luật về khoa học và công nghệ bao gồm: Đất xây dựng phòng thí nghiệm, đất xây dựng cơ sở ươm tạo công nghệ và ươm tạo doanh nghiệp khoa học và công nghệ, đất xây dựng cơ sở thực nghiệm, đất xây dựng cơ sở sản xuất thử nghiệm được hưởng mức hỗ trợ tiền thuê nhà với số tiền được giảm bằng số tiền thuê đất (trong cơ cấu tiền thuê nhà) cho toàn bộ thời gian thuê.
3. Doanh nghiệp nhỏ và vừa, doanh nghiệp công nghiệp hỗ trợ, doanh nghiệp đổi mới sáng tạo không thuộc đối tượng hưởng mức hỗ trợ tại khoản 2 Điều 5 Quyết định này được giảm tiền thuê nhà với số tiền được giảm bằng 50% số tiền thuê đất (trong cơ cấu tiền thuê nhà) cho toàn bộ thời gian thuê.

	Điểm đ khoản 1 Điều 5 Nghị định số 230/2025/NĐ-CP quy định các doanh nghiệp khoa học và công nghệ thực hiện nghiên cứu khoa học được hưởng chính sách miễn tiền thuê đất cho toàn bộ thời hạn thuê nếu đáp ứng được các điều kiện theo quy định của pháp luật về khoa học và công nghệ bao gồm: Đất xây dựng phòng thí nghiệm, đất xây dựng cơ sở ươm tạo công nghệ và ươm tạo doanh nghiệp khoa học và công nghệ, đất xây dựng cơ sở thực nghiệm, đất xây dựng cơ sở sản xuất thử nghiệm. Vì vậy, việc đề xuất hỗ trợ giảm tiền thuê nhà với số tiền được giảm bằng số tiền thuê đất (trong cơ cấu tiền thuê nhà) cho toàn bộ thời gian thuê khi cho thuê nhà theo quy định tại Nghị định số 108/2024/NĐ-CP là phù hợp, tạo sự đồng bộ trong việc thực hiện chế độ ưu đãi đối với doanh nghiệp khoa học công nghệ.
Nghị định số 230/2025/NĐ-CP không quy định cụ thể chế độ miễn, giảm tiền thuê đất đối với các đối tượng doanh nghiệp còn lại. Căn cứ khoản 3 Điều 6 Nghị định số 20/2026/NĐ-CP, việc ban hành chính sách hỗ trợ tiền thuê đất đối với các doanh nghiệp này phải phù hợp với chính sách ưu đãi tiền thuê nhà do UBND tỉnh quy định theo quy định tại khoản 2 Điều 16 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung bởi Nghị định số 286/2025/NĐ-CP). Cụ thể hóa quy định nêu trên, ngày 06/10/2026, UBND tỉnh đã ban hành Quyết định số 77/2026/QĐ-UBND ngày 06/10/2026 quy định chính sách ưu đãi (miễn, giảm) tiền thuê nhà cho các đối tượng ưu tiên trên địa bàn tỉnh Hà Tĩnh, trong đó xác định mức giảm toàn bộ số tiền thuê đất trong cơ cấu tiền thuê nhà đối với cơ sở thực hiện xã hội và mức giảm bằng 50% số tiền thuê đất trong cơ cấu tiền thuê nhà đối với hợp tác xã, liên hiệp hợp tác xã, tổ hợp tác.
Theo đó, việc quy định mức hỗ trợ với số tiền được giảm bằng 50% số tiền thuê đất cho toàn bộ thời gian thuê phù hợp với nguyên tắc nêu trên, đảm bảo công bằng về chính sách đối với doanh nghiệp và các đối tượng hợp tác xã, liên hiệp hợp tác xã, tổ hợp tác.

	
	Điều 6. Trình tự, thủ tục
1. Trình tự, thủ tục cho thuê thực hiện theo quy định tại Điều 14 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP được sửa đổi, bổ sung bởi Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP.
2. Trình tự, thủ tục giảm tiền thuê nhà thực hiện theo quy định tại khoản 2 Điều 16 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP được sửa đổi, bổ sung bởi điểm a khoản 8 Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP.

	Do trình tự, thủ tục đã được Chính phủ quy định đầy đủ, dự thảo quy định theo hướng dẫn chiếu Điều 14 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung tại Nghị định số 286/2025/NĐ-CP). Việc đưa nội dung này vào dự thảo nhằm bảo đảm thống nhất với quy định của Chính phủ; không quy định lặp lại nội dung đã có tại văn bản của cơ quan nhà nước cấp trên; không làm phát sinh thêm bước, thành phần hồ sơ hoặc thủ tục mới đối với doanh nghiệp.


	
	Điều 7. Thời điểm áp dụng, nguyên tắc thực hiện và trách nhiệm kiểm tra, xử lý khi thực hiện chính sách hỗ trợ tiền thuê nhà
1. Thời điểm bắt đầu và kết thúc áp dụng hỗ trợ tiền thuê nhà:
a) Việc hỗ trợ tiền thuê nhà quy định tại khoản 2 Điều 5 Quyết định này được áp dụng kể từ ngày tổ chức quản lý, kinh doanh nhà ban hành quyết định miễn, giảm tiền thuê nhà theo quy định tại điểm b khoản 2 Điều 16 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung bởi điểm a khoản 8 Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP);
b) Việc hỗ trợ tiền thuê nhà chấm dứt hiệu lực kể từ ngày kết thúc Hợp đồng thuê nhà do thuộc trường hợp thu hồi nhà cho thuê theo quy định tại khoản 1 Điều 17 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP hoặc do chấm dứt theo thỏa thuận tại Hợp đồng theo quy định tại điểm l khoản 2 Điều 18 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP hoặc kể từ thời điểm tổ chức quản lý, kinh doanh nhà xác định đối tượng thuê nhà không đáp ứng điều kiện được hỗ trợ theo quy định tại Điều 4 Quyết định này.
2. Nguyên tắc thực hiện hỗ trợ tiền thuê nhà:
a) Doanh nghiệp được quyền thuê nhà thuộc đối tượng được hỗ trợ tiền thuê nhà phải làm thủ tục để được hưởng chính sách hỗ trợ, trường hợp không làm thủ tục để được hưởng chính sách hỗ trợ thì phải nộp tiền thuê nhà theo quy định.
b) Đối tượng được hỗ trợ tiền thuê nhà không được tính tiền thuê nhà được hỗ trợ vào giá thành sản phẩm, dịch vụ cung cấp cho xã hội.
3. Trách nhiệm kiểm tra điều kiện được hỗ trợ và xử lý khi không còn đáp ứng điều kiện được hỗ trợ tiền thuê nhà:
a) Tổ chức quản lý, kinh doanh nhà chủ trì, phối hợp với các cơ quan quản lý nhà nước chuyên ngành theo lĩnh vực hoạt động của các đối tượng được hỗ trợ, Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có nhà, đất cho thuê thực hiện kiểm tra định kỳ trước ngày 31 tháng 12 hằng năm hoặc đột xuất khi nhận thấy có dấu hiệu không đáp ứng điều kiện được hỗ trợ của đối tượng đang được hỗ trợ tiền thuê nhà.
b) Trường hợp qua kiểm tra xác định đối tượng thuê nhà không đáp ứng điều kiện được hỗ trợ tiền thuê nhà tại thời điểm được hỗ trợ hoặc không còn đáp ứng điều kiện được hỗ trợ trong quá trình thuê, tổ chức quản lý, kinh doanh nhà ban hành quyết định dừng áp dụng chính sách hỗ trợ, trong đó xác định rõ lý do và thời điểm không đáp ứng điều kiện hưởng chính sách hỗ trợ.
Căn cứ quyết định dừng áp dụng chính sách hỗ trợ, tổ chức quản lý, kinh doanh nhà xác định khoảng thời gian đối tượng thuê nhà không được hưởng chính sách hỗ trợ kể từ thời điểm không đáp ứng điều kiện hưởng chính sách hỗ trợ; xác định, thông báo và thu số tiền thuê nhà của đối tượng thuê nhà phải hoàn trả tương ứng số tiền được miễn, giảm trong khoảng thời gian trên và tiền chậm nộp của thời gian đã được miễn, giảm tính trên số tiền thuê nhà được miễn, giảm theo quy định của pháp luật về quản lý thuế.
Trong thời hạn 30 ngày, kể từ ngày được tổ chức quản lý, kinh doanh nhà thông báo, đối tượng thuê nhà có trách nhiệm nộp đủ số tiền nêu trên. Quá thời hạn này mà chưa nộp hoặc nộp không đủ thì đối tượng thuê nhà phải nộp tiền chậm nộp đối với số tiền chưa nộp; mức tiền chậm nộp xác định tương đương mức tiền chậm nộp tiền thuê nhà quy định tại điểm b khoản 3 Điều 16 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP.
c) Việc truy thu, xử lý theo quy định tại khoản này không thay thế và không loại trừ việc xử lý nhà, đất cho thuê theo quy định tại Điều 17, Điều 29 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP nếu thuộc trường hợp xử lý theo các quy định này.

	Về thời điểm bắt đầu chính sách: Theo quy định tại điểm b khoản 2 Điều 16[footnoteRef:1] Nghị định số 108/2024/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung tại điểm a khoản 8 Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP), tổ chức quản lý, kinh doanh nhà căn cứ chính sách ưu đãi (miễn, giảm) tiền thuê nhà do UBND tỉnh ban hành, đơn đề nghị miễn, giảm tiền thuê nhà của tổ chức, cá nhân thuê nhà và hồ sơ, tài liệu kèm theo để xem xét, quyết định miễn, giảm tiền thuê nhà cho tổ chức, cá nhân thuê nhà. Do đó, thời điểm bắt đầu áp dụng chính sách được xác định là thời điểm tổ chức quản lý, kinh doanh nhà ban hành quyết định miễn, giảm tiền thuê nhà. [1:  “Trong thời hạn 10 ngày, kể từ ngày nhận được đầy đủ hồ sơ quy định tại điểm a khoản này, tổ chức quản lý, kinh doanh nhà căn cứ chính sách ưu đãi (miễn, giảm) tiền thuê nhà do Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban hành, đơn đề nghị miễn, giảm tiền thuê nhà của tổ chức, cá nhân thuê nhà và hồ sơ, tài liệu kèm theo để xem xét, quyết định miễn, giảm tiền thuê nhà cho tổ chức, cá nhân thuê nhà”] 

Về thời điểm kết thúc chính sách: Theo quy định tại khoản 1 Điều 17, điểm l khoản 2 Điều 18 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP, hợp đồng thuê nhà có thể chấm dứt do thuộc một trong các trường hợp thu hồi nhà cho thuê hoặc theo các trường hợp đã được thỏa thuận tại Hợp đồng. Bên cạnh đó, việc quy định chính sách cũng được phép bao gồm quy định nguyên tắc tổ chức quản lý, kinh doanh nhà xác định đối tượng thuê nhà không còn đáp ứng tiêu chí đối tượng ưu tiên thì thực hiện thủ tục ra quyết định dừng áp dụng chính sách ưu đãi kể từ thời điểm xác định vi phạm. Do đó, thời điểm kết thúc chính sách là thời điểm chấm dứt hợp đồng hoặc thời điểm tổ chức quản lý, kinh doanh nhà ra quyết định dừng áp dụng chính sách ưu đãi theo các trường hợp nêu trên.
- Về nguyên tắc thực hiện chính sách ưu đãi:
+ Người được quyền thuê nhà thuộc đối tượng được hỗ trợ phải làm thủ tục để được hưởng chính sách hỗ trợ theo quy định tại điểm a khoản 2 Điều 16[footnoteRef:2] Nghị định số 108/2024/NĐ-CP (được sửa đổi, bổ sung tại điểm a khoản 8 Điều 1 Nghị định số 286/2025/NĐ-CP), trường hợp không làm thủ tục để được hưởng chính sách thì phải nộp tiền thuê nhà theo quy định. Trường hợp chậm làm thủ tục để được hưởng chính sách thì người được quyền thuê nhà thuộc đối tượng ưu tiên chỉ được hưởng chính sách cho thời gian thuê nhà còn lại theo hợp đồng tính từ thời điểm làm thủ tục hợp lệ theo quy định; khoảng thời gian chậm làm thủ tục không được hưởng chính sách: Đây là một nguyên tắc quan trọng khi đối tượng ưu tiên phải làm thủ tục đề nghị và cung cấp hồ sơ, tài liệu chứng minh thuộc đối tượng ưu tiên theo quy định mới được hưởng chính sách. Nguyên tắc này cũng làm cơ sở để thực hiện việc kiểm tra, xử lý vi phạm chính sách ưu đãi tiền thuê nhà. [2:  a) Người được quyền thuê nhà thuộc đối tượng ưu tiên có đơn đề nghị miễn, giảm tiền thuê nhà kèm theo bản sao các hồ sơ, tài liệu chứng minh thuộc đối tượng ưu tiên, gửi tổ chức quản lý, kinh doanh nhà. Đơn đề nghị miễn, giảm tiền thuê nhà theo Mẫu số 07 tại Phụ lục ban hành kèm theo Nghị định này] 

+ Đối tượng được hỗ trợ giảm tiền thuê nhà không được tính tiền thuê nhà được hỗ trợ vào giá thành sản phẩm, dịch vụ cung cấp cho xã hội: Nguyên tắc tương tự nguyên tắc được Chính phủ quy định tại Khoản 7 Điều 5 Nghị định số 230/2025/NĐ-CP ngày 19/8/2025, khi đối tượng ưu tiên được miễn, giảm tiền thuê nhà thì không được tính phần miễn giảm này vào chi phí để cấu thành nên giá thành sản phẩm, dịch vụ cung cấp cho xã hội, đảm bảo phù hợp với thực tiễn.
- Về trách nhiệm kiểm tra, xử lý vi phạm chính sách ưu đãi tiền thuê nhà:
+ Dự thảo quy định Tổ chức quản lý, kinh doanh nhà có trách nhiệm chủ trì, phối hợp với các cơ quan quản lý nhà nước chuyên ngành theo lĩnh vực hoạt động của các đối tượng ưu tiên cụ thể, UBND cấp xã nơi có nhà đất cho thuê thực hiện kiểm tra định kỳ hoặc đột xuất khi nhận thấy có dấu hiệu vi phạm đối với việc duy trì đáp ứng tiêu chí đối tượng ưu tiên của tổ chức, cá nhân đang được miễn, giảm tiền thuê nhà. Trường hợp qua kiểm tra phát hiện đối tượng thuê nhà không còn đáp ứng tiêu chí đối tượng ưu tiên thì ra quyết định dừng áp dụng chính sách. Đồng thời, tổ chức quản lý, kinh doanh nhà được giao trách nhiệm xác định, thu khoản tiền đối tượng thuê nhà đã được miễn, giảm theo chính sách. Dự thảo cũng quy định rõ đối tượng thuê nhà phải nộp số tiền nêu trên trong thời hạn 30 ngày kể từ ngày được tổ chức quản lý, kinh doanh nhà thông báo, quá thời hạn nêu trên mà chưa nộp hoặc nộp không đủ thì ngoài số tiền phải nộp còn phải phải nộp thêm tiền chậm nộp với số tiền chưa nộp, nộp thiếu tương ứng. 
Dự thảo quy định nêu trên đã đảm bảo yêu cầu về phân công cơ quan chủ trì kiểm tra với thời hạn cụ thể, cơ chế nếu kiểm tra phát hiện không đáp ứng tiêu chí thì phải nộp lại toàn bộ tiền đã miễn, giảm kèm tiền chậm nộp.
+ Dự thảo quy định rõ việc truy thu, xử lý vi phạm quy định tại chính sách này không thay thế và không loại trừ việc xử lý theo quy định tại Điều 17, Điều 29 Nghị định số 108/2024/NĐ-CP (thu hồi nhà, xử phạt vi phạm hành chính, truy cứu trách nhiệm hình sự, bồi thường thiệt hại theo quy định của pháp luật) nếu hành vi vi phạm thuộc các trường hợp đó. 


	
	Điều 8. Tổ chức thực hiện
1. Doanh nghiệp đang thuê nhà, đất là tài sản công theo hợp đồng ký trước ngày Quyết định này có hiệu lực thi hành, đáp ứng điều kiện hỗ trợ theo quy định tại Quyết định này, được hưởng chính sách hỗ trợ quy định tại Điều 5 Quyết định này cho thời hạn còn lại của hợp đồng thuê kể từ ngày Quyết định này có hiệu lực.
2. Trường hợp doanh nghiệp đồng thời thuộc đối tượng được hưởng chính sách hỗ trợ tại Quyết định này và chính sách ưu đãi (miễn, giảm) tiền thuê nhà tại Quyết định số 77/2026/QĐ-UBND ngày 06/10/2026 thì chỉ được áp dụng 01 (một) lần theo chính sách có mức hỗ trợ, ưu đãi cao hơn; không áp dụng đồng thời hoặc cộng dồn mức hỗ trợ, ưu đãi của hai chính sách.
3. Trường hợp các văn bản quy phạm pháp luật được dẫn chiếu tại Quyết định này được sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế bằng văn bản quy phạm pháp luật khác của cấp có thẩm quyền thì thực hiện theo quy định tại văn bản sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế đó.
4. Trong quá trình triển khai thực hiện, nếu có phát sinh vướng mắc hoặc có kiến nghị, đề xuất, các cơ quan, tổ chức, đơn vị kịp thời phản ánh, gửi văn bản về Sở Tài chính để tổng hợp, báo cáo Uỷ ban nhân dân tỉnh xem xét, sửa đổi, bổ sung cho phù hợp.

	Quy định một số nguyên tắc thực hiện để đảm bảo tổ chức thực hiện đối với một số trường hợp cụ thể.

	
	Điều 9. Điều khoản thi hành
1. Quyết định này có hiệu lực thi hành kể từ ngày ký ban hành.
2. Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân tỉnh; Thủ trưởng các sở, ban, ngành; Chủ tịch Ủy ban nhân dân các xã, phường; Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị, tổ chức và cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.

	Việc xây dựng dự thảo Quyết định được Chủ tịch UBND tỉnh đồng ý chủ trương xây dựng theo trình tự, thủ tục rút gọn, theo đó hiệu lực thi hành của Văn bản tại thời điểm ký ban hành.



