VAN BAN PEN BIEN TU
S6891 Ngay 10/11/2026

CUC THUE CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THUE TINH HA TINH Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 4567 /HTI-NVDTPC Ha Tinh, ngay 10 thangi11 nam 2026

V/v chinh sach thué d6i v6i hoat dong
cho thué tai san cong doi du

Kinh gtri:
- Céc s¢, ban, nganh cép tinh;
- UBND céc xa, phuong.
- Cac don vi su nghiép cong lap va t6 chirc duge giao
quan ly, khai thac tai san cong;
- Céac Phong, cac Thué co s& truc thudce Thué tinh.

Thoi gian qua, sau khi sip xép to chtrc bd may va don vi hanh chinh, mot
s6 co sO nha, dat doi du trén dia ban tinh duoc co quan c6 tham quyén giao quan
ly, khai thac theo quy dinh. DPé céc co quan, don vi (sau ddy goi chung 1a don vi)
thuc hién théng nhat nghia vu thué ddi véi hoat dong cho thué tai san cong,
Thué tinh Ha Tinh hudng dan nhu sau:

1. Xac dinh don vi thue hién nghia vu thué

Viéc quan 1y, khai thic nha, dat doi du thuc hién theo Nghi quyét sd
31/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026 ciia Chinh phu, Nghi dinh s6 108/2024/ND-CP
va cac vin ban stra d6i, bo sung. Trudng hop don vi su nghiép cong lap st dung
tai san cong dé cho thué thi thyc hién theo Luat Quan ly, str dung tai san cong,
Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP va cac quy dinh c6 lién quan.

Don vi can cu quyét dinh giao tai san, phuong an hodc dé 4n khai thac
dugc cap c6 tham quyén chap thuan, hop dong cho thué va co ché quan ly khoan
thu dé xac dinh t6 chirc c6 trach nhiém lap hoa don, ké khai, nop thué. Trudng
hop chi duge giao quan 1y tai san hodc thu tién theo nhiém vu ciia co quan nha
nudc, don vi phai lam 1o tinh chit khoan thu va chu thé c6 nghia vu thué trude
khi thyc hién.

2. Thué gia tri gia ting

a) Pdi voi dom vi ké khai thué theo phwong phap khau trir

Can cur khoan 3 Piéu 12 Luat Thué GTGT s6 48/2024/QH15, hoat dong
cho thué nha, dat thong thuong ap dung thué suat GTGT 10%. S6 thué GTGT
phai ndp duoc xac dinh bang thué GTGT dau ra trir thué GTGT dau vao du diéu
kién khau trir theo Piéu 11 cua Luat nay.

Gi4 tinh thué GTGT 1a tién thué chua c6 thué GTGT theo hop dong; néu
thu tién theo tung ky hodc thu trudce cho thot han thué€ thi xac dinh theo s6 tién
thué cua ky thu hodc thoi han thu trude, theo khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh $6
181/2025/ND-CP.

b) Péi v6i don vi ké khai thué theo phwong phap trwe tiép trén doanh
thu
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Can ctt diém a4 va diém b2 khoan 2 Diéu 12 Luit Thué GTGT sb
48/2024/QH15, hoat dong cung cép dich vu cho thué tai san ap dung ty 1¢ tinh
thué GTGT 5% trén doanh thu. S6 thué phai ndp bang doanh thu tinh thué nhan
(x) 5%. Doanh thu tinh thué 1a tong sd tién dich vu ghi trén hoéa don ban hang,
bao gdm céac khoan phuy thu, phi thu thém ma don vi dugc hudng theo diém c
khoan 2 Piéu 12 ctia Luat nay.

Céc don vi can cit phuong phép tinh thué dang 4p dung, gia thué trong
hop dong va ching tir thanh toan dé xac dinh dung s6 thué phai nop. Trudng
hop hop ddng quy dinh gia thanh toan da c6 thué, don vi xac dinh doanh thu va
tién thué theo phuong phap tinh thué tuong tng.

3. Thué thu nhip doanh nghiép

Can ctr diém n khoan 2 Diéu 3 Luat Thué TNDN s 67/2025/QH15, thu
nhdp cua don vi sy nghi¢p cong 1ap tir hoat dong cho thué tai san cong thudc thu
nhap chiu thué TNDN, trir truong hop duoc mién thué theo quy dinh cta phap
luat.

a) Déi voi don vi xac dinh duoc doanh thu, chi phi va thu nhap tinh thué

Thuc hién tinh thué TNDN trén thu nhap tinh thué theo thué suét tai Diéu
10 Luat Thué TNDN s6 67/2025/QH15; thué sudt phd thong 1a 20% dbi véi
truong hop khong thudc dién ap dung muc thué suat khac hodc wu dai thué.

b) Pbi v6i don vi su nghiép va to chtrc thudc khoan 5 Piéu 12 Nghi dinh
s6 320/2025/ND-CP hach toan dugc doanh thu nhung khong xac dinh dugc chi
phi, thu nhap cua hoat dong kinh doanh

Thuc hién tinh thué TNDN dbi véi dich vu cho thué tai san theo ty 18 5%
trén doanh thu theo diém a khoan 5 Piéu 12 Nghi dinh nay.

Pon vi c6 trach nhi€ém theo doi riéng doanh thu cho thué, cac khoan chi
lién quan va thu nhép tr hoat dong nay; truong hop xéc dinh dugc chi phi, thu
nhap tinh thué thi 4p dung phuong phap tinh thué trén thu nhap theo quy dinh.

4. Lap va sir dung hoa don dién tir

a) Loai hoa don: Pon vi cho thué tai san phai 1ap héa don dién tir giao cho
bén thué theo khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh s6 254/2026/ND-CP ngay 30/6/2026
cua Chinh phu. To chuc tinh thué GTGT theo phuong phap khau trr sir dung
héa don GTGT; t6 chirc tinh thué GTGT theo phwong phép truc tiép st dung
héa don ban hang theo Piéu 8 Nghi dinh nay. Hoa don dién tir ban tai san cong
dugc str dung ddi véi hoat dong ban, chuyén nhuong tai sdn cong theo quy dinh.

b) Thoi diém 1ap héa don: Cin ci khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s
254/2026/ND-CP, thoi diém lap héa don 1a khi hoan thanh viéc cung cap dich
vu; truong hop thu tién trudc hodc trong thoi gian cung cép dich vu thi 1ap hoa
don tai thoi diém thu tién. Khoan tién dat coc theo quy dinh cua Bo luat Dan su
dé bao dam thuc hién hop dong dugc xtr 1y theo quy dinh riéng tai khoan nay.
Pon vi can ctr ky cho thué va phuong thic thanh toan da thoéa thuan dé lap hoa
don dung thoi diém.

c) bang ky st dung hoa don: Trudc khi st dung hoa don dién tu, don vi
thuc hién ding ky theo quy dinh tai Thong tu s 91/2026/TT-BTC ngay
30/6/2026 ctua B Tai chinh (Mau s6 01/DKTD-HPDT). Truong hop don vi
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khong kinh doanh c6 phat sinh giao dich cung cép dich vu thudc dién chiju thué
va du diéu kién duoc cép hoa don dién tir c6 ma theo ting lan phat sinh, thuc
hién theo khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 254/2026/ND-CP va Diéu 15 Thong tu
50 91/2026/TT-BTC.

5. K¢ khai va ndp thué

a) Khai thué GTGT

Pon vi tinh thué theo phuong phap khau trir sit dung t& khai miu sb
01/GTGT; don vi tinh thué theo phuong phap truc tiép trén doanh thu st dung
t& khai mau sé 04/GTGT, ban hanh kém theo Thong tu sé 89/2026/TT-BTC
ngay 30/6/2026 ctia Bo Tai chinh.

Thué GTGT duogc khai theo thang; ngudi nop thué du diéu kién quy dinh
tai diém b khoan 1 Piéu 19 Thong tu sé 89/2026/TT-BTC c6 thé lya chon khai
theo quy. Truong hop nghia vu GTGT phat sinh khong thuong xuyén cua nguoi
nop thué tinh thué theo phuong phép truc tiép thi khai theo tung lan phat sinh;
néu phat sinh nhiéu lan trong thang duoc khai theo thang theo diém c.2 khoan 1
Diéu 19 Thong tu nay.

b) Khai thué TNDN:

- Pbi vé6i don vi tinh thué TNDN trén thu nhap tinh thué: thuc hién tam
nop thué theo quy va khai quyét toan thué nam bang to khai mau s 03/TNDN
cung cac phu luc c6 lién quan theo Thong tu s6 89/2026/TT-BTC.

- Béi véi don vi tinh thué TNDN theo ty 1& trén doanh thu: st dung to
khai mau s6 04/TNDN. Hoat dong phat sinh thuong xuyén thuc hién tam ndp
theo quy va quyét toan theo nam; hoat dong khong phat sinh thudng xuyén thuc
hién khai theo ting 1an phét sinh, trudng hop phat sinh nhiéu lan trong thang
duogc khai theo thang theo diém b.1 khoan 1 DPiéu 21 Thong tu sé 89/2026/TT-
BTC. Khoan thu nhap di khai thué TNDN theo ting lan phat sinh thi khong
thuc hién quyét toan nam doi véi khoan thu nhéap do.

¢) Thoi han khai va nop thué:

Theo Dicu 10 Nghi dinh s0 252/2026/ND-CP, thoi han ndp ho so khai
thué theo timg 1an phat sinh chdm nhat 1a ngay tht 10 ké tir ngay tlep theo ngay
phat sinh nghia vu thué (trir trudng hop phai khai, nop trude khi cap hoa don
tung lan); khai theo thang cham nhat ngay 20 thang sau; khai theo quy chdm
nht ngay cudi cung cua thang dau quy sau; hd so quyét toan nim cham nhat
ngay cudi cung cua thang thir ba ké tir ngay két thiic nam.

Thué TNDN thudc dién tam n¢p theo quy phai nop chdm nhat ngay cudi
cung cua thang dau quy tiép theo theo Diéu 24 Nghi dinh s6 252/2026/ND-CP.
Thoi han ndp tién thué phat sinh theo hd so khai thué thuc hién theo Luat Quan
Iy thué va cac quy dinh c6 lién quan.

d) Noi nop hd so khai thué

Pon vi ndp hd so khai thué dén co quan thué quan 1y truc tiép theo Piéu
19, Piéu 21 Thong tu s6 89/2026/TT-BTC; truong hop thude dién khai riéng
hodc phan bd nghia vu thué theo dia ban thi thyc hién theo quy dinh twong ung.
Pon vi dbi chiéu doanh thu trén hop dong, hoa don, ching tir thanh toan, s ké
toan va to khai trude khi nop ho so.



6. To chirc the hién

pé nghi cac don vi ra soat ho so giao quan ly, khai théc tai san; xac dinh
chu thé ky hop dong cho thué, thu tién, hach toan va thuc hién nghia vu thué.
Viéc quan ly, st dung tién thu tir khai thac nha, dat va ndp ngan sach thuc hién
theo Piéu 10 Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP va quy dinh phap luat vé tai chinh,
tai san cong.

Pé nghi S Tai chinh phdi hop cung cip thong tin vé to chirc duoc giao
khai thac nha, dat va co ché quan 1y khoan thu.

Cac Phong, cac Thué co so hudng dan, hd tro viée dang ky sir dung hoa
don, khai thué va ndp thué theo timg truong hop. Vudng mac vuot thAm quyén
duoc tong hop, bao cao Thué tinh Ha Tinh dé xem xét, hudng dan.

Thué tinh Ha Tinh dé nghi cac co quan, don vi phdi hop thuc hién./. D@
. P /
Ng‘}ll "f'e}n-’ KT. TRUONG THUE TiNH
- Nhu trén;
- Truong Thué tinh (b/c); y ﬂ'j 'T*‘WG THUE TINH
- Van phong (dang tai 1én cong thong tin ' '
nganh);

- Luu: VT, NVDTPC.
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