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CONG TY TNHH TU VAN VA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA PHU KHANG Poc lap - Ty do - Hanh phic

S6: 26092102/CT-PGP Ha N¢i, ngay 21 thang 9 nam 2026

CHUNG THU PINH GIA PAT
Kinh giri: S& Nong nghiép va Moi trwong tinh Ha Tinh

Cdn cir Ludit Pat dai s6 3 1/2024/QH15 duoc sua déi, bé sung mot s6 diéu
boi cdc Lugt sé 43/2024/QHIS, s 47/2024/QH15, sé 58/2024/QHIS, sé
71/2025/QHI5, s6 84/2025/QHIS, sé 93/2025/QHI15, sé 95/2025/QHIS, sé s/
146/2025/QH15 va s6 147/2025/QH15; /

Cén cir Nghi dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27 thdng 06 ndm 2024 cua
Chinh phit quy dinh vé gid dat;

Cén ctr Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 06 nam 2025 cua
Chinh Phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia Chinh quyén dia phuong 02

cap, phan quyén, phén cdp trong linh viee dat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 08 nam 2025 cua
Chinh Phii sita doi, b6 sung mét sé diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Dt dai;

Cén cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cia
Quéc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch thdo g6 khé khdin, viedng mdc trong
16 chitc thi hanh Ludit Pdt dai;

Cén cir Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31 thdng 01 ndm 2026 cua
Chinh Phi quy dinh chi tiét va hudng din mét sé diéu cia Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ciia Quéc Héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch théo g khd
khén, viebng mdc trong t6 chite thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Quyét dinh sé 25/2024/0P-UBND ngay 18 thang 10 ndm 2024
ciia Uy ban nhédn déan tinh Ha Tinh quy dinh mét sé ndi dung vé xdc dinh gid dat
cu thé trén dia ban tinh Ha Tinh;

Can cir Quyét dinh sé 43/2025/0D-UBND ngay 24 thdng 07 ndm 2025
ciia Uy ban nhén dén tinh Ha Tinh sika déi, b6 sung quy dinh ban hanh kém theo
cdc Quyét dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;
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Cén cir Quyét dinh sé 46/2026/QB-UBND ngay 01 théng 7 nidm 2026 ciia
UBND tinh Ha Tinh quy dinh hé sé diéu chinh gid dat ndm 2026 trén dia ban
tinh Ha Tinh;

Cén cir Hop dong s6 19/2025/HP/DGBD-SNNMT ngay 01 théng 10 ném
2025 giita So Néng nghiép va Méi truong tinh Ha Tinh va Céng ty TNHH Tw
van va Tham dinh gia Phu Khang Vvé viée tu véan dinh gia dat;

Cén cir Vin ban sé 8235/UBND-THS ngay 24 thang 10 ndm 2025 cia
Chui tich UBND tinh Ha Tinh vé viéc xdc dinh gid dat cu thé déi véi cde du dn
da lya chon don vi tu van trude ngay Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 cua Chinh phu cé hiéu luc thi hanh;

Can cir Théng bdo sé 241/TB-HDTP ngay 18/09/2026 ciia Hoi dong tham
dinh gid ddt cu thé tinh Ha Tinh vé viéc thdm dinh phuong dn gid dat cu thé khu
dat thuc hién duw én khu dé thi Thach Trung va thi tran Thach Ha (nay la phuong
Trdn Phii va xd Thach Ha - dot 2), Bién ban phién hop ngay 11/9/2026 kém theo;

Cong ty TNHH Tu van va Tham dinh gid Phii Khang dé tién hanh hoan
thién phuong dn dinh gid dat va két qua nhuw sau:

1. Muc dich dinh gia dat

Két qua dinh gia dé S& Noéng nghi¢p va Mai trudng tinh Ha Tinh xem xét,
béo cao Hoi dong thAm dinh gia dét tinh thdm dinh, trinh Cha tich UBND tinh
phé duyét gia dat cu thé khi giao dét dé thuc hién du 4n Khu dé thi tai xi Thach
Trung, thanh phd Ha Tinh va thi trin Thach Ha, huyén Thach Ha (nay 1a phudng
Tran Pht), tinh Ha Tinh theo Quyét dinh s 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025 ctia
UBND tinh Ha Tinh.

2. Thoi diém dinh gia dat: Ngay 09/9/2025 (thoi diém ban hanh Quyét
dinh s6 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND tinh Ha Tinh).

3. Co s& dinh gia dat

- Quyét dinh s6 3976/QD-UBND ngay 08/12/2021 ctia UBND tinh Ha Tinh
vé viée phé duyét quy hoach chi tiét xay dung khu db thi tai xa Thach Trung, thanh
phé Ha Tinh va thi trdn Thach Ha, huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh, ty 1& 1/500;

- Quyét dinh sb 26/QD-UBND ngay 13/10/2022 cua UBND tinh Ha Tinh
chap thuan chu trwong d4u tu du 4n khu d6 thi tai xa Thach Trung va thi trin
Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Quyét dinh s 23/QD-UBND ngay 25/5/2023 cia UBND tinh Ha Tinh
chép thuén nha dau tu thuc hién du an khu d6 thi tai xa Thach Trung va thi trdn

O’ \ el \\.

DS o




CONG TY TNHH TU VAN VA THAM PINH GIA PHU KHANG

Tru s&: 158 Pho Hoa Bdng, P. Yén Hoa, TP. Ha Noi.
VPGD: Toa An Phéat B14-D21 khu @6 thi Cau Gidy, P. Cau Gidy, HN
PHU KHANG Hotline: 0948.10.10.17 Email: thamdinhgia.pk@gmail.com

ifference ma

»
})))))))

=]

Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Quyét dinh s6 24/QD-UBND ngay 27/5/2024 ciia UBND tinh Ha Tinh
chép thuan diéu chinh chii truong dau tu ddng thoi chip thuan nha dau tu thuc hién
dyu an khu d6 thi tai xd Thach Trung va thi trdn Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Vin béan s 218/SXD-QHKT; ngay 12/9/2024 cia S& Xay dung tinh Ha
Tinh vé viéc thong béo két qua thdm dinh béo cao nghién ctru kha thi cong trinh
ha tang ky thuat thudc du 4n Khu db thj tai xd Thach Trung va thi trAn Thach Ha,
tinh Ha Tinh;

- Quyét dinh s6 33/QD-UBND ngay 13/9/2024 ctia UBND tinh Ha Tinh
chép thuén diéu chinh chii trrong dAu tw ddng thoi chép thuan nha dau tu thuc hién
du an khu d6 thi tai xd Thach Trung va thi trAn Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Quyét dinh s6 3007/QD-UBND ngay 30/12/2024 ctia UBND tinh Ha Tinh
vé viéce giao dit dé thuc hién du 4n khu db thj tai xa Thach Trung va thi trdn Thach
Ha (giai doan 1);

- Vin ban s6 60a/TTr-VQH ngay 30/12/2024 cua Vién Quy hoach - Kién
tric xdy dung thudc S& Xay dung tinh Ha Tinh vé viéc thdm tra tong muc dau tu
diéu chinh cong trinh ha ting k¥ thuat thudc du 4n Khu dé thi tai x4 Thach Trung
va thi tran Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Vin ban s6 61/BC-VQH ngay 31/12/2024 ctia Vién Quy hoach - Kién truc
xdy dung thudc S& Xay dung tinh Ha Tinh vé viéc béo céo két qua tham tra hd so
thiét ké ban v& thi céng cong trinh ha tAng k§ thuat thude du an khu d6 thi tai xa
Thach Trung va thi trAn Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Quyét dinh s6 22/QD-MIPEC ngay 06/1/2025 ctia Cong ty Cb phan héa
dau Quén déi vé viéc phé duyét thiét ké ban vé thi cong cong trinh ha ting k¥ thudt
thudc dy an khu d6 thi tai xd Thach Trung va thi trAn Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Gidy phép xay dung sb 02/GPXD ngay 16/1/2025 cta S& Xay dung tinh

Ha Tinh cép phép xay dung céc cong trinh ha ting k§ thuat thudc dy 4n khu d6
thi tai x4 Thach Trung va thj trdn Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Vin ban s 07/TTR-HT ngay 18/3/2025 cua Coéng ty Hop danh TVXD
Hung Thinh bao cdo két qua thim tra bdo co nghién ctru kha thi dau tu xay dung
cong trinh nha lién k&, nha & x4 hoi thip ting, nha & hdn hop cao ting thudc 16
dat HH-01, HH-02 va cdng trinh cong cong thudc 16 dat CC-01.

- Vin ban s6 75/SXD-QLN ngdy 11/4/2025 ctia S& Xay dung tinh Ha Tinh vé
viéc théng bao két qua thdm dinh béo céo nghién ctru kha thi cac cong trinh khu do thi
tai x& Thach Trung (nay la phuong Thach Trung) va thi trn Thach Ha, tinh Ha Tinh;
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- Viin ban s6 1884/SXD-QHKT, ngay 07/5/2025 clia S& Xay dung tinh Ha
Tinh vé viée ¥ kién vé s6 liéu dién tich dét thuc hién du én khu do thi tai xa Thach
Trung va thi trdn Thach Ha;

- Vin ban s6 3194/SXD-HDXDs ngay 01/7/2025 cua S& Xay dung tinh Ha
Tinh vé viéc cho y kién dy toan chi phi dAu tu du 4n Khu d6 thi tai xa Thach
Trung va thi trdn Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Béo c4o tham tra s6 S9/TTr-VQH ngay 10/9/2025 ctia Vién Quy hoach - Kién
tric Xay dung Ha Tinh vé viéc thim tra du todn x4y dung cdng trinh ha tAng k¥ thuat
thuge dur an Khu d6 thi tai xa Thach Trung va thj trin Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Vin ban s6 4870/SXD-HDXDS ngady 19/9/2025 ctia S¢ Xay dung vé viée
cho y kién du todn xdy dung du 4n Khu db thj tai x4 Thach Trung va thj trdn
Thach Ha, tinh Ha Tinh (14n 3).

- B4o céo tham tra dy toan diéu chinh sé 10/TTr-VQH ngay 16/3/2026 cua
Vién Quy hoach - Kién tric Xay dung Ha Tinh vé két qua thdm tra du toan diéu
chinh xdy dung céng trinh ha ting k§ thuét thudc du an Khu d6 thi tai xa Thach
Trung va thi trdn Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Vin ban sb 1358/SXD-HPXDS ngay 19/3/2026 ctia S¢ Xay dung tinh Ha
Tinh vé viéc hoan thién phuong 4n gia dét cu thé Dy an Khu d6 thi tai xa Thach
Trung va thi trdn Thach Ha (nay la phuong Tran Phu va xa Thach Ha) - giai doan 1;

- Quyét dinh s6 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND tinh Ha Tinh vé
viéc giao dat dé sur dung vao muc dich dét phi néng nghiép;

- Vin ban s6 352/MIPEC- Ban du an HT ngdy 23/7/2026 cua Cong ty Co
phén Héa dau Quén doi vé viée ra sodt ho so, tai lidu lién quan phuc vu viéc xac dinh
gia dat cu thé.

4. Pic diém khu dit cin dinh gis

4.1.Vi tri khu dit can dinh gid

Khu dat can dinh gia 1a khu d4t dugc Nha nuéc giao dat theo Quyét dinh
50 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND tinh Ha Tinh dé thuc hién dy 4n
Khu d6 thi tai x& Thach Trung, thanh phé Ha Tinh va thi trén Thach Ha, huyén
Thach Ha (nay 1a phudng Tran Pht), tinh Ha Tinh. Vi tri, ranh giéi khu dit duoc

' xdc dinh theo Ban d6 chinh ly dia chinh phuong Trin Pht phuc vu giao dét, hé
toa do VN - 2000, t& sd 18 (034 539-7-c) phuong Tran Pht - Du an Khu d6 thi tai
x& Thach Trung va thi tran Thach Ha, tinh Ha Tinh giai doan 3 do Van phong
Ping ky dat dai Ha Tinh thuc hién ngay 11/7/2025, UBND phuéng Tran Phu xac
nhén ngay 22/7/2025 va S¢ Nong nghiép va Mai trudng duyét ngay 23/7/2025;
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Ban d6 Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 3976/QD-UBND ngay 08/12/2021. Ranh giéi cu thé nhu sau:

- Phia Pong Bic: Giap dat quy hoach thuong mai dich vu d6 thi hén hop;
- Phia Tay Nam: Giap Quéc 10 1;

- Phia Dong va Pong Nam: Gidp khu dan cu hién hitu;

- Phia Tay: Giap song Cay.

4.2. Di¢n tich, hinh thirc, muc dich va thoi han sir dung dit

Theo Quyét dinh s 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND tinh Ha
Tinh vé viéc giao dat dé sir dung vao muc dich dét phi nong nghiép, téng dién tich
dat duoc Nha nudce giao la: 48.505,6m? cu thé nhu sau:

1.

STT Loai dit D'E"';z‘;m Hinh thirc sir dung, thoi han sir dung
1 | Pét & tai d6 thi 28.591,4 | - Hinh thirc giao dét: Nha nuéc giao dét c6 thu tién su
i 3 , dung dat;
+ | Dat nha lién ké 174773 | . Théi han sir dung: Ké tir ngay UBND tinh ban hanh
+ | Ddr ¢ biét th 6.300,9 Quyét dinh giao dét tinh dén ngay 30/12/2074.
., (Trong d6: 4.813,2m? dat xay dung nha & xa hoi thép
+ | Pat nha ¢ xd hoi 4.813,2 | ting dugc mién tién sir dung dét theo quy dinh)
- Hinh thire giao dat: Nha nudc giao dat khdng thu tién
sir dung dit;
£ n e 2 - Thoi han sir dyung: Sau khi hoan thanh dau tu xy
5 | Bitelngtiih cing cong 199144 dung theo Quy hoach chi tiét xdy dung da dugc phé
duyet va tién d6 dy 4n, chu dau tu cé trach nhiém ban
giao cho dia phuong quan ly theo quy dinh.
Tong 48.505,6

4.3. Thong tin chi tiéu quy hoach ciia khu dit cin dinh gid
Theo Quyét dinh sb 3976/QD-UBND ngay 08/12/2021 cia UBND tinh Ha
Tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung khu d5 thi tai x4 Thach Trung,
thanh phé Ha Tinh va thi trén Thach Ha, huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh, ty 1¢ 1/500,
chi tiéu quy hoach ctia khu dét dinh gié cu thé nhu sau:

- Chi ti€u quy hoach xdy dung céng trinh:

N Dién tich theo Mit dj xdy Ting H§ sb sir
STT Thong so vé dién tich quy hoach dung toi da dung dat
(m?) (%) 5] (%)
I | Pit cong cong 2.389,0
1 | Pit xdy dung nha vin héa 902,0 g 12 0,3-0,8
2 | Pit xiy dung nha TMDV 1.487,0 57 1,3-2,8
II | Pit xay dung nha & 91.269,0
1 | Dat & thuvong mai 72.633,0
1.1 | Ddt & hén hop 5.136,0 60-80 =15 4,2-12
1.2 | Pat nha lién ké 58.546,0 70-90 1-5 0,8-4,5
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. Dién tich theo Mit dg xay Ting Hé sb sir
STT Théng so vé dién tich quy hoach dung toi da i dung dat
(m?) (%) (%)
1.3 | Dat ¢ biét thu 8.951,0 70-80 1-3 0,7-2,4
2 | Patnha ¢ x4 hoi 18.636,0
2.1 | Pdt chung cw 10.525,0 20-30 5-7 1584
2.2 | Bdt nha 6 xa héi thap téng 8.111,0 70-90 0,7-1,8
III. | Pit ha ting k§ thuat 1.300,0
IV | Pit thiy loi 17.495,0
Dit mit dé 5.410,0
2 | Pittaluy dé 12.085,0
V | Dit cdy xanh cdng vién 44.092,0
VI | Dién tich mit nwéc 46.648,0
VII | Dit giao thong 94.728,0
1 | Dét giao théng ddi ngoai 40.223,0
2 | Dit giao théng dbi noi 54.505,0
Téng 297.921,0

- Chi tiéu quy hoach giao thong:

+ Duong quy hoach 11m (long duong rong 6m; via hé 3m&2m);

+ Dudng quy hoach 13m (long dudng rong 7m; via hé 2x3m);

+ Duong quy hoach 16m (long dudng rong 10m; via hé 2x3m);

+ Dudng quy hoach 22m (long dudng rong 14m; via hé 2x3m; dai phéan
cach 2m);

+ Duong quy hoach 26m (long dudng rong 14m; via hé 2x5m; dai phan
cach 2m);

+ Duong quy hoach 35m (long dudng rong 14m; via hé 2x10,5m).

4.4. Yéu cau vé xdy dung cong trinh ciia khu dit can dinh gid

- Can ctr Quyét dinh sé 26/QD-UBND ngay 13/10/2022 ctia UBND tinh Ha

Tinh chép thuan chu truong dau tu du 4n khu d6 thi tai x& Thach Trung va thi trdn
Thach Ha, tinh Ha Tinh:

Diéu 1: Chdp thudn chi truong dau tu dy dn Khu dé thi tai xd Thach Trung
va thi tran Thach Ha, tinh Ha Tinh véi cde noi dung sau day:

4. Quy mé dau tu:

Xay dung khu do thi véi ha tang dong bg phis hop véi Quy hoach chi tiét xdy
dung Khu dé thi tai x& Thach Trung va thi tran Thach Ha, tinh Ha Tinh, tylé 1/500
duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 397 6/0D-UBND ngay 08/12/2021.

San phcfm, dich vu cung cci]v:
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- Cdc 16 dat nén dd dwoc dau tw co s ha tang kjj thudt dong bé va hién dai;
Nha & thwong mai lién ké xdy thé hoan thién mdt ngodi bam dwong quy hoach
35m (tong 99 cin - bao gom khu LKO1, LK03, LK06, LK07, LK08, LK09, LK25,
LK26, LK28, LK30, LK33), bdm duong quy hoach 16m (t6ng 93 cin - bao gom
khu LK14, LK25, LK26, LK27, LK28, LK29, LK30, LK31, LK32, LK33), bdm
duong quy hoach 26m (tong 75 cin - bao gém khu LK6, LK7, LK8, LK9, LK10,
LK11, LK12, LK13, LK14). Téng s6 cin xdy thé la 267 16/téng sé 607 16 toan bé
du dan. Vé quy dinh x@y thé hoan thién mdt ngoai hodc chuyén quyén sir dung dat
cho nguoi ddn tw xdy dung nha ¢ déi véi khu viee con lqi s€ can cir y kién ciia co
quan cé tham quyén dé thuc hién theo quy dinh.

- Péu tw xdy dung khu hén hop (16 HH-01 va 16 HH-02), khu nha ¢ xd hoi
(I6 CHC va I6 LKX) va khu céng cong (16 CC-01 va I6 CC-02) theo Quy hoach
chi tiét xdy dung Khu do thi tai xd Thach Trung va thi tran T hach Ha, tinh Ha
Tinh, ty 1¢ 1/500 dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 3976/0D-UBND
ngay 08/12/2021.".

- Theo Vin ban s 07/TTR-HT ngay 18/3/2025 ciia Coéng ty Hop danh TVXD
Hung Thinh béo c4o két qua thim tra bao c4o nghién ctru kha thi dAu tu xdy dung
cong trinh nha lién k&, nha & x& héi thdp ting, nha & hdn hop cao ting thudc 16 dét
HH-01, HH-02 va cong trinh cdng cong thude 16 d4t CC-01 va Vin ban s 75/SXD-
QLN ngay 11/4/2025 ciia S& Xay dung tinh Ha Tinh v& viéc théng bao két qua
thdm dinh béo c4o nghién ctru kha thi céc cong trinh khu @6 thj tai x4 Thach Trung
(nay la phuong Thach Trung) va thi trdn Thach Ha, tinh Ha Tinh, chi tiéu xdy dung
da dugc tham dinh déi véi phan dién tich giao dét dot 2 tai Quyét dinh sb 2265/QP-
UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND Ha Tinh cu thé nhu sau:

Tén thira dit

Mit dj xdy | Dién tich xdy Tong dién tich

STT theo quy Di?:]zt)ich dung dyung Téang cao san xdy dung
hoach (%) (m?) (m?)
1 LK-03 1.005,50 797,40 2.929,20
1 LK 3.1 126,00 85% 107,50 -4 397,70
2 LK 3.2 103,40 74% 76,10 4 290,10
3 LK3.3 91,70 72% 66,30 - 254,00
4 LK 3.7 155,60 78% 121,30 4 441,50
8 LK 3.8 132,00 83% 110,10 4 404,20
6 LK 3.9 110,60 86% 95,00 4 356,60
& LK 3.10 91,90 91% 83,40 4 311,30
8 LK 3.11 194,30 71% 137,70 - 473,80
I LK-10 1.011,70 887,40 3.342,00
1 LK 10.1 91,90 86% 79,30 4 303,20
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Tén thira dat Dién tich Mit @9 xdy | Dién tich xay . Tong di¢n tich
STT theo quy (m?) dung dl,n;g Tang cao san xag,; dung
hoach (%) (m?) (m?)

2 LK 10.2 102,20 88% 90,20 4 339,40
3 LK 10.3 102,20 88% 90,20 4 339,40
4 LK 10.4 102,20 88% 90,20 4 339,40
] LK 10.5 102,20 88% 90,20 4 339,40
6 LK 10.6 102,20 88% 90,20 4 339,40
7 LK 10.7 102,20 88% 90,20 4 339,40
8 LK 10.8 102,20 88% 90,20 4 339,40
9 LK 10.9 102,20 88% 90,20 4 339,40
10 LK 10.10 102,20 85% 86,50 4 323,60
Il LK-11 937,90 822,80 3.061,90
1 LK 11.1 102,60 84% 86,50 4 323,60
2 LK 11.2 102,20 88% 90,20 4 339,40
3 LK 11.3 102,20 88% 90,20 4 339,40
4 LK 11.4 102,20 88% 90,20 4 339,40
5 LK 11.5 102,20 88% 90,20 4 339,40
6 LK 11.6 102,20 88% 90,20 4 339,40
7 LK 1.7 102,20 88% 90,20 4 339,40
8 LK 11.8 102,20 88% 90,20 4 339,40
9 LK 11.9 119,90 87% 104,90 4 362,50
Téng 2.955,10 2.507,60 9.333,10

4.5. Hién trang ciia khu dat: Tai thoi diém dinh gid, khu d4t dang tién hanh
dau tu xay dung ha tang k¥ thuat..

4.6. Gid dit trong bing gid

Theo Quyét dinh sb 08/2024/QD-UBND ngay 04/6/2024 ciia UBND tinh
Ha Tinh sira dbi, bd sung mét s6 diéu cia Quy dinh vé bang gia dit ndm 2020 trén
dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 61/201 9/Qb-UBND ngay
19/12/2019 ctia UBND tinh. Khu dit can dinh gi4 duoc quy dinh tai cot sé thir tu
2 (Puong Trén Phu: Poan IV Tir dudng Ha Hoang dén Cdu Cly (hét ranh gii
TP) v6i muc gia dat & 23.300.000 ddng/m?.

Khu dét ¢6 chiéu dai canh trén 25m (ddi v6i dit & nong thon), trén 20m (déi
v6i dét & d6 thi) va trén 50m (d6i véi dét phi ndng nghiép nhung khéng phai Ia
dat & néng thon), trén 40m (ddi véi dat phi ndéng nghiép nhung khong phai 1 dét
¢ d6 thi) tinh tir ranh gidi sir dung dét hop phép thi 4p dung viéc tinh gid phan 16p
theo chiéu dai thira dét d& x4c dinh gid binh quéan gia quyén cua thira dét theo quy
dinh tai DPiéu 9 Quyét dinh s 61/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 ciia UBND

A\
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Difference makes values

A

D
b

=

=

tinh Ha Tinh. Gia dét & trung binh theo bang gia dat do S& Néng nghi€p va Moi
trudng tinh Ha Tinh phan 16p 14 7.124.260 dong/m?.

5. Phuwong phap dinh gia dat: Phuong phap thing du.

6. Két qua xac dinh gia dat:

Trén co sé hd so, tai liéu do S& Néong nghiép va Méi truong tinh Ha Tinh cung
cap; khao sat thuc té hién trang khu dit can dinh gié, cac thong tin thu thap duoc;
phuong phap dinh gia dat theo quy dinh va Théng béo s6 241/TB-HPTP ngay
18/09/2026 ctia Hoi dong thdm dinh gia dét cu thé tinh Ha Tinh. Cong ty TNHH Tu
van va Tham dinh gi4 Phi Khang hoén thién, d& xuét phuong 4n gi dt nhu sau:

Khu dat & c6 dién tich 23.778,2m? dugc Nha nudc giao dat c6 thu tién sir
dung dat theo Quyét dinh s 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND tinh
Ha Tinh

- Gi4 tri quyén st dung dt & 1a: 338.275.512.475 ddng (Ba tram ba muoi
tdm 1y, hai trdm bay muoi liim triéu, ndm trdm muoi hai nghin, bon trdm bay muoi
lim déng).

- Gia dat ¢ 13: 14.226.288 ddng/m?* (Muci bon triéu, hai trém hai muoi séu
nghin, hai trdam tam muoi tém dong trén mot mét vuéng)

* Chi tiét tai Béo cdo thuyét minh phwong dn gid dat kém theo Chimg thu
dinh gid dat nay.

7. Diéu kién rang budc

7.1. Mtc gié trén 1a gia dat tai thoi diém 09/9/2025 cuia khu dat & c6 dién
tich 23.778,2m? dugc Nha nuée giao dat c6 thu tién sir dung dat theo Quyét dinh
56 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025 cia UBND tinh Ha Tinh dé thyuc hién dy an
Khu @6 thi tai xa Thach Trung, thanh phé Ha Tinh va thi trAn Thach Ha, huyén
Thach Ha (nay 1a phuong Tran Phu va x3 Thach Ha), tinh Ha Tinh ¢6 ddc diém
phap ly, kinh té k¥ thuat, hién trang, muc dich va thoi diém xac dinh gia néu tai
Chimg thu dinh gia dét nay.

7.2. Két qua dinh gia dét duogc tinh toan theo tai liéu, sb lidu, théng tin vé
du 4n do S& Néng nghiép va Méi truong tinh Ha Tinh cung cdp néu tai Muc 3
Chimng thu dinh gia dat nay. Khach hang dinh gia chiu trach nhiém vé tinh chinh
xac cua thong tin, hd so va tinh phép 1y da cung cép cua khu dat dinh gia.

7.3. Két qua dinh gia dat duoc udc tinh tai thoi diém dinh gia dat trén co s
s6 lidu duge cung cip boi mét s6 co quan c6 thdm quyén quan 1y cac linh vuc lién
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quan, cac thong tin thu thap dugc va chinh sach cia Nha nudce cé lién quan dd néu
tai Bdo céo thuyét minh xdy dung phuong 4n gia dét kém theo Chung thu dinh
gia dat nay. Té chirc tu vAn x4c dinh gia dat khong xem xét danh gia céc ngudn
dit liéu khac khong duge néu tai Bao céo kém theo Chimg thu dinh gia dat. Khach
hang st dung két qua cd trach nhiém xem xét cac ndi dung da néu tai Béo céo
nay. Trong truong hop cac chinh sach thay dbi, thi truong c6 nhidu bién dong s8
lam két qua dinh gi4 dét thay dbi.

7.4. Két qua dinh gia dit duoc udc tinh theo dic diém phap ly, hién trang
hd so tai san tai thoi diém dinh gid, cac thong tin thu thap dugc va cac dé xuét da
néu tai Bdo cdo thuyét minh phwong 4n gié dit kém theo Ching thu dinh gia dat
nay. Khach hang sir dung két qué cd trach nhiém xem xét cac ndi dung, cac y klen
va dé xuat da néu tai Bao cdo thuyét minh phuong 4n gia dat. Moi su thay dOl
dic diém phép ly, hién trang hd so ciing nhu cac ¥ kién va dé xuit déu lam’ ‘;t

/(J

qua dinh gia dét thay dbi.

7.5. Két qua dinh gia d4t nay dugc hoan thién theo két qua tham dm’h cua
Hoi dong thdm dinh gia dht cu thé tinh Ha Tinh tai Thong bao s6 241/TB-HDTD
ngay 18/09/2026.

7.6. Két qua dinh gia dé S& Nong nghiép va Mbi trudng tinh Ha Tinh xem
xét, bdo cdo Hoi dong tham dinh gid dét tinh thdm dinh, trinh Chu tich UBND
tinh phé duyét gia dat cu thé khi giao dat dé thuc hién du 4n Khu d6 thi tai xa
Thach Trung, thanh phé Ha Tinh va thi trAn Thach Ha, huyén Thach Ha (nay la
phuong Tran Pht va x4 Thach Ha), tinh Ha Tinh theo Quyét dinh sé 2265/QD-
UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND tinh Ha Tinh. Viéc quyét dinh gia dat cu thé
ctia du &n phu thudc co quan cé tham quyén. Khéng sir dung két qua dinh gia dat
cho muc dich khac./.
PINH GIA

]
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Thé Tham dinh vién sé: IV06189 Thé tham dinh vién sé: IX14.1067
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BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG
PHUONG AN GIA DAT

Du 4n: Khu db thi tai x Thach Trung, thanh phd Ha Tinh va thi trin Thach
Ha, huyén Thach Ha (nay la phwong Tran Phi), tinh Ha Tinh



CONG TY TNHH TU VAN VA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA PHU KHANG Djc Idp - Ty do - Hanh phiic

Ha No¢i, ngay 21 thang 09 ndm 2026

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kém theo Dy thdo Chitng thu dinh gid dat s6: 26092102/CT-DGP ngay 21/09/2026)

1. Thong tin vé doanh nghiép dinh gia:

Tén cong ty:

Tru so:

VPGD:

bién thoai:

CONG TY TRACH NHIEM HU'U HAN TU VAN VA THAM
PINH GIA PHU KHANG

S6 158 phé Hoa Bing, phudng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi

Toda nha An Phét, s6 B14-D21 Khu d6 thi Cau Gidy, phuong Cau
Gidy, thanh phd Ha Nbi.

0948.10.10.17

2. Thoéng tin vé khach hang:

Khach hang yéu cau:

Dia chi:
Dia diém dinh gia:
Muc dich dinh gia:

Thoi diém dinh gia:

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG TiNH HA TINH
S 04 dudng X6 Viét Nghé Tinh, phuong Thanh Sen, tinh Ha Tinh

Phudng Tréan Phd, tinh Ha Tinh.

Két qua dinh gia dé S¢ Nong nghiép va Moéi truong tinh Ha Tinh
xem Xét, bao cao Hoi ddng thim dinh  gid d4t tinh thdm dinh, trinh
Cht tich UBND tinh phé duyét gia dit cu thé khi giao dat dé thuc
hién du dn Khu d6 thi tai xa Thach Trung, thanh pho Ha Tinh va
thi trAn Thach Ha, huyen Thach Ha (nay la phuong Tran Phu), tinh
Ha Tinh theo Quyét dinh s6 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025 cta
UBND tinh Ha Tinh.

Ngay 09/9/2025 (thdi diém ban hanh Quyét dinh sb 2265/QD-
UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND tinh Ha Tinh).




L. THUA PAT, KHU PAT CAN DINH GIA

Khu d4t can dinh gi4 14 khu d4t duoc Nha nuéc giao dat theo Quyét dinh
56 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND tinh Ha Tinh dé thuc hién du én
Khu db thi tai xd Thach Trung, thanh phd Ha Tinh va thi trdn Thach Ha, huyén
Thach Ha (nay 1a phudng Tran Phu), tinh Ha Tinh. Vi tri, ranh giéi khu dat duoc
x4c dinh theo Ban d6 chinh ly dia chinh phuong Tran Phu phuc vu giao dét, hé
toa d6 VN - 2000, to sb 18 (034 539-7-c) phuong Tran Pha - Du an Khu do6 thi tai
xa Thach Trung va thj trn Thach Ha, tinh Ha Tinh giai doan 3 do Vin phong
Ding ky dét dai Ha Tinh thuc hién ngay 11/7/2025, UBND phudng Tran Ph xac
nhan ngay 22/7/2025 va S& Nong nghiép va Mo6i trudng duyét ngay 23/7/2025;
Ban d6 Quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1& 1/500 duoc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 3976/QB-UBND ngay 08/12/2021.
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II. MUC DiCH PINH GIA PAT

Két qua dinh gia ¢ S¢ Néng nghiép va Mdi trudng tinh Ha Tinh xem xét,
béo cdo Hoi dong thAm dinh gia dét tinh thAm dinh, trinh Chii tich UBND tinh
phé duyét gia dat cu thé khi giao dat d& thuc hién du an Khu dé thi tai x4 Thach
Trung, thanh phé Ha Tinh va thi trAn Thach Ha, huyén Thach Ha (nay la phuong
Tran Pht), tinh Ha Tinh theo Quyét dinh sé 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025
cua UBND tinh Ha Tinh.

IIL. THOI BPIEM PINH GIA PAT: Ngay 09/9/2025 (thdi diém ban hanh Quyét
dinh s6 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND tinh Ha Tinh).




IV.CAN CU PINH GIA PAT

1. Cin cir phap ly dé dinh gia dit

a/ Cdc vin béin phdp ludt vé dit dai

- Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/1/2024;

- Luét s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira dbi, bd sung mét s diéu ctia Luat
it dai s 31/2024/QH15, Luat Nha & s 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh bét dong
san s6 29/2023/QH15 va Luat Céc t chic tin dung sb 32/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Qudc héi quy dinh
mét s6 co ché, chinh sich thio g& kho khin, vuéng mic trong td chirc thi hanh
Luat Dét dai;

- Nghi dinh s6 71/2024/NB-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé
gia dat;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phii quy dinh
chi tiét thi hanh mét s§ didu cua Luét Dt dai;

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh
vé tién str dung dAt, tién thué dat;

- Nghj dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh Pht quy dinh
vé phén dinh thdm quyén cia Chinh quyén dia phuong 02 cp, phén quyén, phan
cap trong linh vuc dét dai;

- Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh Phu stra dbi,
b sung mot sé didu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét D4t dai;

- Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31/1/2026 cia Chinh Phi quy dinh
chi tiét va huéng din mét sé diéu cia Nghi quyét s§ 254/2025/QH15 cta Quéc
héi quy dinh mét s6 co ché, chinh séch thao g& khoé khin, vudéng mic trong to
chire thi hanh Luat D4t dai;

- Quyét dinh s6 2418/QD-BNNMT ngay 28/6/2025 ctia B6 Nong nghiép
va Mdi trudmg vé viéc dinh chinh Nghi dinh sb 151/2025/ND-CP ngay 12 thang
6 nam 2025 ciia Chinh phu quy dinh vé phan dinh thdm quyén ctia Chinh quyén
dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cép trong linh vyc dét dai.

b/ Cac vin ban khdc cé lién quan

- Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Luat Kinh doanh Bat déng san sé 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

- Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/2/2021 ctia Chinh pht vé quan Iy
chi phi dau tw xdy dung;

- Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua B trudng B6 Xay
dung huéng dan mét sé nédi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu x4y dung;

- Quyét dinh sb 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 ciia B xay dung cong bd




suat von dau tu xay dung va gid xay dung tong hop bd phéan két cdu cong trinh
nam 2024;

- Quyét dinh sb 61/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 cuia UBND tinh Ha
Tinh vé viéc ban hanh bang gia dat ndm 2020 trén dia ban tinh Ha Tinh;

- Quyét dinh s6 08/2024/QD-UBND ngay 04/6/2024 ctia UBND tinh Ha
Tinh stra d6i, bd sung mét sé didu cta quy dinh vé bang gia d4t nam 2020 trén dia
ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh s 61/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019
cia UBND tinh;

- Quyét dinh sb 37/2025/QD-UBND ngay 27/6/2025 ctia UBND tinh Ha
Tinh stra d6i, bé sung mét sé didu cta Quy dinh vé Bang gia d4t nam 2020 trén dia
ban tinh Ha Tinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 61/2019/QP-UBND ngay
19/12/2019 va Quyét dinh s6 08/2024/QB-UBND ngay 04/6/2024 ctia UBND tinh;

- Quyét dinh sb 25/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 ctia UBND tinh
Ha Tinh quy dinh mét sé ndi dung vé xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban tinh
Ha Tinh;

- Quyét dinh s6 43/2025/QD-UBND ngay 24/7/2025 ctia UBND tinh Ha
Tinh stra d6i, bb sung quy dinh ban hanh kém theo céc Quyét dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Lu4t Dt dai;

- Quyét dinh s6 46/2026/QD-UBND ngay 01/7/2026 ctia UBND tinh Ha
Tinh quy dinh hé s diéu chinh gia d4t nam 2026 trén dia ban tinh Ha Tinh;

- Vin ban s 2889/SXD-QLN2 ngay 13/9/2024 ciia S& X4y dung tinh Ha
Tinh vé viéc phéi hop cung cap xéc dinh s lidu phuc vu x4c dinh gia dat cu thé;

- Céc Van ban cta Cuyc thong ké tinh Ha Tinh (nay 1a Thdng ké tinh): Vin
ban s6 378/CTK-KT ngay 16/9/2024, sb 217/ CTK-KT ngay 29/7/2026 ctia Cuc
Thoéng ké tinh Ha Tinh vé viéc cdp sb liéu phuc vu xé4c dinh gia dat cu thé;

- Vin ban s6 8235/UBND-TH; ngay 24/10/2025 cia UBND tinh Ha tinh
vé viée xac dinh gia dét cu thé déi véi cac du 4n da lua chon don vi tu vén trude
ngay Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu ¢6 hiéu luc
thi hanh;

- Viin ban cung cip 14i sudt cia Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong
thén Viét Nam - Chi nhanh tinh Ha Tinh: S6 4956/NHNo.HT-KH&QLRR ngay
05/11/2024; S6 320/NHNo.HT-KH&QLRR ngy 20/1/2025; Sé 1457/NHNo.HT-
KH&QLRR ngay 24/4/2025; S 2817/NHNo.ht-KH&QLRR ngay 21/7/2025;

- Vin ban cung cap l4i sudt ciia Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong
thon Viét Nam - Chi nhénh Ha Tinh II: S6 4775/NHNo.HTII-KHQLRR ngay
06/11/2024; S6 369/NHNo.HTII-KHQLRR ngay 21/1/2024; Sé 1899/NHNo.HTII-
KHQLRR ngay 28/4/2025; S6 3317/NHNo.HTII-KHQLRR ngay 23/7/2025;




- Vin ban cung cép i sudt cia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam
- Chi nhanh Ha Tinh: Sé 3199/VCB-HTI-KT ngay 05/11/2024; S 191/VCB-
HTI-KT ngay 21/1/2024; S6 1272/VCB-HTI-KT ngay 24/4/2025; S6 2804/VCB-
HTI-KT ngay 22/7/2025;

- Viin ban cung cp 13i sudt cia Ngan hang TMCP D4u tu va Phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Ha Tinh: S6 1439/BC-BIDV.HTI ngay 05/11/2024; Sé 442/BC-
BIDV.HTI-KHTC ngay 26/3/2025; Sé 673/BC-BIDV.HTI ngay 28/4/2025; Sé
1230/BC-BIDV.HTI ngay 21/7/2025;

- Vin ban cung cAp 14i suét ctia Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam
- Chi nhanh Ha Tinh: S6 871/TB-NHCT-HAT ngay 05/12/2024; Sé 35/TB-
NHCT-HAT ngay 22/1/2025; S6 166/CV-HAT ngay 26/4/2025; S5 299/CV-HAT
ngay 25/7/2025;

- Nién giam théng ké tinh Ha Tinh ndm 2022; 2023; 2024;

- Vin ban s6 10596/UBND-NL ngay 30/12/2025 cia UBND tinh Ha Tinh
vé viéc trién khai thuc hién mot sb ndi dung theo Nghi quyét sé 254/2025/QH15
ngay 11/12/2025;

- Hop ddng sb 19/2025/HD/PGD-SNNMT ngay 01/10/2025 giira S& Nong
nghiép va Mai trudng tinh Ha Tinh va Céng ty TNHH Tu vén va Thim dinh gia
Phti Khang vé viéc tu vén dinh gia dét;

- Thong bao s6 241/TB-HDTD ngay 18/09/2026 cua Hoi ddng thAm dinh
gia d4t cu thé tinh Ha Tinh vé viéc thdm dinh phuong an gia d4t cu thé khu dét
thuc hién du 4n khu d6 thi Thach Trung va thi trdn Thach Ha (nay 12 phuong Tran
Phu va xa Thach Ha - dot 2), Bién ban phién hop ngay 11/9/2026 kém theo.

2. Can ctt phép Iy ciia thira dat, khu dat can dinh gia

- Quyét dinh s6 3976/QB-UBND ngay 08/12/2021 ctia UBND tinh Ha Tinh
vé viée phé duyét quy hoach chi tiét xay dung khu d6 thi tai xa Thach Trung, thanh
phé Ha Tinh va thi trAn Thach Ha, huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh, ty 1€ 1/500;

- Quyét dinh s6 26/QB-UBND ngay 13/10/2022 ctia UBND tinh Ha Tinh
chép thuén chu truong dau tu du an khu do6 thi tai x& Thach Trung va thi tran
Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Quyét dinh sé 23/QD-UBND ngay 25/5/2023 ctia UBND tinh Ha Tinh
chép thuén nha dAu tu thuc hién du 4n khu db thi tai x& Thach Trung va thi trdn
Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Quyét dinh sé 24/QD-UBND ngay 27/5/2024 ctia UBND tinh Ha Tinh
chap thuan diéu chinh chu truong du tr ddng thoi chdp thuén nha diu tu thuc hién
du 4n khu d6 thi tai xd Thach Trung va thj trdn Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Vin ban sb 218/SXD-QHKTs ngay 12/9/2024 cua S& X4y dung tinh Ha
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Tinh vé viéc thong béo két qua thAm dinh bo cdo nghién ciru kha thi cdng trinh
ha tang k¥ thuat thudc du 4n Khu db thi tai xa Thach Trung va thi trAn Thach Ha,
tinh Ha Tinh;

- Quyét dinh sé 33/QD-UBND ngay 13/9/2024 cia UBND tinh Ha Tinh
chép thuan diéu chinh chii truong dau tu ddng thoi chap thuan nha dau tu thuc hién
du 4n khu d6 thi tai xa Thach Trung va thi tran Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Quyét dinh s6 3007/QB-UBND ngay 30/12/2024 ctia UBND tinh Ha Tinh
vé viéc giao dat dé thuc hién dy 4n khu d6 thi tai x3 Thach Trung va thi trAn Thach
Ha (giai doan 1);

- Vin ban s6 60a/TTr-VQH ngay 30/12/2024 cia Vién Quy hoach - Kién
trée xdy dyng thuge 86 Xay dung tinh Ha Tinh vé viéc thdm tra tong mirc dau tu
diéu chinh cong trinh ha tang k¥ thuat thudc du an Khu dé thi tai xa Thach Trung
va thi trin Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Vin ban s6 61/BC-VQH ngay 31/12/2024 ctia Vién Quy hoach - Kién
tric xay dung thudc S& Xay dung tinh Ha Tinh vé viéc bdo cdo két qua tham tra
ho so thiét ké ban v& thi céng cong trinh ha tang k¥ thuat thudc dy 4n khu d thi
tai x4 Thach Trung va thi trdn Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Quyét dinh s6 22/QD-MIPEC ngay 06/1/2025 ciia Céng ty Cé phan héa
dau Quan doi vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong cong trinh ha ting k§ thust
thudc du an khu d6 thi tai xa Thach Trung va thi tr4n Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Gidy phép xay dung sé 02/GPXD ngay 16/1/2025 cua S¢ Xay dung tinh
Ha Tinh cp phép xdy dung céc cong trinh ha tang k¥ thuét thudc du an khu d6
thi tai x4 Thach Trung va thi trdn Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Véan ban s6 07/TTR-HT ngay 18/3/2025 cua Cong ty Hop danh TVXD
Hung Thinh b4o céo két qua tham tra bao co nghién ciru kha thi du tu x4y dung
cong trinh nha lién k&, nha & x& héi thép ting, nha & hdn hop cao tang thude 16
dat HH-01, HH-02 va cong trinh cong cong thude 16 dat CC-01.

- Vin ban s6 75/SXD-QLN ngay 11/4/2025 ctia S& Xay dung tinh Ha Tinh vé
viéc thdng béo két qua thdm dinh bao c4o nghién ciru kha thi cdc cong trinh khu db thi
tai x4 Thach Trung (nay 1a phuong Thach Trung) va thi tran Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Vin ban s6 1884/SXD-QHKT, ngay 07/5/2025 ciia S& X4y dung tinh Ha
Tinh vé viéc y kién vé s6 liéu dién tich dat thuc hién du 4n khu db thi tai xa Thach
Trung va thi tran Thach Ha;

- Vin ban s6 3194/SXD-HDXDsg ngay 01/7/2025 ctia S& Xay dung tinh Ha
Tinh v& viéc cho ¥ kién du toan chi phi ddu tu dy 4n Khu d6 thi tai xd Thach
Trung va thi trAn Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Béo céo thim tra s6 59/TTr-VQH ngay 10/9/2025 ctia Vién Quy hoach - Kién




triic X4y dung Ha Tinh v& viéc thim tra dy todn x4y dung cong trinh ha tang k¥ thuat
thudc dur 4n Khu db thi tai xd Thach Trung va thi trAn Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Vin ban sb 4870/SXD-HPXDS ngay 19/9/2025 ctia S& X4y dung vé viéc
cho ¥ kién du toan xay dung du 4n Khu d6 thj tai x4 Thach Trung va thi trin
Thach Ha, tinh Ha Tinh (14n 3).

- Béo c4o thim tra dy toan didu chinh s& 10/TTr-VQH ngay 16/3/2026 cua
Vién Quy hoach - Kién tric X4y dung Ha Tinh v& két qua thim tra du toan didu
chinh x4y dung céng trinh ha tang ky thuat thudc du 4n Khu db thi tai xa Thach
Trung va thi trAn Thach Ha, tinh Ha Tinh;

- Vin ban sb 1358/SXD-HPXDS8 ngay 19/3/2026 ciia S& Xay dung tinh Ha
Tinh vé viéc hoan thién phuong an gia dAt cu thé Du 4n Khu d6 thi tai xa Thach
Trung va thi trdn Thach Ha (nay 1a phuong Tran Phu va xa Thach Ha) - giai doan 1;

- Quyét dinh s6 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND tinh Ha Tinh vé
viéc giao dat dé sir dung vao muc dich dat phi néng nghiép;

- Vin ban s6 352/MIPEC- Ban du 4n HT ngay 23/7/2026 clia Céng ty CH
phan Héa dau Quan ddi vé viéc ra soat hd so, tai liéu lién quan phuc vu viée xac dinh
gia dat cy thé.

3. Ap dung viin ban quy dinh trong xiAy dung phwong 4n gia dat

Viéc tur vén xay dung phuong 4n gia dat cu thé cua khu dt cn dinh gia thuc
hién theo Quyét dinh s6 685/QD-SNNMT ngay 01/10/2025 ctia Gidm déc S& Nong
nghiép va Méi truong va Hop dong s6 19/2025/HDDGD-SNNMT ngay 01/10/2025
gifta S& Nong nghiép va Méi truong tinh Ha Tinh va Coéng ty TNHH Tu vén va
Thém dinh gi4 Phu Khang (sau ngay Nghj dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025
ctia Chinh phil ¢6 hiéu Iuc thi hanh (ngay 15/8/2025).

Theo d6, cin ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 17 Nghi dinh sb 49/2026/ND-CP
ngay 31/01/2026 ctia Chinh phii, Diéu 5 Quyét dinh sb 46/2026/QP-UBND ngay
01/7/2026 quy dinh vé hé sé diéu chinh gi4 dt nam 2026 trén dia ban tinh Ha Tinh,
Vin ban s6 8235/UBND-THS5 ngay 24/10/2025 ctia ctia Uy ban nhan dan tinh viéc
x4c dinh gi dat cu thé thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP
ngdy 27/6/2024 clia Chinh phi (dugc sira ddi, bd sung tai Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025).

V.THONG TIN VE THUA PAT
1. Vi tri, dién tich, hinh thirc, muc dich va thoi gian sir dung dit ciia khu
dat can dinh gia
a/ Vi tri khu dit can dinh gid

Khu dat can dinh gia 1a khu dt duge Nha nude giao dat theo Quyét dinh

56 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025 cia UBND tinh Ha Tinh dé thuc hién dy an




Khu d6 thi tai xd Thach Trung, thanh phé Ha Tinh va thi trAn Thach Ha, huyén
Thach Ha (nay 1a phuong Tran Phi), tinh Ha Tinh. Vi tri, ranh giéi khu dat duoc
xac dinh theo Ban db chinh ly dia chinh phudng Tran Pht phuc vu giao dat, hé
toa d6 VN - 2000, t& s6 18 (034 539-7-¢) phudng Tran Pht - Dy 4n Khu db thi tai
xd Thach Trung va thi trdn Thach Ha, tinh Ha Tinh giai doan 3 do Van phong
Ding ky dat dai Ha Tinh thuc hién ngay 11/7/2025, UBND phudng Tran Phu x4c
nhén ngay 22/7/2025 va S& Nong nghiép va Méi truong duyét ngay 23/7/2025;
Ban d6 Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 3976/QD-UBND ngay 08/12/2021. Ranh gidi cu thé nhu sau:

- Phia Péng Béc: Giap dit quy hoach thuong mai dich vu dé thi hén hop;

- Phia Tay Nam: Giap Qubc 16 1;

- Phia Dong va Dong Nam: Gidp khu dan cu hién hitu;

- Phia Tay: Giap song Cay.

b/ Dién tich, hinh thirc, muc dich va thoi han siv dung dat

Theo Quyét dinh s6 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND tinh Ha
Tinh vé viéc giao dét dé st dung vao muc dich dét phi néng nghiép, tong dién tich
dat dugc Nha nude giao 1a: 48.505,6m? cu thé nhu sau:

STT Loai dt D"E':]f)'ch Hinh thire sir dyng, thoi han si dung
1 | Pét & tai db thi 28.591,4 | - Hinh thic giao dat: Nha nudc giao dét c6 thu tién sir
T dung dat;
+ | Dat nha lien ké 17.477,3 | . Thoi han st dung: Ké tir ngay UBND tinh ban hanh
+ | Pdt ¢ biét thu 6.300,9 Quyét dinh giao dat tinh dén ngay 30/12/2074.
AT TR (Trong dé: 4.813,2m’ dat xay dung nha ¢ xa hoi thap
+ | Bat nha 6 xa hoi 4.813,2 | ting dugc mién tién sir dung dit theo quy dinh)
- Hinh thirc giao dat: Nha nudc giao déat khong thu tién
str dung dat;
Ko, i fost g . - Thoi han st dung: Sau khi hoan thanh déu tu xay
2 | Pabeohgink song sung 13:914,2 dung theo Quy hoach chi tiét xay dung da dugc phé
duyet va tién do du an, chi ddu tr ¢6 trach nhiém ban
giao cho dia phuong quan ly theo quy dinh.
Téng 48.505,6

2. Thong tin vé chi tiéu quy hoach, yéu ciu vé xay dung cong trinh cia

khu dit can dinh gia

a/ Thong tin chi tiéu quy hoach
Theo Quyét dinh s§ 3976/QD-UBND ngay 08/12/2021 ciia UBND tinh Ha

Tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung khu db thi tai x& Thach Trung,
thanh phd Ha Tinh va thi trdn Thach Ha, huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh, ty 1& 1/500,
chi tiéu quy hoach ctia khu d4t dinh gia cu thé nhu sau:

- Chi ti€u quy hoach x4y dung cdng trinh:
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N Dién tich theo Mat 4 xy Ting Hé s6 sir
STT Thong so ve di¢n tich quy hoach dung toi da dung dat
(m?) (%) ca0 (%)
I | Pit cong cong 2.389,0
1 Df:it xdy dyng nha vin hda 902,0 25.40 1-2 0,3-0,8
2 | Pat xdy dung nha TMDV 1.487,0 & 132 %
II | Pit xdy dung nha & 91.269,0
1 Dit & thuong mai 72.633,0
1.1 | Pdt 6 hén hop 5.136,0 60-80 7-15 4,2-12
1.2 | Bdt nha lién ké 58.546,0 70-90 1-5 0,8-4,5
1.3 | Dat ¢ biét thy 8.951,0 70-80 1-3 0,7-2,4
2 | Pitnha ¢ x4 hdi 18.636,0
2.1 | Pdt chung cu 10.525,0 20-30 3-7 1,0-2,1
2.2 | Ddt nha ¢ xa héi thap tang 8.111,0 70-90 0,7-1,8
III | Pit ha tang ky thuat 1.300,0
IV | Dit thiy loi 17.495,0
Dét mit dé 5.410,0
2 | Pt taluy dé 12.085,0
Dit cAy xanh cong vién 44.092,0
VI | Dién tich miit nwéc 46.648,0
VII | Pit giao thong 94.728,0
1 Dit giao thong dbi ngoai 40.223,0
2 | Dit giao théng dbi noi 54.505,0
Tong 297.921,0

- Chi tiéu quy hoach giao thong:
+ Dudng quy hoach 11m (long duong rong 6m; via hé 3m&2m);
+ Duong quy hoach 13m (long dudng rong 7m; via hé 2x3m);
+ Duong quy hoach 16m (long dudng rong 10m; via hé 2x3m);
+ Dudng quy hoach 22m (long duong rong 14m; via hé 2x3m; dai phan
cach 2m);
+ Duong quy hoach 26m (long duong réng 14m; via hé 2x5m; dai phan
cach 2m);
+ Dudng quy hoach 35m (long duong rong 14m; via hé 2x10,5m).
b/ Yéu ciu vé xdy dung cong trinh trong dw dn
- Cin ctr Quyét dinh s6 26/QD-UBND ngay 13/10/2022 ciia UBND tinh Ha
Tinh chép thuan chu truong déau tu du 4n khu db thi tai xd Thach Trung va thi trdn
Thach Ha, tinh Ha Tinh:
Piéu 1: Ché}a thugn chu truong dau tw du én Khu dé thi tai xa Thach Trung
va thi tran Thach Ha, tinh Ha Tinh véi cdc noi dung sau day:
4. Quy mé dau tu:
Xay dung khu dé thi voi ha tang dong b phit hop véi Quy hoach chi tiét xdy
dung Khu dé thi tai xd Thach Trung va thi tran Thach Ha, tinh Ha Tinh, tylé 1/500




dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 3976/0D-UBND ngay 08/12/2021.

San phcfm, dich vu cung cd’p:

- Cdc 16 dat nén da dwoc déau tu co sé ha tang kj thugt déng bé va hién dai;
Nha & thuong mai lién ké xdy thé hoan thién mdit ngoai bam dwong quy hoach
35m (tong 99 cdn - bao goém khu LK01, LK03, LK06, LK07, LK08, LK09, LK25,
LK26, LK28, LK30, LK33), bam duong quy hoach 16m (tong 93 cdn - bao gom
khu LK14, LK25, LK26, LK27, LK28, LK29, LK30, LK31, LK32, LK33), bdm
duong quy hoach 26m (tong 75 cin - bao gom khu LK6, LK7, LK8, LK9, LK10,
LK11, LK12, LK13, LK14). Téng s6 cdn xdy thé la 267 16/téng sé 607 16 toan bé
du dn. Vé quy dinh xdy thé hoan thién mdt ngodi hodc chuyén quyén sir dung ddt
cho nguoi dan tw xdy dung nha & doi véi khu vue con lai sé cdn cir ¥ kién ciia co
quan c6 tham quyén dé thue hién theo quy dinh.

- Pau tw xdy dung khu hén hop (16 HH-01 va 16 HH-02), khu nha ¢ x4 hoi
(16 CHC va 6 LKX) va khu cong cong (16 CC-01 va I6 CC-02) theo Quy hoach
chi tiét xdy dung Khu dé thi tai xd Thach Trung va thi tran Thach Ha, tinh Ha
Tinh, ty I¢ 1/500 dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 3976/0P-UBND
ngay 08/12/2021.”.

- Theo Vin ban s6 07/TTR-HT ngay 18/3/2025 ctia Cong ty Hop danh TVXD
Hung Thinh bao céo két qua thim tra béo cdo nghién ctru kha thi du tu xiy dung
cong trinh nha lién ké, nha & xa hoi thp tAng, nha & hdn hop cao ting thude 16 dit
HH-01, HH-02 va cdng trinh céng cong thudce 16 d4t CC-01 va Vian ban s6 75/SXD-
QLN ngay 11/4/2025 cta S& X4y dung tinh Ha Tinh vé viéc théng bao két qua
thidm dinh bdo cdo nghién ctru kha thi cac cong trinh khu d6 thi tai xa Thach Trung
(nay 1a phuong Thach Trung) va thi trdn Thach Ha, tinh Ha Tinh, chi ti€u xay dung
dé dugc tham dinh di véi phan dién tich giao dét dot 2 tai Quyét dinh s 2265/QD-
UBND ngay 09/9/2025 ciia UBND Ha Tinh cu thé nhu sau:

Tén thira dit Dién tich Mit dg xdy | Dién tich xay Tong dién tich
STT theo quy &mz) dung dung Ting cao san xdy dung
hoach (%) (m?) (m?)
I LK-03 1.005,50 797,40 2.929,20
1 LK 3.1 126,00 85% 107,50 4 397,70
2 LK 3.2 103,40 74% 76,10 4 290,10
3 LK 3.3 91,70 72% 66,30 4 254,00
4 LK 3.7 155,60 78% 121,30 4 441,50
5 LK 3.8 132,00 83% 110,10 4 404,20
6 LK 3.9 110,60 86% 95,00 4 356,60
7 LK 3.10 91,90 91% 83,40 4 311,30
8 LK 3.11 194,30 71% 137,70 4 473,80
I LK-10 1.011,70 887,40 3.342,00
1 LK 10.1 91,90 86% 79,30 4 303,20
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Tén thira dat Dign tich Mait dj xay Di¢n tich xay . Téng 9ién tich
STT theo quy (m?) dung dl_l'l’zlg Tang cao san xay2 dung
hoach (%) (m?) (m?)
2 LK 10.2 102,20 88% 90,20 4 339,40
3 LK 10.3 102,20 88% 90,20 4 339,40
4 LK 10.4 102,20 88% 90,20 4 339,40
3 LK 10.5 102,20 88% 90,20 4 339,40
6 LK 10.6 102,20 88% 90,20 4 339,40
7 LK 10.7 102,20 88% 90,20 4 339,40
8 LK 10.8 102,20 88% 90,20 4 339,40
9 LK 10.9 102,20 88% 90,20 4 339,40
10 LK 10.10 102,20 85% 86,50 4 323,60
111 LK-11 937,90 822,80 3.061,90
1 LK 11.1 102,60 84% 86,50 4 323,60
2 LK 11.2 102,20 88% 90,20 4 339,40
3 LK 11.3 102,20 88% 90,20 4 339,40
4 LK 11.4 102,20 88% 90,20 4 339,40
5 LK 11.5 102,20 88% 90,20 4 339,40
6 LK 11.6 102,20 88% 90,20 4 339,40
7 LK 11.7 102,20 88% 90,20 4 339,40
8 LK 11.8 102,20 88% 90,20 4 339,40
9 LK 11.9 119,90 87% 104,90 4 362,50
Téng 2.955,10 2.507,60 9.333,10

3. Hién trang ciia khu dat: Tai thoi diém dinh gia, khu dét dang tién hanh
dau tu xdy dung ha tang k§ thuat.

4. Gia dit trong bang gia dat

Theo Quyét dinh sé 08/2024/QD-UBND ngay 04/6/2024 cia UBND tinh
Ha Tinh stra d6i, b6 sung mét s6 didu ciia Quy dinh vé bang gia dat ndm 2020 trén
dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 61/2019/QD-UBND ngay
19/12/2019 ctia UBND tinh. Khu dt can dinh gia duge quy dinh tai cot sb tht tu
2 (Duong Tran Pha: Poan IV Tir dwong Ha Hoang dén Cau Cdy (hét ranh gidi
TP) v6i mirc gia dat & 23.300.000 ddng/m>.

Khu d4t c6 chiéu dai canh trén 25m (d8i véi dat & nong thon), trén 20m (dbi
véi dat & d6 thi) va trén 50m (ddi vi dét phi ndng nghiép nhung khéng phai 1a
d4t & néng thén), trén 40m (dbi véi dat phi nong nghiép nhung khong phai la dat
& d6 thi) tinh tir ranh gi6i sir dung dat hop phap thi 4p dung viée tinh gié phén 16p
theo chiéu dai thira d4t d& xac dinh gia binh quan gia quyén cua thira dat theo quy
dinh tai Didu 9 Quyét dinh sé 61/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 ctia UBND
tinh Ha Tinh. Gia d4t & trung binh theo bang gia dat do S& Néng nghiép va Mbi
trudmg tinh Ha Tinh phan 16p 1a 7.124.260 ddng/m?.
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VI.CAC THONG TIN VE CAC YEU TO ANH HUONG PEN GIA CUA THUA PAT,
KHU PAT CAN DPINH GIA

- Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP cua Chinh
Phu (stra d6i, bd sung tai khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh s 226/2025/ND-CP):

“1. Céc yéu té énh huong dén gid dat déi véi dét phi ndng nghiép, bao gom:

a) Vi tri, dia diém ciia thita dat, khu dat;

b) Diéu kién vé giao théng: dé rong, két cdu mat duong, tiép gidp véi 01
hodc nhiéu mat duwong;

¢) Diéu kién vé cdp thodt nude, cap dién;

d) Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira dat, khu dat;

@) Cdc yéu té lién quan dén quy hoach xdy dung gom: hé sé sir dung dat,
madt dé xdy dumg, chi gidi xdy dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xdy dung,
gidi han s6 tang ham dwoc xdy dung theo quy hoach chi tiét xdy dung dé dwoc co
quan nha nude cé tham quyén phé duyét (néu cd);

e) Hién trang méi truong, an ninh;

g) Thoi han sir dung dat;

h) Cdc yéu t6 khdc dnh huong dén gid dat phis hop véi diéu kién thuc té,
truyén thong vin hda, phong tuc tdp qudn cua dia phuwong, chi phi phdt trién
thwong hiéu, chi phi thiic day kinh doanh, hé tro khdch hang, qua tdng, khuyén
mai ma chii dau tu 3d cong véo gid bdn va cdc chi phi hop 1y khdc énh hudng dén
gid dat.”.

- Theo quy dinh tai diém a, ¢, khoan 1 Pidu 3 Quyét dinh s 25/2024/QD-
UBND ngay 18/10/2024 cia UBND tinh Ha Tinh:

“a) Cdc yéu t6 anh hucng dén gid dat déi voi dat phi néng nghiép, bao gém:

- Vi tri, dia diém ciia thira dat, khu dat;

Khoang cdch theo thit ty wu tién: Trung tdm hanh chinh, trung tam thirong
mai; gido duc va dao tao; cong vién, khu vui choi gidi tri; cho, co sé'y té (theo vi
tri, hién trang ciia thira ddat, khu d’cfz‘);

- Diéu kién vé giao théng: D6 réng duong (bao gom ca via hé), loai duong
(két cdu duong nhua, bé téng, dwong dat va két cdu dwong khdc), sé luwong mat
duong tiép gidp (tiép gidp véi 01 hodc nhiéu mdt dwong);

- Diéu kién vé cdp thodt nude, cap dién: Khu vue cdp thodt nuée tot hay
khéng tét, cdp dién én dinh hay khong on dinh;

- Dién tich, kich thude, hinh thé, mdt tién, chiéu séu cia thira dat, khu dat;

- Cdc yéu t6 lién quan dén quy hoach xdy dung gom: hé sé sir dung dat,
mdt d xdy dung, chi giéi xdy dung, gibi han vé chiéu cao céng trinh xdy dung,
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giGi han s6 tang ham dwoe xdy dung theo quy hoach chi tiét xdy dung dd duogc co
quan nha nuée cé tham quyén phé duyét (néu cd);

- Hién trang moi truong, an ninh:

+ Bui, tiéng 6n, 6 nhiém khéng khi va nguon nude; gan khu nghia trang,
khu xir ly rdc thai;

+ Mdt do dan cu, tinh trang an ninh khu vuc 16t hay khong tét.

¢) Truong hop qua trinh diéu tra, khéo sdt thu nhdp théng tin phuc vu céng
tac dinh gid ddt, t6 chikc thuc hién dinh gid dat nhdn thdy cé cde yéu t6 khdc anh
héng dén gid dat ma chua dwoc quy dinh tai Quyét dinh nay thi dé xudt cu thé
trong Bdo cdo thuyét minh xdy dung phirong dn gid dét dé Hpi dong thém dinh gid
dat xem xét, quyét dinh. ",

Qua khao sat, ddnh gia thuc té khu dat can dinh gid, dé xuét cac yéu t6 anh
huong dén gia dat nhu sau:

- Vi tri, dia diém ctia khu dat: Nam trong khu vuc dan cu dong dic. Cach
UBND tinh Ha Tinh khoang 4,2km; c4ch bénh vién da khoa thanh phé Ha Tinh
khoang 4,9km; cach bénh vién da khoa tinh Ha Tinh khoang 4,8km; ciach Vincom
Plaza Ha Tinh khoang 3,6km.

- Diéu kién vé giao thong: Cac thira dat & cua du é4n tiép gidp céc dudng
quy hoach

+ Puong quy hoach 11m (long dudng rong 6m; via hé 3m&2m);

+ Dudng quy hoach 13m (long dudng rong 7m; via hé 2x3m);

+ Duodng quy hoach 16m (long duong rong 10m; via hé 2x3m);

+ Dudng quy hoach 22m (long duong rong 14m; via hé 2x3m; dai phan
cach 2m);

+ Duodng quy hoach 26m (long duong rong 14m; via hé 2x5m; dai phan
cach 2m);

+ Duodng quy hoach 35m (long duong rong 14m; via hé 2x10,5m).

+ Két cAu dudng nhua.

- biéu kién vé cép dién, cép thoat nude: Khu vue du 4n c6 diéu kién cép
dién, cép thoat nude 6n dinh;

- Dién tich, kich thuéc, hinh thé cta thira dat:

+ Céc thira dét lién ké c6 dién tich tir 78,5m? dén 194,3m?;

+ Céc thira dat biét thy c6 dién tich tir 166,4m? dén 352,4m?;

+ Hinh thé cac thira dat vudng vén.

- Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung:

+ Céac thira dét lién ké&: Hé sb st dung dét 1a 4,5 14n. Mat d6 xay dung tdi
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da 12 90%; chiéu cao cong trinh ti da 14 4 ting;

+ Céc thira dat biét thu: Hé sb sir dung dit 1a 2,4 14n. M4t d6 x4y dung tbi
da 14 80%; chiéu cao cong trinh tbi da 12 3 ting;

- Hi¢n trang moéi trudng, an ninh méi trudong: Hién trang an ninh, mdi
trudng tot.

VIL. PANH GIA TiNH HINH VA KET QUA PIEU TRA, TONG HQP THONG TIN
DPE AP DUNG PHUONG PHAP DINH GIA PAT

- Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 158 Luat D4t dai 2024, théng tin ddu vao
dé dinh gi4 dt theo cac phuong phép dinh gia dit gdm:

“a) Gid dat dwoc ghi nhdn trong co sé dit liéu quéc gia vé dat dai, co s6
dit liéu quoc gia vé gid;

b) Gid ddt dwoc ghi trong hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, gia
tring ddu gid quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

¢) Gid dat thu thap qua diéu tra, khdo sdt déi voi truong hop chiea cé thong
tin gia dat quy dinh tai diém a va diém b khodn nay,”.

- Theo quy dinh tai khoan 1, 3 Diéu 3 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP (sta
d6i, bd sung tai khoan 1 Piéu 1 Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP):

“1. Chuyén nhwong trén thi truong la chuyén nhwong quyén sir dung dat hodic
chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén sé hiku tdi sén gdn lién véi dat khi dé thee
hién thii tuc vé thué, phi, 1¢ phi tai co quan thué hodc dé dang ky bién dong tai Vein
phong déing ky dat dai hodic dé ky hop dong chuyén nhwong giita chii dau tw die én
bat dgng san, nha & thuong mai véi khdch hang theo quy dinh cua phdp ludt tri
truong hop hop dong mua, bdn bat déng san hinh thanh trong tuong lai.

3. Thika dét so sdnh 1o thira dét ¢é ciing muc dich sir dung dat, twong dong
nhat dinh vé céc yéu té anh huong dén gid dat voi thira dat can dinh gid da chuyén
nhuwong trén thi truong, tring dau gid quyén sir dung déat ma ngueoi tring dau gié
da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring ddu gid.”.

- Theo quy dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu 4 Nghj dinh sé 71/2024/ND-CP
(stra ddi, bd sung tai diém a khoan 2 Pidu 1 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP)

“a) Théng tin dau vao dé dinh gid dat la gid dat dd hoan thanh chuyén
nhuwong trén thi truong, gid ddt da tring ddu gid quyén sir dung dat sau khi hoan
thanh nghia vu tai chinh quy dinh tai cdc diém a, b va ¢ khoan 3 Piéu 158 Ludt
Dat dai;

b) Théng tin tai diém a khodn nay duoc 14y tir cde nguén: co sé div liéu
quoc gia vé dat dai, co sé dit liéu quéc gia vé gid; Viin phong ding ky dat dai; co
quan thué; don vi, té chirc thuc hién viéc déu gid quyén s dung dat, dau gia tai
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san; san giao dich bdt dng san, doanh nghiép bdt dong sdn, thong tin thu thdp
qua diéu tra, khéo sdt.

Trén co s6 thong tin thu thdp dwoc dé xdc dinh gid mdt bang chung; gid
mdt bang chung la binh qudn sé hoc ciia cde gid dat thu thdp duoge. T chire thie
hién dinh gid dat luva chon théng tin gid dat theo thir tw wu tién déi véi thong tin
gan gid mdt bang chung;”.

Két qua khao sét, thu thap théng tin ddu vao tai khu vuc khu dét can dinh gié:

- Théng tin tir Van phong Pang ky dét dai:

+Ngay 06/11/2025, Vin phong Diang ky dét dai c6 Vin ban s6 2521/VPPK-
TTLT phan hoi tai thoi diém dinh gia co so dit liéu d4t dai cta tinh khong c¢o céac
théng tin do S& Nong nghiép va Méi truong Ha Tinh @& nghi cung cép.

+ Ngay 14/1/2026, Vin phong Dang ky dat dai - Chi nhanh thanh phd Ha
Tinh ¢6 Vin ban sé 50/CV-VPPK cung cp théng tin 19 hd so chuyén nhugng
quyén sir dung dat & va khéng c6 théng tin chuyén nhuong toan bd du 4n trén dia
ban céc phuong trong khoang thoi gian tir ngay 09/09/2023 dén 09/09/2025.

- Thong tin tir UBND phuong:

+ Ngay 11/7/2025, UBND phuong Ha Huy T4p c¢6 Vin ban sé 58/UBND-
KTHTDT cung cip théng tin gia dit da trang dau gia quyén st dung dét & trén
dia ban trong khoang thoi gian tir 11/4/2023 dén 11/7/2025.

+ Ngay 22/7/2025, UBND phuong Thanh Sen cé Vin ban sé 163/UBND-
KT, HT&DT cung cép s6 lidu 348 16 dét thude 13 ving Quy hoach da tring dau
gia thanh céng tir ngay 10/4/2023 dén ngay 22/7/2025.

+ Ngay 12/8/2025, UBND x4 Thach Lac c6 Vian ban sé 228/UBND-KT
cung cap thong tin gia dét d& trang ddu gia quyén sir dung dét & (sau khi hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh) trén dia ban tir ngay 11/4/2023 dén ngay
12/8/2025. -

+ Ngay 19/8/2025, UBND phuong Tran Pht ¢6 Vin ban sé 328/UBND-
KTHT&DT cung cip thong tin tring ddu gia quyén st dung dét & (sau khi hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh) trén dia ban tir ngay 11/4/2023 dén ngay
19/8/2025.

- Théng tin tir doanh nghiép bat dong san:

+ Ngay 24/4/2026, don vi tu vin c6 Vin ban d& nghi hd trg, cung cip thong
tin giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat & trong du 4n gui Cong ty Co
phan Vinhomes; Céng ty Cé phin dAu tu phét trién nha va D6 thi HUDSE; Cong
ty C6 phan Tap doan Ha My Hung; Céng ty Cé phin xdy dung va dau tu Hoang
Phiic; Cong ty C phin Thailand. Pén nay khéng nhan duoc thong tin phan héi
tir cac doanh nghiép.
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Két qua tong hop théng tin thu thip trén dia ban phuong Trin Phu, tinh Ha

Tinh va céc khu vuc 14n cin d3 thyuc hién thu tuc tai co quan thué theo quy dinh
ctia phép luat trong khoang thoi gian 24 tinh dén thang dén thoi diém dinh gia, cu

thé nhu sau:
- Théong tin chuyén nhugng quyén st dung dat & trén dia ban thanh pho
Ha Tinh (cii):
Thira | Tobindd | Dién tich T Gi4 chuyén Gid dit & Thoi diém
SIT | akesh s0 (m?) Bja chi thira aat nhwong (d6ng) (ddng/m?) chuyén nhuong
X6ém Binh Minh, x&
1 66 17 B || LR 215.000.000 1.706.349 08/5/2024
p 102 15 141,8 gll’rf}? Méi, xd thach | | 504 000.000 10.578.279 09/1/2024
2 QH Péng Thén Binh Minh,
3 | Ls20 - 8| | o haty ik 700.000.000 4729730 29/5/2025
Théon Binh Minh,
4 199 16 1ag | thoR Bith I 750.000.000 5.067.568 14/4/2025
. QH Pong Thén Binh Minh,
5 | La3s 2ot Ba) 710.000.000 4797297 25/3/2025
6 74 16 140 | X6mBinhMinh,x& | ¢, 056 500 5.928.571 06/1/2025
Thach Binh
LK21 TDP6, phuong Ha
7 | Ginp) | TOPS 2 | e 1.300.000.000 8.024.691 03/4/2025
8 126 24 120,1 | IDP6, phudng Ha | .5, 140 509 6.244.796 09/1/2025
Huy Téap
9 108 24 1363 | IDP5, phudng Ha | |0 000,000 $.510.638 24/3/2025
Huy Tép
10 192.7 24 1207 | IDP6, phudmg Ha | g, 100 000 6.090.979 17/1/2025
Huy Tép
gr | BTG TDP6 252 | IDP6, phudng Ha | ;50 500 000 4.563.492 23/5/2024
(khu F) Huy Téap
12 13 24 117,4 | TDP6, phutng Ha | 54 509 000 2.981.261 13/4/2024
Huy Tép
13 127 24 1258 | IDP6, phudng Ha | .\ 404 000 3.744.038 04/4/2024
Huy Téap
14 3 24 165,5 | XDP6, phudng Ha | (o) 040 000 3.927.492 25/3/2024
Huy Tép
s 172 24 252 EIDP 6, phudng Ha | ;145 000.000 4365.079 02/2/2024
uy Tép
16 | 565 17 100,6 | IDP3, phudmg Ha | 5,0 500 500 2.982.107 13/3/2025
Huy Tép
17 | s02 17 100 | IDP3, phubng Ha | 1454 556 000 3.500.000 01/2/2024
Huy Tép
18 | 420 7 1922 | IDP3, phudng Ha | 40 600 000 2.081.165 18/4/2024
Huy Tép
19 | 524 17 100,1 | IDP3, phudmg Ha | ., 00 000 1.998.002 28/12/2023
Huy Tap

(Nguén théng tin: Véin ban sé 50/CV-VPPK ngay 14/1/2026 cua Van phong
Diéing ky dat dai - Chi nhanh thamh phé Ha Tinh vé viée phdi hop cung cdp thong
tin phuc vu xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban).

- Théng tin tring d4u gi4 quyén sir dung dit ma nguoi trang ddu gié da hoan

thanh nghia vy tai chinh theo quy dinh ctia phap lut tai dia ban thanh phé Ha Tinh
(c) trong khoang thoi gian 24 théng tinh dén thoi diém dinh gid, cu thé nhu sau:
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STT

Khu dit, thira dit
diu gid QSD dit

Dién tich
(m?)

Gia triang diu
gid (ddng)

Mirc gid
trung binh
(ddng/m?)

Mirc gid
thip nhit
(d6ng/m?)

Mikc gid
cao nhét
(d6ng/m?)

Quyét dinh phé
duyét két qua
triing ddu gid

Ngay ban
hanh quyét
dinh

Nim 2023

Ha tang khu dén cu
TDP6, phuong Ha
Huy Tép

867,7

8.669.586.200

9.886.233

9.100.000

11.081.517

2560/Qb-UBND

18/10/2023

Khu dén cur t6 dan
phd 4,7, phuong
Ha Huy Tap

5543

5.629.293.800

10.147.409

8.601.046

13.005.502

2222/QD-UBND

20/9/2023

Khu dan cu Béng
Bau Ra, phudng
Ha Huy Tap

19

4.329.3

63.153.879.800

14.935.111

6.571.778

21.780.000

2075/QD-UBND
2221/QD-UBND
2342/QD-UBND
2755/QD-UBND

28/8/2023
20/9/2023
29/9/2023
08/11/2023

Ha tang khu dén cu
xen ddm t0 dan pho 6,
phuodng Nguyén Du

10

1.600,7

41.654.188.000

25.880.944

14.551.856

32.296.667

2471/Qb-UBND

13/10/2023

Ha tang khu dén 6
dan pho Vinh Hoa,
phudng Thach Linh

25

4.321,2

49.673.625.100

11.385.387

7.510.000

15.791.077

2441/QD-UBND
2640/QD-UBND

10/10/2023
30/10/2023

Ha tang khu trung
tdm hanh chinh xa
Thach Hung (Khu
N), xa Thach Hung

480,0

4.409.400.000

9.186.250

8.998.750

9.280.000

2560/Qb-UBND

18/10/2023

Khu khu dan cu
xen l4n, xen ket
thén Thay Hoi, xa
Thach Hung

1.512,0

14.613.440.000

9.664.974

9.150.952

10.783.810

2470/Qb-UBND

13/10/2023

Khu din cu Dong
Coc Lim, thoén
Déng Tién, xi
Thach Trung

1.603,8

17.122.482.000

10.645.000

10.100.000

11.860.000

2561/Qb-UBND

18/10/2023

Khu Quy hoach ha
ting khu dan cu
Déng Vuong xa
Thach Trung

150,0

2.016.000.000

13.440.000

2560/Qb-UBND

18/10/2023

Khu Quy hoach ha
ting khu dan cu
Péng Xay (GP 2)
xa Thach Trung

170,0

1.980.000.000

11.647.059

2560/Qb-UBND

18/10/2023

Khu Quy hoach ha
ting khu dan cu
Dip Rdm xa Thach
Trung

140,0

1.388.200.000

9.915.714

2560/Qb-UBND

18/10/2023

Khu dau gia Quyén
st dung dat ha ting
khu dian cu Doi
Thao- Vuon Co, xa
Thach Trung

880,0

8.823.000.000

9.935.811

9.682.432

10.290.541

2560/Qb-UBND

18/10/2023

13

Quy hoach ha tang
khu dan cu thon
Tan Phu, xa Thach
Trung

31

5.11L6

62.912.274.100

12.305.485

9.457.500

16.059.305

2823/Qb-UBND

15/11/2023

Ha ting khu dén cu
xen lan, xen ket
phia Ty thon Tén
Hoc, xd Thach Ha

2.676,0

19.630.110.000

7.310.000

5.650.000

8.490.000

2516/Qb-UBND

16/10/2023

Khu quy hoach dan
cu  ving  Ngo
Phuong, thén
Trung Hoa, xa Tan
L4dm Huong

22

3.952,0

26.745.322.000

6.779.922

5.258.677

9.223.679

6425/Qb-UBND

13/9/2023

Nim 2024

Khu d6 thi phia
dong Kénh NI-9
phudng Tran Pha

7227

18.906.493.000

26.160.915

1191/Qb-UBND

31/5/2024

Khu quy hoach xen
ddm dén cu t6 dan

556,6

10.252.598.000

18.419.146

17.626.681

19.001.264

1191/QDb-UBND

31/5/2024
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STT

Khu dit, thira dit
diu gid QSD dit

dit

Dién tich
(m?)

Gii tring diu
gia (déng)

Mibe gia
trung binh
(ddng/m?)

Mirc gid
thiftp nhit
(dong/m?)

Miuic gid
cao nhit
(dong/m?)

Quyét dinh phé
duyét két qua
tring diu gia

Ngay ban
hanh quyét
dinh

phd 1, phuong
Nam Ha

Khu quy hoach tai
dinh cu vi tri 2 phuc
vu dy 4n trung tim
thuong mai va nha &
Vincom, Ha Huy Tép

52

7.852,1

155.911.313.000

19.941.572

11.912.963

24.104.722

421/Qb-UBND

19212024

Khu din cu Péng
Bau Ra, phudng
Ha Huy Téap

24

46718

94.204.636.200

19.912.545

10.312.804

28.767.391

1220/QD-UBND
1946/QD-UBND

05/6/2024
26/8/2024

Ha tAng khu dén cu
o dan pho 6,
phudng Nguyén Du

2.610,4

76.148.846.000

28.937.383

24.974.444

42793.333

1356/QD-UBND

24/6/2024

Khu dén cr Péng
Trot, phuong
Thach Quy

1.745,0

23.491.670.000

13.462.275

11.287.163

15.409.628

1191/QD-UBND

31/5/2024

Ha ting khu trung tAm
hanh chinh phuong
Tan Giang gin voi
khu do thi hai bén
dudng Hai Thuong
Lan Ong kéo dai

13

2.1264

42.780.783.140

20.373.347

15.798.905

23.384.307

1963/Qb-UBND

28/8/2024

Khu quy hoach dan
cu phia Nam
Duong  Nguyén
Du, xa Thach Hung

32

8.420,7

104.871.202.000

12.866.146

9.750.000

16.273.333

1188/Qb-UBND
1189/Qb-UBND

31/5/2024

111

Nim 2025

Khu quy hoach ha
tng hai bén kénh
phia Tay, phuong
Trin Phu

20

34140

80.810.490.000

23.926.075

16.558.480

28.508.667

1968/Qb-UBND

19/5/2025

Ha ting khu dan cu
tb din phé 6,
phudng  Nguyén
Du

16

23222

115.015.594.800

49.795.123

36.777.550

68.516.297

2715/Qb-UBND

24/6/2025

Ha ting khu dén cu
t6 dan phdé 2,
phudng  Nguyén
Du

4.864,9

138.866.250.000

30.803.000

19.236.229

39.300.000

2038/Qb-UBND

21/5/2025

Ha tdng khu trung
tdm hanh chinh
phudng Tan Giang
gin véi khu dé thi
hai bén dudng Hai
Thuong Lan Ong
kéo dai

963,5

15.428.140.500

16.028.710

9.927.854

20.290.585

2714/Qb-UBND

24/6/2025

Khu QH ddng
Kénh, dong Cua
Miéu, phuong
Thach Hung

1.742,5

31.855.660.000

18.215.285

13.003.021

21172377

2042/Qb-UBND

21/5/2025

Khu quy hoach xen
dim to dan phé
Dic Phu, phuong
Thach Trung

17

2.601.8

61.150.630.000

23.753.492

11.956.250

26.659.444

1967/Qb-UBND

19/5/2025

Khu quy hoach ha
ting t6 dan phd
Thanh Phu,
phudng Thach
Trung

445,5

13.123.491.000

29.496.772

27.646.000

33.198.316

1969/Qb-UBND

19/5/2025

Khu quy hoach té
dan phd Hdng Ha,
phudng Thach
Trung

12

1.993,5

47.703.060.600

23.872.691

20.707.743

30.707.948

1969/QP-UBND

19/5/2025

I§hu quy hoach ha
tang khu dén cu

22

3.158.8

68.949.087.080

21.836.995

19.631.667

25.605.459

2158/Qb-UBND

29/5/2025
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£ = . . i x Mirc gia Miic gid Miic oig | Quyéet dinh phé | Ngay ban
STT Ki;u d.at, thiy d‘at L:) Dign :ICh Gla.trun:g v trung binh thip nghﬁt cao nﬁfit duyét két qua | hanh quyét

dhuglf QSD a3t | akt (m) gid (dong) (ddng/m?) (dong/m?) | (déng/m?) tring diu gid dinh
Céu Ngan, phudng
Thach Ha
Khu dan cu Pdng

10 | Bau Ra, phudong | 6 1.121,4 40.543.221.600 35.813.644 | 32.408.696 | 46.305.171 | 2714/QP-UBND 24/6/2025
Ha Huy Tép

(Nguon théng tin: Vin bdan sé 58/UBND-KTHTDT ngay 11/7/2025 cua
UBND phuong Ha Huy Tdp vé viéc cung cdp s6 liéu phuc vu xdc dinh gid dat cu
thé; Vin ban sé 163/UBND-KT,HT&PT ngay 22/7/2025 cia UBND phucng
Thanh Sen vé viée cung cd'p s6 lidu phuc vu xdc dinh gia dat cu thé; Van ban sé
228/UBND-KT ngay 12/8/2025 ciia UBND vé viéc cung cdp sé liéu phuc vu xdc
dinh gid dat cu thé trén dia ban xa; Vin ban s6 328/UBND-KTHT&DT ngdy
19/8/2025 ciia UBND phuong Tran Phii vé viéc cung cdp sé liéu phuc vu xéc dinh
gid dat cu thé trén dia ban).

VIIL LUA CHQN, AP DUNG PHUONG PHAP PINH GIA DAT

- Tai khoan 5 Diéu 158 Luat DAt dai ndm 2024, quy dinh cac phuong phap
dinh gia dat cu thé nhu sau

“5. Cdc phwong phdp dinh gid ddt bao gém:

a) Phwong phdp so sdnh duoc thuc hién bing cdch diéu chinh mikc gid cua
cdc thita dat c6 ciing muc dich sir dung dat, twong dong nhdt dinh vé cdc yéu té
c6 anh huong dén gid dat da chuyén nhuong trén thi truong, da tring ddu gid
quyen st dung ddt ma nguoi tring ddu gid da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh tring ddu gid théng qua viéc phdn tich, so sanh cdc yéu té dnh huwong
dén gid dat sau khi dé loai trir gid tri tai san gén lién véi dat (néu c6) dé xdc dinh
gid cua thira dat can dinh gid,

b) Phuwong phdp thu nhdp dwoc thuc hién bc%ng cdch ld'y thu nhdp rong binh
qudn ndm trén mét dién tich dat chia cho i sudt tién guei tiét kiém binh quan cua
loai tién giri bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cdc ngan hang thwong mai
do Nha nude ndm giik trén 50% vén diéu I¢ hodic téng s6 cé  phdn ¢d quyén biéu
quyét trén dia ban cap tinh ciia 03 ncm lién ké tinh dén hét quy gan nhat cé sé
ligu truce thoi diém dinh gid dat;

¢) Phuong phdp thing duw duoc thuc hién bdng cdch ldy tong doanh thu
phdt trién wéc tinh trir di téng chi phi phdt trién wc’rc tinh ciia thira dat, khu dét
trén co so su dung ddt 6 hiéu qud cao nhdt (hé 56 s dung ddt, mat do xdy dzmg,
$6 tdng cao téi da ciia cong trinh) theo quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét
xdy dung dd dugc co quan cé tham quyén phé duyét,

d) Phuong phdp hé s6 diéu chinh giG ddt duwoe thuc hién bing cdch 14y gid dét
trong bang gid dat nhén véi hé s6 diéu chinh gid dat. H s6 diéu chinh gid dit duoc
xdc dinh thong qua viéc so sanh gid dat trong bang gid dat véi gid dat thi truong, "
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- Tai khoan 6 Diéu 158 Lu4t D4t dai 2024 quy dinh trudng hop va didu kién
ap dung phuong phap dinh gid dét nhu sau:

“6. Truong hop va diéu kién dp dung phuong phép dinh gia dat dwoc quy
dinh nhu sau:

a) Phuong phdp so sénh dwoc dp dung dé dinh gid déi véi truong hop co
t6i thiéu 03 thira dét cé cing muc dich sir dung dat, twong déng nhat dinh vé cdc
yéu té cé anh hueomg dén gid dat dd chuyén nhuwong trén thi truong, tring ddu gid
quyén sir dung dat ma nguoi triing dau gid déd hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh tring déu gid;

b) Phwong phdp thu nhép duoc dp dung dé dinh gid déi véi truong hop
thira dat, khu dat néng nghiép, ddt phi néng nghiép khong phdi la déat ¢ ma thira
dat, khu dat can dinh gid khéng dii diéu kién dp dung phuong phdp so sanh nhung
xdc dinh duoc cdc khoan thu nhdp, chi phi tir viéc sir dung dat theo muc dich sir
dung dat dwoe dua ra dinh gid,

¢) Phuong phdp thing du duoc dp dung dé dinh giG déi véi truong hop
thira ddt, khu dét dé thuc hién dy dn dau tw khéng di diéu kién dp dung phuwong
phdp so sdnh, phuong phdp thu nhdp nhung wéc tinh dwoc tong doanh thu phdt
trién va tong chi phi phdt trién ciia dw dn;

d) Phwong phdp hé s6 diéu chinh gid dat dwoc dp dung dé dinh gid cu thé
tinh tién boi thuomg khi Nha nudc thu héi dét déi véi cdc truong hop thu hdi nhiéu
thira dat lién ké nhau, cé cung muc dich sir dung va da duoc quy dinh gié dat
trong bang gid ddat ma khong dii diéu kién dé dp dung phwrong phdp so sdnh.

Cin ctr hd so phép ly tai muc IV, dic diém quy hoach, hién trang cua khu
dat cn dinh gi néu tai Muc V; Céc quy dinh v& phuong phép dinh gi4 d4t, didu
kién ap dung cac phuong phép dinh gia dét va cac thong tin thu thép dugc néu tai
Muc VII B4o céo nay, t6 chtrc xac dinh gid dat danh gia va dé xuit viéc ap dung
phuong phép dinh gié dat déi voi khu dat can dinh gia cu thé nhu sau:

1. Phuong phép so sanh: Trong khoang thoi gian 24 thang tinh dén thoi didm
dinh gia dat tro vé trude, khong cé 03 thira dat (du an) cé cung muc dich st dung
dt, tvong ddng nhét dinh vé céc yéu td ¢6 anh huéng dén gia dit da chuyén
nhuong trén thi trudng, tring du gia quyén sir dung d4t ma ngudi tring dau gid
da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh triing d4u gi4, do dé khéng dii
diéu kién ap dung phuong phap so sanh.

2. Phuong phdp hé sé diéu chinh gi4 dit: Khu dit cin dinh gia khong thudc
truong hop dinh gia cy thé tinh tién bdi thudng khi Nha nudc thu hdi dét, do d6
khéng du diéu kién 4p dung phuong phap hé sb diéu chinh.

3. Phuong phép thu nhép: Khu dét cin dinh gia la dat &, do d6 khong du didu
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kién ap dung phuong phép thu nhép.

4. Phuong phap thang du: Khu dét can dinh gia khéng du didu kién 4p dung
phuong phdp so sanh, phuong phép thu nhép. Trén co sé& céc tai liéu lién quan
quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét xay dung, khu dét can dinh gid wdc tinh
dugc tong doanh thu phat trién va tong chi phi phét trién ctia dy 4n theo ding muc
dich str dung dét, quy hoach phat trién, phu hop ap dung phuong phéap thiang du
dé xac dinh gia dét.

Trén co s& danh gia vé viéc diéu kién ap dung phuong phap néu trén, dé
xuét lya chon phuong phap thing du dé xac dinh gid d4t cu thé cua du 4n Khu d6
thi tai x4 Thach Trung, thanh phé Ha Tinh va thi trin Thach Ha, huyén Thach Ha
(nay 1a phudng Tran Pht), tinh Ha Tinh theo Quyét dinh s 2265/QD-UBND ngay
09/9/2025 cia UBND tinh Ha Tinh.

IX. TRINH TU, NQI DUNG, KET QUA XAC PINH GIA PAT THEO PHUONG
PHAP PINH GIA PAT PUGC AP DUNG

1. Khio sat, thu thip cic théng tin vé quy hoach sir dung dat, quy
hoach chi tiét xdy dyng hodc quy hoach tong mit bang da dwgc co quan nha
nuée c6 thim quyén phé duyét dé xac dinh hiéu qua sir dung d4t cao nhit

a/ Théng tin chi tiéu quy hoach cia khu dit can dinh gia

Theo Quyét dinh s6 3976/QD-UBND ngay 08/12/2021 ctia UBND tinh Ha
Tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung khu d6 thi tai x4 Thach Trung,
thanh ph6 Ha Tinh va thi trdn Thach Ha, huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh, ty 16
1/500; Quyét dinh sé 3007/QD-UBND ngay 30/12/2024 cua UBND tinh Ha Tinh
vé viéc giao dat dé thuc hién du 4n khu d6 thi tai x3 Thach Trung va thj trAn Thach
Ha (giai doan 1); Quyét dinh sb 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND tinh
Ha Tinh vé viéc giao dét dé sur dung vao muc dich dit phi nong nghiép, chi tiéu
quy hoach ctia khu dt dinh gid cu thé nhu sau:

Mait do

Dign tich | .'* Tin Hé s6 siv | Dién tich giao Di¢n tich giao
STT | Thongsévédiéntich | theo quy - € | dung dit aht dot 1 dat dot 2
2 toi da cao o > >
hoach (m?) o (%) (m?) (m?)
(%)
1 | Dit cong cong 2.389,0 902,0
1 | Pét xdy dung nha vin héa 902,0 _ 12 0,3-0,8 902,0
2 | Dét xdy dyng nha TMDV 1.487,0 5-7 1,3-2,8
II | Pit xiy dung nha & 91.269,0 60.028,0 28.591,4
1 | Dt & thuong mai 72.633,0 46.205,0 23.778,2
1.1 | Ddt ¢ hén hop 5.136,0 60-80 7-15 4,2-12 5.136,0
1.2 | Ddt nha lién ké 58.546,0 70-90 1.5 0,8-4,5 41.069,0 17.477,3
1.3 | Ddt ¢ biét thu 8.951,0 70-80 1-3 0,7-2,4 6.300,9
2 | Patnha & x4 héi 18.636,0 13.823,0 4.813,2
2.1 | Ddt chung cu 105250 | 20-30 57 1,0-2,1 10.525,0
2.2 | Ddt nha ¢ xa hji thdp tdng 8.111,0 70-90 0,7-1,8 3.298,0 48132
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Dién tich | Vi#tdo A Hésbsic | Dién tich giao | Dién tich giao
STT | Thongsd vé dign tich | theoquy | *% 4" T;'(‘)g dungddt | dAtdgtl dit dot 2
hoach (m?) (%) (%) (m?) (m?)
Il | Pit ha tng k¥ thudt 1.300,0 1.300,0
IV | Dit thay lgi 17.495,0
1 | Dat mit dé 5.410,0
2 | Péttaluy dé 12.085,0
V | Pit cdy xanh cdng vién 44.092,0 7.606,0 2.755,6
VI | Dién tich mit nwée 46.648,0
VII | Pit giao thong 94.728,0 69.909,2 17.158,6
1 | Dét giao thong dbi ngoai 40.223,0
2 | Dét giao thong dbi noi 54.505,0
Téng 297.921,0 139.745,2 48.505,6

Theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 6 Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP (stra dbi, bd
sung tai diém d khoan 4 Diéu 1 Nghj dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025):

“8. Truong hop thira dat, khu dat can dinh gia duoc co quan nha nudc cé
tham quyén giao dét, cho thué dat dé thuce hién dy dn dau tw theo nhidu quyét dinh
thi thue hién nhw sau:

a) Truong hop dién tich giao dat, cho thué dét cé day di diéu kién dé tinh
duoc doanh thu phdt trién, chi phi phat trién ciia thira dét, khu ddt thi xdc dinh
doanh thu phdt trién wéc tinh, chi phi phdt trién wée tinh duoc thuc hién theo dién
tich giao dat, cho thué dét ciia quyét dinh dé;

b) Truong hop dién tich giao dat, cho thué dat khong wcc tinh dwoc doanh
thu phdt trién hodic chi phi phdt trién wde tinh 16n hon doanh thu phadt trién udc
tinh d6i véi dién tich cén dinh gid ddt thi viéc xde dinh doanh thu phat trién wéc
tinh, chi phi phdt trién wéc tinh duoc thuc hién cho toan bé du dn theo quy hoach
chi tiét hodc quy hoach téng mdt bang duoc co quan, cdp cé thim quyén phé
duyét hodic chdp thudn theo quy dinh phdp ludt vé quy hoach dé thi va nong thén,

¢) Truomg hop trong mét duw dn cé quyét dinh giao dat, cho thué dat dap ung
cdc diéu kién quy dinh tai diém a khodn nay dong thoi cé quyet dinh giao dat chi
Vi dién tich dat khéng thu tién sir dung dat hode c¢é quyet dinh cho thué dat chi
Véi dién tich dat thué tr tién hédng ném hodc cé quyét dinh giao ddt, cho thué dat
c6 phan dién tich khéng thu tién sir dung dat, phan dién tich tra tién thué dét hing
nam hodc dién tich dat con lai cua duy dn chua duwoc giao dat thudc truong hop
gzao dat khéng thu tién si dung dat, chwa dwoc cho thué dat thudc truong hop tra
tien thué dat hang nam thi viéc xdc dinh doanh thu phdt trién wée tinh, chi phi
phdt trién wéc tinh dwoc thuc hién cho toan bé dy dn theo quy hoach chi tiét hodc
quy hoach tong mdt bang dwoc co quan, cap cé tham quyén phé duyét hodc chap
thudn theo quy dinh phdp ludt vé quy hoach dé thi va nong thén. ”.
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Cin ctr quy dinh néu trén, udc tinh gia dat dot 2 ctia du 4n trén co s& xéc dinh
doanh thu phét trién wdc tinh, chi phi phat trién udc tinh dién tich dét duoc giao tai
Quyét dinh s6 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025 véi dién tich 1a 48.505,6m>.

b/ Yéu ciu vé xiy dung cong trinh trong dw dn

- Theo Vin ban s6 07/TTR-HT ngay 18/3/2025 cia Cong ty Hgp danh TVXD
Hung Thinh béo cdo két qua thidm tra bo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung
cong trinh nha lién k&, nha & xa hoi thép tAng, nha & hén hop cao ting thudc 16 dt
HH-01, HH-02 va cong trinh cong cong thudc 16 ¢4t CC-01 va Vin ban sb 75/SXD-
QLN ngay 11/4/2025 ctia S& X4y dung tinh Ha Tinh v& viéc thong béo két qua
thim dinh bao cdo nghién ctru kha thi c4c cong trinh khu d6 thi tai xa Thach Trung
(nay la phuong Thach Trung) va thi trdn Thach Ha, tinh Ha Tinh, chi tiéu xdy dung
da dugc tham dinh d6i véi phan dién tich giao dét dot 2 tai Quyét dinh s 2265/QD-
UBND ngay 09/9/2025 cia UBND Ha Tinh cu thé nhu sau:

Tén thira dit Dién tich Mit dj xdy | Dién tich xay i Tong dién tich
STT theo quy (m?) dung dung Tang cao san xiay dung
hoach (%) (m?) (m?)

I LK-03 1.005,50 797,40 2.929,20
1 LK 3.1 126,00 85% 107,50 4 397,70
2 LK 3.2 103,40 74% 76,10 4 290,10
3 LK 3.3 91,70 72% 66,30 4 254,00
4 LK 3.7 155,60 78% 121,30 4 441,50
5 LK 3.8 132,00 83% 110,10 4 404,20
6 LK 3.9 110,60 86% 95,00 4 356,60
7 LK 3.10 91,90 91% 83,40 ) 311,30
8 LK 3.11 194,30 71% 137,70 4 473,80

11 LK-10 1.011,70 887,40 3.342,00
! LK 10.1 91,90 86% 79,30 4 303,20
2 LK 10.2 102,20 88% 90,20 4 339,40
3 LK 10.3 102,20 88% 90,20 4 339,40
4 LK 104 102,20 88% 90,20 - 339,40
5 LK 10.5 102,20 88% 90,20 4 339,40
6 LK 10.6 102,20 88% 90,20 -+ 339,40
7 LK 10.7 102,20 88% 90,20 4 339,40
8 LK 10.8 102,20 88% 90,20 -4 339,40
9 LK 10.9 102,20 88% 90,20 4 339,40
10 LK 10.10 102,20 85% 86,50 4 323,60
11 LK-11 937,90 822,80 3.061,90
1 LK 11.1 102,60 84% 86,50 4 323,60
2 LK 11.2 102,20 88% 90,20 4 339,40
3 LK 11.3 102,20 88% 90,20 4 339,40
4 LK 11.4 102,20 88% 90,20 -+ 339,40
5 LK 11.5 102,20 88% 90,20 4 339,40
6 LK 11.6 102,20 88% 90,20 4 339,40
7 LK 11.7 102,20 88% 90,20 4 339,40
8 LK 11.8 102,20 88% 90,20 4 339,40
9 LK 11.9 119,90 87% 104,90 4 362,50
Tong 2.955,10 2.507,60 9.333,10
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2. Ap dung, dé xuit mot s6 chi tiéu tinh toan

Trén co sé thong tin vé dién tich giao dét, quy hoach sir dung dét, quy hoach
chi tiét xay dung ho3c quy hoach téng mat bang ctia dur 4n d duoc co quan nha nudc
c6 tham quyén phé duyét dé x4c dinh hidu qua str dung dat cao nhat, d& xut mot sb
nhom chi tiéu tinh toan nhu sau:

2.1. Nhom chi tiéu vé thoi gian xdy dung, tién dp xdy dung va wée tinh chi
phi ciia khu dit cin dinh gid

Téng chi phi phét trién cua khu dat can dinh gia dugc xac dinh trén co s&
ude tinh cac chi phi dau tu xay dung theo quy hoach dugc phé duyét véi thoi gian
dau tu, tién dd xay dung trong khoéng thoi gian nhat dinh; chi phi kinh doanh
(bao gdm: chi phi tiép thi, quang cio, phat trién thuong hiéu, ban hang, hé trg
chiét khéu ban hang, chi phi quan 1y van hanh); chi phi 14 vay, loi nhuén ciia nha
dau tu c6 tinh dén vén chu s& hitu, ri ro trong kinh doanh, chi phi du phong yéu
t6 truot gia. Céc chi tiéu ude tinh chi phi phat trién ctia khu dit dinh gia duoc 4p
dung, dé xuét cu thé nhu sau:

a/ Thoi gian xdy dung, tién dp xdy dung

- Theo quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP

“Déi véi thoi gian xdy dung, tién do xdy dung thi cdn cit vao tién dé da
duoc xdc dinh trong chii truong dau tu hodc hd so moi théu thue hién dw dn dau
tw hodic quyét dinh phé duyét, chap thudn dy dn dau tw dé wéc tinh chi phi phdt
trién cia dw an. T ruong hop trong cdc véin bén vé chii truong ddu tw hodc hé so
moi théu thue hién dy dn dau tu hodc quyet dinh phé duyét, chap thudn du én dau
tw chua xdc dinh thoi gian xdy dung, tién do xdy dung thi UBND cdp tinh quy
dinh phii hop véi tinh hinh thuc té tai dia phuong cho cdc nhém du dn ciimg muc
dich sir dung dat chz’nh hodc tirng di dn cu thé dé dp dung hodc té chirc thuc hién
dinh gid dat cdn cir s6 lidu thuc té ciia 03 du dn déu tu cung muc dich sw dung
dat chinh cé khodng cdch gan nhat dén thira dét, khu dét cén dinh gid dé xuat dé
Hi dong tham dinh gid dat xem xét, quyét dinh.”.

- Theo diém c khoan 2 Didu 2 Quyét dinh s8 25/2024/QD-UBND ngay
18/10/2024 (duoc stra doi, bd sung tai Quyét dinh sé 43/2025/QD-UBND ngay
24/7/2025 cia UBND tinh Ha Tinh)

“c) Thoi gian xdy dung, tién dé xdy dung duoc xdc dinh cdn cik vao tién do
da dugc xdc dinh trong cdc vdn bdn ciia co quan, nguwdi cé thdm quyén Dphé duyét
chii truong dau tw hodc hé so moi thau thue hién du dn dau tw hodc quyét dinh
phé duyét, chd}v thudn dw dn dau tw d@é uée tinh chi phi phadt trién cua du an.

Truong hop trong cdc van ban ciia co quan, nguoi cé tham quyén phé duyét
chii truong dau tw hodc hé so moi théu thuc hién dw dn dau tw hodc quyét dinh phé
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duyét, chdio thudn dw dn dau tw chua xdc dinh cu thé thoi gian xdy dung, tién do
xdy dung thi 16 chirc thuc hién dinh gid dét cin cir theo cdc thong 56 tai Phu luc
kém theo dé xdy dung phuong dn gid dat guri co quan c6 chike ndng quadn Iy dat dai
dé trinh tham dinh, phé duyét theo quy dinh. Déi véi trucng hop du én cé tinh dgc
thit thi t6 chike thue hién dinh gid ddt dé xuat cu thé trong Bdo cdo thuyét minh xdy
dung phurong dn gid dat d@é Hoi dong tham dinh gid ddt xem xét, quyét dinh.”.

- Theo Quyét dinh s6 26/QD-UBND ngay 13/10/2022 ctia Uy ban nhén dan
tinh Ha Tinh chap thun chu truong du tu dyu 4n khu do thi tai xd Thach Trung
va thj trdn Thach Ha, tinh Ha Tinh:

“9. Tién dg thuc hién du én: Khéng qud 48 thdang ké tir ngay phé duyét két
qua lwa chon nha déau tu hodc chd]p thudn nha dau tu, cu thé:

- Thuee hién hoan thanh céng tdc béi thuong GPMB va giao dat cho nha
dau tu thue hién du dn trong thoi gian 12 thdng.

- Hoan thanh cdc thii tuc dau tu, xdy dung va trién khai thuc hién dau tw
xdy dung cdc hang muc cong trinh theo quy hoach dwoc duyét, t6 chikc nghiém
thu, ban giao va dua dy dn di vao khai thdc, sir dung trong thoi gian 36 thang.”

- Theo Quyét dinh s 23/QD-UBND ngay 25/5/2023 ciia Uy ban nhan dan
tinh Ha Tinh chip thuan nha diu tu thyc hién du 4n khu do thi tai x4 Thach Trung
va thj tran Thach Ha, tinh Ha Tinh:

“Diéu 2. Thong tin vé dw dn déu tu

2.2. Tién do xdy dung co ban va dwa dw dn vao khai thdc van hanh: Hoan
thanh, dua dy dn vao hoat dong trong 48 thang ké tir ngay chdp thudn nha ddu tu
(c6 Phu luc chi tiét kem theo).”.

- Theo Quyét dinh s 33/QD-UBND ngay 13/9/2024 ctia Uy ban nhan dan
tinh Ha Tinh chap thuan diéu chinh chii truong dau tr ddng thoi chép thudn nha diu
tu thye hién du 4n khu d6 thi tai xa Thach Trung va thi trdn Thach Ha, tinh Ha Tinh

“3. Noi dung diéu chinh 03 - Tién d@6 thuc hién du dn:

Noi dung tién ds thuc hién dw dn quy dinh tai khodn 9 Piéu 1 Quyét dinh
chap thudn chii truong dau tw s6 26/0D-UBND ngay 13/10/2022 va khoan 2.2
Diéu 2 Quyét dinh chdp thudn nha déu tw sé 23/0D-UBND ngay 25/5/2023 ciia
UBND tinh duwoc diéu chinh nhuw sau:

“9. Tién dé thue hién du dn: Khéng qud 36 thang ké tir ngay co quan nha
nude cé tham quyén quyét dinh giao dét, cho thué ddt giai doan 1, cu thé:

- Giai doan 1: Hoan thién cdc thi tuc dau tu, xay dung va trién khai thuc
hién dau tw xdy dung cdc hang muc cong trinh theo quy hoach dwoc duyét, t6
chirc nghiém thu, ban giao va dwa dy én di vao khai thdc, sir dung trong thoi gian
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24 thdng ké tir ngay dwoc co quan nha nuée cé thim quyén quyét dinh giao dat,
cho thué dat giai doan 1.

- Giai doan 2: Hoan thién cdc thi tuc dau tu, xdy dung va trién khai thuc
hién dau tw xdy dung cdc hang muc céng trinh theo quy hoach dwoc duyét, to
chitc nghiém thu, ban giao va dwa dw dn di vao khai thdc, sir dung trong thoi gian
24 théng ké tir ngay duoc co quan nha nuée cé tham quyén quyét dinh giao dat,
cho thué dat giai doan 1.

- Giai doan 3: Hoan thién cdc thi tuc dau tu, xdy dung va trién khai thuc
hién dau tw xdy dung cdc hang muc céng trinh theo quy hoach dwoc duyét, to
chike nghiém thu, ban giao va dwa dw én di vao khai thdc, sir dung trong thoi gian
36 thdng ké tir ngay duoc co quan nha nuée cé tham quyén quyét dinh giao dat,
cho thué dat giai doan 1"

Cdin cir tién dé ciia Dy dn ddu tu: két qua viéc thu héi dat, béi thuwong, hé
tro, tdi dinh cu, gidi phong mdt bang thi co quan nha nuéc cé tham quyén thue
hién giao ddt, cho thué ddt @é Nha déu tw thuc hién Dy dn dam bao tron 16, tron
thira va téng tién do thuc hién cua Dy dn.”.

Cén ctr cic quyét dinh trén cia UBND tinh Ha Tinh, thoi gian thuc hién
giao doan 2 cta du 4n 1a 24 thang ké tir ngay duoc co quan nha nudc ¢6 thim
quyén quyét dinh giao dét, cho thué dét giai doan 1, tuy nhién chua quy dinh cu
thé tién do x4y dung cu thé cta timg nim.. Do d6 d& xuét ap dung quy dinh tai
diém ¢ khoan 2 Piéu 2, myc Il phan A Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh sé
25/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024 ctia UBND tinh (dugc sira dbi bd sung tai
khoan 3 Diéu 2 Quyét dinh s6 43/2025/QD-UBND ngay 24/7/2025 ciia UBND
tinh) dé x4c dinh thoi gian xdy dung, tién d6 xay dung ctia khu dét can dinh gia,
cu thé nhu sau:

+ Theo muc II phin A Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh sb
25/2024/QD-UBND, dy 4n c6 dién tich dit dudi 10ha, c6 thoi gian xay dung 02
nim, tién d6 xay dung: ndm thir nhat 50%, nim tht hai 50%, thoi gian xay dung
ké tir ngay ban hanh Quyét dinh giao dét, cho thué dt, cho phép chuyén déi muc
dich sir dung dAt.

+ Khu dét can dinh gid c6 Quy mé dién tich dit cia du 4n duge Nha nude
giao 1a 48.505,6m? (4,85056 ha), thoi gian xdy dung 4p dung 12 02 nim, tién do
xdy dyng: nim thir nhat 50%, nam tht hai 50%, thoi gian xay dung ké tir ngay
ban hanh Quyét dinh giao dat.

b/ Chi phi dau tw xdy dung cong trinh

- Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP
(stra d6i, b6 sung tai diém b khoan 4 Didu 1 Nghj dinh sé 226/2025/ND-CP):
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“a) Cdc chi phi dau tw xdy dung dé xdc dinh gia dat trong Nghi dinh nay
bao gom:

- Chi phi xdy dung cdc cong trinh, hang muc céng trinh ciia dw dn (c6 tinh
dén chi phi du phong cho yéu té truot gid), gém: xdy dung cdc cong trinh ha tang
kp thudt, cong trinh kién tric va cdc céng trinh xdy dung khdc thudc dw dn theo
quy hoach da dwoc phé duyét;

- Chi phi xdy dung cdc cong trinh, hang muc cong trinh xdy dung tam, phu
tro phuc vu thi céng; chi phi phd dé cdc céng trinh xdy dung khéng thudc pham
Vi cila cong tdc phd do gidi phéng mdt bang da dwoc xde dinh trong chi phi béi
thuong, hé tro, tdi dinh cu;

- Chi phi thiét bi (bao gom ca cdc khodn thué cé lién quan),;

- Chi phi quan Iy dy dn,

- Chi phi tw van dau tu xdy dung;

- Chi phi san lap mdt bang, chi phi ra pha bom min, chi phi khdo sdt dia
chat, chi phi, 1€ phi thue hién cdc thii tuc vé xdy dung cong trinh, chi phi bao hiém
cong trinh trong thoi gian xdy dung va cdc chi phi hop Iy, hop I khdc theo quy
dinh ciia phdp ludt vé xdy dung ma gép phan true tiép hinh thanh doanh thu phat
trién cia dw dn, do té chikc thuc hién dinh gid dat la chon déi véi tung du dn cu
thé, dé xuat Hoi dong tham dinh gid ddt xem xét, quyét dinh.

Truong hop thita dat, khu dét cén dinh gid thue hién dw dn déau tw xdy dung
kinh doanh nha & dé béan hodic 3é bén két hop cho thué duoc chuyén nhuong quyén
st dung dat dudi hinh thire phdn 16, ban nén thi khong tinh chi phi xdy dung nha o
trong chi phi dau tw xdy dung;”.

- Theo quy dinh tai diém b khoan 4 Pidu 6 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP
(stra d6i, bo sung tai diém ¢ khoan 4 Didu 1 Nghj dinh s 226/2025/ND-CP ):

“b) Viéc udc tinh tong chi phi dau tw xdy dung cdn cik theo thik ti wu tién
nhu sau:

- Dy todn xdy dung déd dwoc co quan chuyén mén vé xdy dung tham dinh
va chii dau tu phé duyét theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung;

- Du todn xdy dung dua trén dinh mike, don gid do co quan nha nude cé
tham quyén ban hanh, céng bo va da duwge co quan, 16 chirc tw van tham dinh
hodc tham tra déc lap. Co quan, 16 chitc tw van tham dinh hodic tham tra déc lap
chiu trach nhiém trudc phdp ludt vé két qua tham dinh hodic tham tra déi véi du
toan xdy dung ma minh da thuc hién;

- Sudt von dau tw xdy dung do Bo Xdy dung céng bé.
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Du todn xdy dung dwoc tham dinh, tham tra quy dinh tai diém nay duoc
phép xdc dinh chdm nhdt dén thoi diém t6 chire phién hop dau tién ciia Hoi dong
tham dinh gid dat cu thé:”.

b1/ Péivéi chi phi dau tu xdy dung ha tang ky thudt,

Theo hd so tai lidu do S Néng nghiép va Méi trudng tinh Ha Tinh cung cép:

- Khéng c6 du toan xdy dung da dugc co quan chuyén mén vé xdy dung
thim dinh theo quy dinh ctia phép luat vé x4y dung;

- Dy todn dy todn xdy dung cong trinh ha ting k¥ thuat ctia du 4n Khu db
thi tai x4 Thach Trung va thi trAn Thach Ha, tinh Ha Tinh d3 duoc Vién Quy hoach
- Kién tric Xay dung (t6 chtc tu vAn thdm tra doc 1ap) tham tra tai Bo cdo thim
tra du toan xay dung diéu chinh s6 10/TTr-VQH ngay 16/3/2026 va dugc S& Xay
dung cho y kién ra soat gia tri dy toén xay dung sau khi diéu chinh cap nhat vi tri
bai thai, cAp nhét vi tri cdc mo dat tai Phu luc 02 kém theo Vin ban sé 1358/SXD-
HDXDgs ngay 19/3/2026.

- Ngoai ra, du todn x4y dung cong trinh ha ting k¢ thuét cua du 4n duogc
tham tra tai thi diém quy [V/2024 (thoi diém giao dat, cho thué dét giai doan 1
clia dy 4n). Tai thoi diém giao dat giai doan 2 ctia du 4n theo Quyét dinh s6
2265/QD-UBND ngay 09/9/2025, thoi gian chwa dén 01 nam. Do d6, d& xuét su
dung gia tri dy toan x4y dung sau khi diéu chinh cép nhat vi tri bai thai, cip nhit
vi trf cic mé dét tai Phy luc 02 kém theo tai Van ban sé 1358/SXD-HDXDs ngiy
19/3/2026 ctia S¢ Xy dung tinh Ha Tinh dé udc tinh chi phi diu tu xay dung ha
téng k¥ thuét tai khu d4t can dinh gia, cu thé nhu sau.

Gia tri du toan xdy dung cong trinh ha tang k§ thuat (quy mé 297.921,0m?)
tai du 4n sau khi diéu chinh cp nhat vi tri bai thai, cap nhat vi tri cdc mé dét tai
Phu luc 02 kém theo Vin ban sb 1358/SXD-HDXDsg ngay 19/3/2026 (gia tri trudce
thué) 1a: 501.255.595.130 déng, chi tiét

Chi phi diu tw xiy dyng ha

STT Hpng mye tAng kl;f thuat siie i (gdéflg)
I g;“gg"s g;y7,3‘12“g§ngr°“g d6: Chi phi san nen 398.009.146.862
2 | Chi phi thiét b 35.903.838.444

3 | Chi phi quan Iy du 4n 5.804.887.917
4 | Chi phi tur vAn dAu tu x4y dung 12.448.347.045
5 | Chi phi khéac 3.520.684.395
6 | Chi phi dy phong truot gi [=10% x (1+2+3+4+5)] 45.568.690.466
TONG CONG 501.255.595.130

+ D&i véi chi phi du phong: Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Didu 6 Nghj
dinh s6 71/2024/ND-CP (sira ddi, bd sung tai diém b khoan 4 Didu 1 Nghi dinh
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s6 226/2025/ND-CP): “Chi phi xdy dung cdc céng trinh, hang muc céng trinh
cia dy dn (c6 tinh dén chi phi du phong cho yéu té truot gid), gom: xdy dung cdc
cong trinh ha tang kj thudt, cong trinh kién tric va cdc cong trinh xdy dung khdc
thugc du dn theo quy hoach da duoc phé duyét;”. Do dé, chi phi du phong yéu td
trugt gia duge xdc dinh trén chi phi xay dung khong bao gdém chi phi san nén la:

Chi phi du

s ) A h‘ h . .
phong cho yéu o 1:': du: pRRHE c © (Chi phi xay dung — Chi phi san nén)
Z 515 y€u to truot gia
to truot gia
= 10% x  (398.009.146.862 dong — 89.923.508.732 déng)
= 30.808.563.813 ddng.

Gia tri dy toan xay dung di thdm tra cia cong trinh ha tang k§ thuat (quy
mo 297.921,0m?) 1a:

. r A A A

O ot et g ey
1 | Chi phi xay dung 398.009.146.862

2 | Chi phi thiét b 35.903.838.444
3 | Chi phi quan Iy du 4n 5.804.887.917
4 | Chi phi tu vin du tw xdy dung 12.448.347.045
5 | Chi phi khéc 3.520.684.395
6 | Chi phi du phong truot gia 30.808.563.813
TONG CQNG 486.495.468.476

+ Dién tich khu dat cin dinh gi4 duoc giao dét (giai doan 2) 12 48.505,6m>.
Chi phi dau tu x4y dung ha tang k¥ thuat phan bd cho dién tich dat dugc giao (giai
doan 2) la:
Chi phi dau tu xay dung ha ting

= : x Dién tich da dugc giao dét dot 2
Dién tich tvong Gng

486.495.468.476 dong

= 297 971 X 48.505,6 m?
921m

79.208.094.078 dong.

+ Theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 6 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP (sira dbi,
bo sung tai diém d khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025):

Il

“7. Truong hop trong quyét dinh giao dat, cho thué dét cé dién tich giao
dat ¢é thu tién sir dung dat, cé dién tich cho thué dat tra tién thué dat mét lan cho
cd thoi gian thué hodc cé dién tich cho thué dat tra tién thué dat hang ndm hodc
c6 dién tich giao dat khong thu tién sir dung dét thi gid ddt cia thira ddt cdn dinh
gid quy dinh tai khodn 6 Diéu nay duoc xdc dinh theo timg phan dién tich giao
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dat cd thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tién thué dat mét lan cho cd thoi gian

thué trong quyét dinh giao dat, cho thué dat ds. Viéc phén bo chi phi xdy dung

két cdu ha tang ky thudt theo tieng phan dién tich giao dat cé thu tién sir dung ddt,

cho thué dat tra tién thué dat mét lan cho cd thoi gian thué duwoc thuc hién theo

cong thirc sau

Tong chi phi xdy dung két cdu ha

tdng ky thudt cua toan by dién tich el e

theo quy 4t Lk Dién tich giao dat

tang ky thudt ddi véi phan = " e . T TR c6 thu tién sir
Tong dién tich giao dat co thu tién sir

dung ddt, cho thué dat tra tién thué
ddt mét lan cho ca thoi gian thué

Chi phi xdy dung két cdau ha

dién tich giao dadt cé thu tién dung dat

Téng chi phi xdy dyng két cdu ha

Chi phi xdy dung két cdu ha tang k) thugt ciia toam b dién tich , )
¥ ey e  we R pee £y Dién tich cho thué
tang ky thudt doi véi phan dién theo quyét dinh £ 4
; o ik o La 4 : e ” dat tra tién thué
tich cho thué dat tra tien thué = Téng dién tich giao ddt c6 thu tién Fo :
o P . ) g dat m¢t lan cho ca
dat mét lan cho ca thoi gian sw dung dat, cho thué dat tra tién Sy i
5 ol 5 o thoi gian thué
thué thué dat mét lan cho ca thoi gian
thué

Chi phi xay dung ha téng k§y thuét x4c dinh cho dién tich céac loai dit duoc
Nha nu6e giao dét c6 thu tién st dung dit theo Quyét dinh s 2265/QD-UBND
ngay 09/9/2025 cua UBND tinh Ha Tinh cu thé:

PEAT - | ket | Gepes ey
1 | Pita 23.778,2 83,17% 65.873.860.762
+ | Ddt ¢ lién ké 17.477,3
+ | Ddt ¢ biét thu 6.300,9
2 | D4t nha & x4 hdi 4.813,2 16,83% 13.334.233.315

Téng cong 28.591,4 100% 79.208.094.078

b2/ D6i véi chi phi dau tu xdy dung nha thé

Theo hd so tai liéu do S& Nong nghiép va Mai truong tinh Ha Tinh cung cép:

- Khéng c6 du toan xdy dung da duoc co quan chuyén mon vé xay dung
thidm dinh theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung;

- Khéng c6 du toan xay dung dya trén dinh mec, don gia do co quan nha
nude ¢6 thim quyén ban hanh, cong b va da dugce co quan, t6 chirc tu vin thim
dinh hozc thdm tra doc 14p.

Cén ctr ndi dung quy dinh néu trén, kién nghij udc tinh chi phi xay dung
cong trinh nha thé theo Suét von dau tu xay dung do Bo Xay dung cong tai Quyét
dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 ctia Bd xay dung cong bé suit vén diu tu
xdy dung va gid xay dung téng hop bd phan két ciu cong trinh nam 2024 va cac
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Quyét dinh cia Giam déc S¢ X4y dung v& viéc cong bd chi sb gia xdy dung da
ban hanh va c6 hiéu luc dén thoi diém dinh gia.
* Pon gia xay dung nha xay tho 4p dung tai Bang 2 Suét vén dau tu xay
dung cong trinh nam 2024, cu thé:
Bang 2. Suit von ddu t xay dung cong trinh nha 6 riéng 1é
DPon vi tinh: 1.000 d/m? san
Sudt vén Trong d6 bao gom

aba Chiphi  Chi phi
xdy dyng thiet bi

0 1 2
Nha tir 4 dén 5 ting, két cdu khung chiu luc BTCT; tudng
11120.05 b§0 xdy gach; san, mai BTCT dé tai chd, khong co t:":ing
ham
Dién tich xdy dung dudi 50m? 8.966 7.539
Dién tich xdy dung tir 50 - dudi 70m? 8.350 7.320
Dién tich xay dung tir 70 - dudi 90m? 7.673 7.002
Dién tich xdy dung tir 90 - dudi 140m? 7.497 6.927
Dién tich xdy dung tir 140 - dudi 180m? 7.280 6.780
Dién tich xdy dyng tir 180m? tré 1én 6.952 6.485

- Hé s6 diéu chinh ving cho suét vén diu tu ap dung theo Bang 100 Phu luc
kém theo Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cua B6 X4ay dung. Tinh
Ha Tinh thudc viing I11, ¢6 hé sé diéu chinh ving déi véi cong trinh nha & 1a 1,032.

STT LOAI CONG TRINH H§¢ s0 diéu chinh viing cho Suit vén diu tu
I gg}:g TRINH XAY DUNG DAN |00 1|Ving 2| Ving 3 | Viing 4 |Ving 5| Vang 6 [Vang 7| Vang 8
1 (Céng trinh nha & 0,935 | 0,948 | 1,032 | 1,048 | 1,048 | 1,017 | 0,952 | 1,064

- Doi voi viée st dung chi sé gia x4y dung: S6 liéu chi s gia xay dung
dugce sir dung theo cac Quyét dinh cuia Gidm déc S Xay dung tinh Ha Tinh:

Tai diém 3, muc I, Phin 1 - Thuyét minh va huéng dan str dung kém theo Quyét
dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cua B¢ trudng Bo Xay dung, quy dinh:

“3.1.3 Diéu chinh, quy déi sudt vén dau tw da cong bé vé thoi diém tinh todn

- Diéu chinh, quy doi sudt vén dau tw da duoc céng bo vé thoi diém tinh
todn cé thé sir dung chi 56 gid xdy dung duoc cong bé theo quy dinh.”.

Tai céc quyét dinh cong bé chi sé gid xay dung trén dia ban tinh Ha Tinh
quy dinh mét s6 nodi dung sau:

+ “I. THUYET MINH

Chi 56 gid xdy dung la chi s6 phdn dnh mikc dé bién dong cua gida xdy dung
theo thoi gian.

Cdc chi s6 gid xdy dung trong Tap chi s6 gid xdy dung nay, duwoc xdc dinh
theo nhém cong trinh cia cdc loai cong trinh xdy dung quy dinh hién hanh dwoc
xdy dung pho bién trén dia ban tinh gom: Céng trinh xdy dung ddn dung (céng
trinh giao duc, vén héa, y té, tru s¢ lam viéc); Cong trinh cong nghiép (duong
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ddy trung thé, ha thé, tram bién dp); Céng trinh ha tang ky thudt (cong trinh cdp
nude, ha tang kj thudt khu dé thi, tdi dinh cu); Cong trinh giao thong (dwong bé
tong xi mang, duong bé téng nhua, dwong tham nhdp nhua, lang nhua); Cong
trinh néng nghiép - phdt trién néng thon (céng trinh dé, ddp bé téng xi mdng,
cong trinh kénh muong bé tong xi mdng) .

Tép chi s6 gid xdy dung gom cdc loai chi s sau:

1. Chi 56 gid xdy dung cong trinh:

La chi s6 phdn dnh mike 36 bién dong cua gid xdy dung cong trinh theo thoi gian;

Chi s6 gid xdy dung céng trinh dudi dady da tinh todn dén sw bién dpng cia
cdc chi phi xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi quan Iy diw én, chi phi tu vin dau tu
xdy dung va mét s6 khodn muc chi phi khdc ciia chi phi dau tw xdy dung cong trinh.

»

+ “II. HUONG DAN AP DUNG

1. Tép chi 56 gid xdy dumg nay la co sé dé tham khao khi xdc dinh, diéu
chinh t(fng mike ddu tu ciia cde duw én dau tw xdy dung trén dia ban tinh; ...".

Can cir Thuyét minh va huéng din kém theo Quyét dinh sé 409/QD-BXD
ngay 11/04/2025 ctia B X4y dung; thong tin, sb lidu vé chi sb gia xay dung trén
dia ban tinh Ha Tinh dwgc cdng b6 theo cac quyét dinh ctia Giam déc Sé Xay
dung doi véi cong trinh dan dung. S& Xay dung chua cong b chi s gid X4y
dung d6i véi cong trinh nha &, do d6 d& xuét st dung chi s6 gia xay dung cong
trinh dan dung (try sé co quan nha nuéc) do S& Xay dung cong bd dé diéu chinh
quy doi suét vén ddu tu di cong bd vé thai diém tinh ton dbi véi cong trinh nha
& ctia khu dat can dinh gia.

Chi s6 gi4 xdy dyng | Chi s gid xay dung Chi sb gia xay dung

STT Hang muc c¢ong trinh Quy IV nim 2024 Quy II ndm 2025 Quy II ndm 2025 so véi
(ndm 2020 =100%) | (nim 2020 = 100%) Quy IV nim 2024
(1) & () 4) ()=(4)/3)

Tru s& Co quan nha nude 119,06 121,43 1,0199

Theo Quyét dinh s6 | Theo Quyét dinh sb
150/QD-SXD ngay | 258/QDP-SXD ngay

Nguon théng tin 14/5/2025 cia | 28/7/2025 clia Gidm
Gidm doc S¢ Xay doc S¢ Xay dung
dung tinh HA Tinh tinh Ha Tinh

- Déi véi chi phi dy phong cho yéu tb truot gia

Tai khoan 2 Diéu 11 Théng tu sb 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 va
khoan 2 Muc I Phan 1 Suét vén dau tu kém theo Quyét dinh sb 409/Qb-BXD c¢d
ndi dung: Noi dung chi phi trong sudt von diu tu chua bao gdm chi phi du phong
trong tong murc dau tu (du phong cho khéi luong cdng viéc phat sinh va du phong
cho yéu td truot gia trong thoi gian thuc hién du 4n);
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Chi phi dy phong cho yéu té trugt gia trong thoi gian thuc hién du 4n duge
x4c dinh theo huéng dan tai muc 2 Phu luc sé 01 kém theo Théng tu sb
11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021. Do d6, d xuat udc tinh chi phi du phong cho
yéu td truot gia trong thoi gian dau tu xay dung ctia du an, cu thé nhu sau:

“Chi phi dw phong do yéu 16 truot gid (GDP2) dugc xdc dinh trén co sé do
dai thoi gian xdy dung céng trinh cua dy dn, tién dg phdn bé vén theo nim, binh
quédn ndm mirc d bién déng gid xdy dung céng trinh cia téi thiéu 3 ndm gan
nhadt, phit hop véi loai cong trinh, theo khu vuc xdy dung va phdi tinh dén xu
hweémg bién déng cia cée yéu té chi phi, gid cé trong khu viee va quéc té. Chi phi
dy phong do yéu té truot gid (GDP2) duogc xdc dinh theo cong thirc sau:”

-
o 4
Gppz = 2 (V; - Ly [ xpereg £ AIxper) -1]

t=1

Trong do:

+ T dj dai thoi gian thyc hién dw dn ddu tw xdy dung, T > 1 (ndm),

+ t: khodng thoi gian twong vng (theo ndm) theo ké hoach thuc hién dy én,
t=1=T:

+ Vt: von dau tu trude du phong theo ké hoach thuc hién frong nam thir t;

+ Lyay: chi phi IGi vay ciia vén dau tw thuc hién theo ké hoach trong ndm thit t,

+ Ixpcreg: chi s6 gid xdy dung sir dung tinh dw phong cho yéu t6 truot gia
duoc xdc dinh bdng cdch tinh binh qudn cdc chi sé gid xdy dung lién hoan theo
logi cong trinh cua toi thiéu 3 ndm gan nhdt so véi thoi diém tinh todn (khong
tinh dén nhitng thoi diém cé bién dong bat thuong vé gid nguyén liéu, nhién li¢u
va vdt liéu xdy dung), duwoc xdc dinh theo cong thirc sau:

T 1
= [ o |
=1

Trong do:

+ T 56 ndm (ndm gan nhdt so véi thoi diém tinh todn sie dung dé xdc dinh
Ixpereg); T> 3

+ I,: chi sé gid xdy dung ndam thit n duoc lia chon,

+ Lo+ chi s6 gid xdy dung nam thir (n + 1);

+ iAIXDCTI: mirc bién dong binh quén cua chi sd gia xay dung theo nam xay
dung c6ng trinh so véi mirc d§ trugt gia binh quan cta nam da tinh va duoc xac
dinh trén co s¢ du bao xu hudng bién dong cua cac yéu td chi phi gia ca trong khu
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vyc va quéc té bang kinh nghiém chuyén gia. Kién nghi khong xé4c dinh do tinh
dén thoi diém xac dinh gia dt chua c6 Cong van huéng dan cu thé.

+ Lyaye: Chi phi 13i vay da dugc d& xuét trong loi nhuan nha ddu tu tinh trén
téng chi phi xay dung. Do d6, dé xuat khong xéc dinh chi phi 14 vay trong cong

thirc nay.”

Cu thé nhu sau:
Hang muc cong trinh Try sé co quan 2
STT Chi sb gié cong b nha nuéc SiEnn
Chi s6 gia xdy dung nim 2021
I (nam 2020 = 100%) 167,94
s e Theo Quyét dinh s6 76/QD-SXD
i | R g‘?n’;“yzdo“'z'(‘)g:Q]‘(')f); ;"“‘ 202l 105,62 ngay 27/7/2021 ciia Gidm déc S&
m ¢ Xay dyng tinh Ha Tinh
o R . Theo Quyét dinh s6 77/QD-SXD
g | Chis g'i i gg;gg;go:})"’m ABEl 108,82 ngay 27/7/2021 ciia Gidm déc S&
. . Xay dung tinh Ha Tinh
3 i . Theo Quyét dinh s 120/QD-SXD
5 | ke g"{'(l’:;z‘dz‘f)gg S‘l'(y)ol‘;l)“ﬁm A 108,25 ngay 19/10/2021 cita Gidm déc
i S& X4y dung tinh Ha Tinh
Sek ks ) Theo Quyét dinh s§ 05/QD-SXD
g | Bl g"/‘(r’:gé e 51 S‘l'gol(;’)“ﬁ"‘ 204 109,05 ngay 24/1/2022 ciia Gidm dbc S&
! Xéy dyng tinh Ha Tinh
Chi s0 gi4 xdy dung nim 2022
- (ndm 2020 = 100%) BLA5
§ o e La . Theo Quyét dinh s6 61/QD-SXD
L i R g'?n’;lany 2"&‘5{%‘5’6&;‘5“‘ iz 110,26 ngay 14/4/2022 cia Gidm déc So
. Xay dung tinh Ha Tinh
Gl e e ; Theo Quyét dinh sb 102/QD-SXD
5 | Shs0 g“i;‘;i gg;g};‘gog)"ﬁm — 110,96 ngay 22/7/2022 ciia Gidm déc S&
X4y dung tinh Ha Tinh
e . Theo Quyét dinh s6 132/QD-SXD
g g'“(l’:gz}‘;‘i‘)'gg S']‘go%"ﬁm =02 110,12 ngy 15/10/2022 ciia Giam déc
Sé& X4y dung tinh Ha Tinh
B : Theo Quyét dinh s6 06/QD-SXD
4 | 'Chis g""(;‘;r{] g S‘l'goﬂy)“im 2 109,95 ngay 16/1/2023 cia Gidm déc Sér
° X4y dung tinh Ha Tinh
Chi sb gia xay dung niim 2023
I (ndm 2020 = 100%) 11503
s gl Le , Theo Quyét dinh sb 76/QD-SXD
e g'?n’;ﬁly ;O‘-;'(‘)gfl‘(‘)’é;) ;‘5“‘ 23 110,15 ngay 17/4/2023 cia Gidm déc S&
Xay dung tinh Ha Tinh
N ; Theo Quyét dinh sb 166/QD-SXD
g | st g'é(;;ny] 3'8'2“0331“3’02)“5'“ s 111,17 ngay 08/8/2023 ciia Gidm déc S&
Xay dyung tinh Ha Tinh
C e Ll , Theo Quyét dinh s 193/QP-SXD
g, | EHED g'a(ﬁgé‘;%'z‘g S‘]‘gol(;')“ﬁ‘“ R 114,21 ngay 23/10/2023 ciia Gidm déc
’ S& X4y dung tinh Ha Tinh
oy s . Theo Quyét dinh s6 228/QP-SXD
4. | Ehis g'é(:;g] pi S‘l‘goloy)“’m 2023 116,83 ngay 29/12/2023 cita Giam déc
X S& X4y dung tinh Ha Tinh
Chi s6 gid xdy dung nim 2024
¥ (nim 2020 = 100%) 11845
e . Theo Quyét dinh sé 75/QD-SXD
| A g'?n’;f ;0‘-5'(‘){(2]‘6-‘6; ')‘5"‘ Al 116,06 ngdy 10/5/2024 cia Gidm déc S&
. Xéy dung tinh Ha Tinh
e . Theo Quyét dinh s6 136/QD-SXD
g || i g“: e gg;()ggfoyog)nﬁm 20 119,11 ngdy 08/8/2024 ciia Gidm déc S&
2 ° Xay dyng tinh Ha Tinh
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Hang muc cong trinh Tru sé co quan 3
ST Chi s6 gid cdng b nha nuée i Nguo'n
o B ol b . Theo Quyét dinh s6 203/QD-SXD
g | Shistgd xity "2‘(‘)’2‘3 G i 119,56 ngay 11/11/2024 ciia Giam déc
(i 2020:=1007%) S XAy dung tinh Ha Tinh
s o h Theo Quyét dinh s6 213/QD-SXD
4 | Chisogid wd ‘;‘-(‘)"2‘5 9'1‘30';/ i 2 119,06 ngay 19/12/2024 ciia Gidm déc
i 200 S& Xay dung tinh Ha Tinh
- Chi s6 gia binh quan lién hoan duoc tinh toan cu thé nhu sau:
STT Noéi dung Tru sé co quan nha nwéc
I CHI SO GIA GOC CAC NAM
1 Nam 2021 (Nim 2020 = 100) 107,94
) Nim 2022 (Nam 2020 = 100 110,32
3 Nim 2023 (Nam 2020 = 100 113,09
4 Nim 2024 (Nam 2020 = 100 118,45
= CHI SO TRUQT GIA LIEN HOAN (NAM SAU/NAM
TRUOC)
Nim 2022/2021 1,0221
2 Nam 2023/2022 1,0251
Nim 2024/2023 1,0474
Il | CHIi SO TRUQT GIA BINH QUAN (2022 - 2024) 1,0315

Chi s6 truot gia udce tinh trong thoi gian (02 ndm) cta dy 4n, cu thé nhu sau:

STT N§i dung Nim 1 Niam 2
1 Muc du‘phcing cho y€u t6 trugt gia clia cong 3.15% 6.41%
trinh nha thé
¢/ Chi phi kinh doanh

- Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP:

“b) Chi phi kinh doanh bao gom: chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang, chi
phi quan Iy van hanh duwoc tinh bc%ng ty 1é % trén doanh thu phii hop véi tinh chat,
quy mé dw dn va tinh hinh thuc 18 tai dia phuong,;”.

- Tai khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh s6 25/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024
cuia UBND tinh Ha Tinh quy dinh: Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang bang
1,0% nhan (x) v6i tong doanh thu truéc thué cia dy an (trr doanh thu hoat dong
trong giilr xe).

d/ Chi phi ldi vay, lgi nhugin ciia nha diu tw cé tinh dén vén chii sé hiu,
rui ro trong kinh doanh

- Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Didu 6 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP:

“c) Chi phi ldi vay, loi nhudn ciia nha dau tw cd tinh dén von chii sé hiku,
rii ro trong kinh doanh duoc tinh bang ty 1é % nhdn véi tong ciia chi phi quy dinh
tai diém a, diém b khodn nay va gid tri quyén sir dung dat cia thira dét, khu dat
can dinh gid theo quy dinh tai khodn 6 Piéu nay;”.
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- Tai khoén 2 Diéu 2 Quyét dinh sb 25/2024/QD-UBND ngay 18/10/2024
ctia UBND tinh Ha Tinh quy dinh: Chi phi 13i vay, lgi nhudn cta nha dau tu cé
tinh dén von chu s& hitu, rdi ro trong kinh doanh bing 12% nhan (x) v6i (Chi phi
dau tu xay dung + Chi phi kinh doanh + Gié tri quy&n st dung dit cua thira d4t,
khu dat can dinh gia).

2.2. Nhom chi tiéu woc tinh doanh thu cia du dn

Téng doanh thu phat trién ctia khu dét cin dinh giad dugc xac dinh trén co
sO udc tinh giad chuyén nhugng, muc bién dong cua gia chuyén nhugng trong thoi
gian thuce hién du 4n va céc yéu t6 khéc hinh thanh doanh thu bao gdm: thoi gian
ban hang; thoi diém bét dau ban hang; ty 18 bén hang theo chi tiéu quy hoach, hd
so thiét ké co s, dién tich, muc dich, hinh thirc stt dung va thoi gian sir dung dat
da duge co quan ¢ tham quyén phé duyét.

a/ Gid dat & theo cdc tuyén dwong quy hoach

- Theo Quyét dinh sb 3976/QD-UBND ngay 08/12/2021 ctia UBND tinh Ha
Tinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung khu d6 thi tai xa Thach Trung,
thanh phé Ha Tinh va thi trin Thach Ha, huyén Thach Ha, tinh Ha Tinh, ty 1& 1/500
va Quyét dinh sb 2265/Qb-UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND tinh Ha Tinh v viéc
giao dét dé sir dung vao muc dich dat phi néng nghiép, téng dién tich dit & duogc
Nha nude giao dét c¢é thu tién st dung dat 1a 23.778,2m? véi 165 thira dét lién ké
va 33 thira dat biét thy tiép giap cac tuyén duong:

+ Duong quy hoach 11m (long dudng rong 6m; via he 3mé&2m);

+ Dudng quy hoach 13m (ldng dudng rong 7m; via he 2x3m);

+Duong quy hoach 16m (long dudng rong 10m; via he 2x3m);

+ DPudng quy hoach 22m (long dudng réng 14m; via he 2x3m; dai phén
cach 2m);

+ Duong quy hoach 26m (long dudng réng 14m; via he 2x5m; dai phén
cach 2m);

+ Duong quy hoach 35m (long dudng réng 14m; via he 2x10,5m).

- Udc tinh gia dat & ctia du 4n theo cdc nhém sau:

+Nhom 1: Gid dét ¢ lién ké tiép gidp dudng quy hoach 11m (Iong dudng
rdng 6m; via hé 3m&2m);

+Nhém 2: Gia dat ¢ lién ké tiép gidp dudng quy hoach 13m (long dudng réng
7m; via h¢ 2x3m);

+Nhom 3: Gid dét ¢ lién ké tiép gidp dudng quy hoach 16m (long dudng
rong 10m; via hé 2x3m);

+ Nhom 4: Gi4 dat ¢ lién ké tiép gisp duong quy hoach 22m (long dudng
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rong 14m; via he 2x3m; dai phan cach 2m) va dudng quy hoach 26m (long dudng
rong 14m; via hé 2x5m; déi phan cach 2m) do cé su trong dong vé long dudng
va dai phan céch;

+ Nhém 5: Gid dét & lién ké tiép gisp dudng quy hoach 35m (long duong
rong 14m; via hé 2x10,5m);

+ Nhom 6: Gia dét & biét thy tiép giap duong quy hoach 13m (long dudng
rong 7m; via hé 2x3m);

- Theo Quy dinh tai diém b, ¢ khoan 2 Diéu 3 Quyét dinh sé 25/2024/QP-
UBND ngay 18 thang 10 nam 2024 ctia UBND tinh Ha Tinh quy dinh:

+ D6i véi thira dét bim hai mt duong lién ké réng >3m thi didu chinh gi4
dit ting thém 20% so véi gia dat ctia thira dit bam mot mit duong theo tuyén
dudng c6 gid cao. Doi véi thira dat bam hai mat duong lién k& trong dé bam mot
duong rong >3m va mét dudng rong <3m thi diéu chinh gia dat tdng thém ;5%
so véi gid dat theo mit dudng c6 gié cao; Z/

+ Dbi v6i thira dit bam mét mit dudng va mot mit thoang (ddi diénicéng
vién, dat cdy xanh, dat thuong mai dich vu) hodc bam 02 mit dudng (trir cac
trudng hop quy dinh tai diém b khoan 2 Didu 3 Quyét dinh nay) thi didu chinh gia
dat ting 5% so véi gi4 thira dat bam dudng & ciing vi tri.

b/ Cic yéu té anh hudng dén gid dit ddi véi d@it phi nong nghiép, cich
thirc diéu chinh va mike dj chénh Iéch ciia ting yéu 16 dnh hwéng dén gid dit
gifka thira dit can dinh gid va thira dit so sdnh

b1/ Cdc yéu té anh hidng dén gid dat

Tai diém a, khoan 1 Didu 3 Quyét dinh sb 25/2024/QD-UBND ngay 18
thang 10 ndm 2024 ctia UBND tinh Ha Tinh, x4c dinh c4c yéu t§ anh hudng dén
gia khu dat can dinh gia cu thé nhu sau:

- Vé céc yéu té anh huéng dén gia dat:

+ Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dét: thyc hién x4c dinh Khoang céch
theo thtr tw wu tién: Trung tdm hanh chinh; trung tim thuong mai; khu vui choi
giai tri; chg, co s y té (theo vi tri, hién trang cua thira dét, khu dat). Ngoali ra,
trong cung khu vue, vi tri thira dat nim trén tuyén dudng chinh thuén loi hon vi
tri cac thira dat nim trong tuyén duong phu hoac duong ndi bo;

+ Diéu kién vé giao thong: D6 rong dudng (bao gdm ca via he), loai dudng
(két ciu duong nhya, bé tong, duong dat va két cdu dudng khéc), sé luong mat
dudng tiép gip (tiép gidp véi 01 hodc nhidu mat duong);

+ Piéu kién vé cip thoat nudc, cép dién: Khu vuc ce‘ip thoat nudce tdt hay
khong tdt, Cép dién én dinh hay khong on dinh;
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+ Dién tich, kich thudc, hinh thé, mjt tién, chiéu sau ciia thita dt, khu dat:
Theo khdo sét dic diém céc thira dit ngudi dan trén dia ban st dung c6 chiéu rong
mit tién t6i thidu rong 7,5m (théng thuong rong 8-9m), chidu sau thong thuong
khoang 19-20m, ngoai ra theo quy dinh tai diém b khoan 2 Pidu 9 Quyét dinh sé
61/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 cia UBND tinh Ha Tinh “c) Khoang céch
tinh moi 16p (16p 1, 16p 2) dbi vai dét ¢ 1a 20m (tai khu vuc do thi) va 25m (tai
khu vuc néng thén)”, do do, d& xut kich thuée tiéu chuin cua thira dét theo dac
diém khu vyc 1a rong 8m x dai 20m. |

+ Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung gdm: hé s st dung dat,
mét d6 xdy dung, chi gi6i xdy dung, giéi han vé chiéu cao cong trinh xdy dung,
gidi han s6 tAng hdm duogc xdy dung theo quy hoach chi tiét xay dung da duoc co
quan nha nudc ¢é thdm quyén phé duyét (néu c6);

+ Hién trang moi trudng, an ninh: Bui, tiéng on, 6 nhidm khong khi va
ngudn nudc; gan khu nghia trang, khu xtr ly réc thai; Mat d6 dan cu, tinh trang an
ninh khu vuc tt hay khong tét.

b2/ Vé cdch thirc diéu chinh yéu t6 anh hudng dén gid ddt

Tai khoén 6 Diéu 4 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP, quy dinh cach thirc didu
chinh yéu t6 anh huéng dén gia dat thyc hién nhur sau:

Cin ctr céc yéu tb anh hudng dén gia dt ndu trén va dic didm cua thira dAt
can, khu dét can dinh gid viéc diéu chinh gia cua thtra dét so sanh theo ty 1¢ phan
trdm (%) thuc hién theo nguyén tic sau:

+ Lay cac yéu td anh hudng dén gia dit cia thira dat, khu dat cin dinh gia
lam chuén dé diéu chinh gi4 cta thira d4t so sanh;

+ Trudng hop cé yéu té anh hudng dén gia dét clia thira dét so sanh theo
huéng lam giam gia dét so véi thira dit, khu dat cin cAn dinh gi4 thi didu chinh
ting murc gia dat ciia thira dit so sanh (cong) theo yéu t6 do; trudng hop ¢6 yéu tb
anh hudng dén gia dat clia thira d4t so sanh theo hudng 1im ting gi4 dit so véi
thira dat, khu d4t cin cin dinh gi4 thi diéu chinh giam muc gia dat cua thira dét so
sanh (trlr) theo yéu té dé;

+ Trudng hop céc yéu té anh hudng dén gia dat cua thira dét so sanh gidng
v6i thira dat, khu dét cAn cin dinh gia thi gilt nguyén muc gia cua thira dat so sanh.

b3/ Vé mitc @ chénh léch cia ting yéu t6 anh hudng dén gid dat

Thuc hién theo quy dinh tai diém a, khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh sb
25/2024/QD-UBND ngay 18 thang 10 nim 2024 ctia UBND tinh Ha Tinh, muc
do chénh léch cta timg yéu 6 anh hudng dén gid dit gitta thira dét, khu dat cin
dinh gi4 va thira d4t so sanh khéng vuot qua 30%.
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¢/ Udc tinh doanh thu ban nha xay thé

c.1/ Vé gid bdn nha thé cia du én

Ngay 04/5/2026, Vin phong Diang ky dat dai tinh Ha Tinh c6 Vin ban sé
942/VPDK-TTLT cung cip bd sung mét sé thong tin vé chuyén nhuong nha &
gén lién v6i quyén st dung dét trén dia ban thanh phé Ha Tinh (cii). Sau khi téng
hop théng tin theo hé so cung cp don vi tu vin khéong dénh gia cu thé dugc gia
ban nha xdy thé gén lién véi gi4 tri quyén st dung dét thé hién trén cac hop ddng
chuyén nhuong, déng thdi nhan thdy ring quy md nha (dién tich xay dung), mau
nha, thiét ké tai cac du 4n 13 khéc nhau, chi phi x4y dung theo sut vén diu tu do
B¢ Xay dung ban hanh ciing khac nhau theo quy mé dién tich xay dung, thoi diém
xdy dung. Do d6, dé xudt wéc tinh gia ban nha x4y thé ctia du 4n trén co s& chi
phi xdy dung nha xéy thé cua khu dét can dinh gia, cac loai chi phi hop 1y hop 1é
va dam bao nguyén tic g1a ban nha xay thd khéng anh huéng dén phuong an gia
d4t cu thé cua khu d4t cAn dinh gia.

Gia ban nha xay tho = chi phi xdy dung + chi phi quang céo ban hang + Chi
phi 14i vay va loi nhuan ctia nha dau tu ¢6 tinh dén vén chu sé hitu, rai ro trong
kinh doanh + Mtrc diéu chinh gid bn tai thoi diém bén hang (c6 tinh dén yéu 6
tang gia cua gid chuyén nhuong).

c.2/ Vé dién tich ban nha thé ciia dw dn: Dién tich ban nha tho néu tai diém
b, muc, 2 Phan V ctia B4o c4o nay.

d/ Xdc dinh mirc bién dpng ciia gid chuyén nhuwong

- Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 6 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP
(stra d6i, b6 sung tai diém a khoan 4 Diéu 1 Nghj dinh sé 226/2025/ND- -CP):

"d) Viéc xdc dinh mikc bién dong cua gid chuyén nhwong, gid thué dat, gid
thué mdt bang, gid kinh doanh san phdm, dich vu cin cit vao 56 liéu cia co quan
thong ké hodc co quan quan Iy thi truomg bat déng sén. T rwong hop khéng cé sé
liéu cila co quan théng ké hodc co quan quan Iy thi truong bat dong san thi thuc
hién nhu sau:

Doi véi triong hop xdc dinh mikc bién dong ciia gid chuyén nhirong thi cin
cir theo chi s6 gid tiéu dung nhdm nha 6, dién, nude va vt ligu xdy dung binh qudn
03 ndm lién ké trude thoi diém dinh gid dat (dwoe tinh tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thdang 12) do co quan nha nude cé tham quyén céng bo dp dung trén dia
ban hanh chinh cdp tinh hodc trén pham vi ca nude.

Doi véi truong hop xdc dinh mikc bién dong cia gid thué dat, gid thué mdt
bang thi cdin cik theo mikc bién dong thé hién trong cdc hop dong cho thué dat, cho
thué mdt bang hodc chi s6 gia tiéu diung nhom nha 6, dién, nudc va vdt liéu xdy
dung binh qudn 03 ndm lién ké trude thoi diém dinh gid dat (dwoc tinh tir ngay 01
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thang 01 dén hét ngay 31 thang 12) do co quan nha nude ¢é thim quyén céng b
dp dung trén dia ban hanh chinh cap tinh hodc trén pham vi ca nudc.

Déi véi truong hop xde dinh miic bién dong cia gid kinh doanh san pham,
dich vu thi cdn cik 56 liéu thuc té trén thi truong.

Viéc lwa chon nutc bién déng quy dinh tai diém nay do 16 chirc thuc hién
dinh gid dat dé xudt dé Hoi dong tham dinh gid ddt xem xét, quyét dinh,”.

- D6i v6i mire bién ddng cta gia chuyén nhuong, tai thoi didm dinh gid tinh
Ha Tinh chua c6 chi sé bién dong gia chuyén nhugng thi truong; Co quan théng
ké va co quan quan ly thj truong bat dong san chua cong bd s6 lidu, thong tin vé
mtc bién dong cua gia chuyén nhuong; don vi tu van khéng thu thap dugc bao
cao cua B Xy dung, S& X4y dung tinh Ha Tinh cac théng tin v& nha & va thi
truong bat dong san trén dia ban tinh. D& xuét xac dinh mtc bién dong cua gia
chuyén nhuong can ct theo chi sb gia tiéu dung nhém nha &, dién, nudc va vat
liéu x4y dung binh quén nhan cta 03 nam lién ké trude thoi diém dinh gia dat do
Cuc Théng ké tinh Ha Tinh cong bd tai Niém gidm théng ké; Cu thé nhu sau:

STT Chi s6 gia tiéu dung nh;ifg gll;il] ;”)', dién, nwée va vit liu $6 ligu
Miic bién dong gia nim 2022 so v&i nam 2021 1a: 105,05%
2 Miic bién dong gia nam 2023 so v4i ndm 2022 la: 103,19%
Mite bién dong gid ndm 2024 so véi nam 2023 1a: 103,06%

2 K p A - s
Sl{l(llssz (31)21(13()];1/\2111;303 nim (giai doan 2022 -2024) 103,76%

Vay muc bién dong cua gia chuyén nhuong 1a 3,76 %/nim.

¢/ Thoi gian bdn hang, thoi diém bt diu bin hang va ty I¢ bin hang

- Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP:

“Doi véi thoi gian ban hang, thoi diém bt déau bdn hang, kinh doanh san
phdm, dich vu thi céin cik vao tién do da dwoc xdc dinh trong chi truong dau tu
hodic ho so moi thau thiee hién dw dn dau tw hodc quyét dinh phé duyét, chap thudn
du én dau tu dé wée tinh doanh thu phdt trién ciia duw én. Truong hop trong cdc
véin ban vé chii truong ddu tuw hodc hé so moi thiu thwe hién dy dn dau tu hodc
quyét dinh phé duyét, chdp thudn di én déu tu chiea xdc dinh thoi gian bdn hang,
thoi diém bét dau ban hang thi UBND cdp tinh quy dinh phit hop vdi tinh hinh
thue té tai dia phuong cho cdc nhém dy dn cing muc dich sir dung dét chinh hoac
titng dy dn cu thé dé ap dung hodc t6 chire thuc hién dinh gid dat cén cik 56 lzeu
thue té ciia 03 duw dn ddu tuw cung muc dich sw dung ddt chinh cé khodng cdch gan
nhdt dén thira dat, khu dét cdn dinh gid dé xudt dé Hoi dong tham dinh gid dat
xem xét, quyét dinh.”.

40




- Theo diém a khoan 1 Diéu 2 Quyét dinh s 25/2024/QD-UBND ngay
18/10/2024 (dugc sira d6i, bd sung tai khoan 2 Diéu 2 Quyét dinh sé 43/2025/QD-
UBND ngay 24/7/2025 ctia UBND tinh Ha Tinh):

“a2) Thoi gian bdn hang, thoi diém bét dau bdn hang, kinh doanh san
phdm, dich vu dwoc xdc dinh cdn cik vao tién dé da dwoc xdc dinh trong cdc vin
ban cia co quan, nguoi cé tham quyén phé duyét chi trwong dau tu hodc hé so
moi thau thue hién dw én déau tu hodc quyé‘} dinh phé duyét, chdiv thudn du én dau
tw dé wéc tinh doanh thu phdt trién cua du dn.

Truong hop trong cdc van ban ciia co quan, ngudi c6 tham quyén phé duyét
chu truong dau tw hodic hé so moi thdu thuwe hién dw én dau tu hodc quyét dinh
phé duyét, chd'p thudn dw én dau tu chua xdc dinh cu thé thoi gian ban hang, thoi
diém bdt dau ban hang, kinh a’oanh san phdm, dich vu thi 16 chite thue hién dinh
gid dat can cit theo cde théng s6 tai Phu luc kém theo dé xdy dung phwong dn gid
dat giri co quan cé chire ndng quan Iy dat dai d@é trinh tham dinh, phé duyét theo
quy dinh. Déi véi truong hop duw dn cd tinh ddc this thi t6 chire thuc hién dinh gia
dat dé xudt cu thé trong Bdo cdo thuyet minh xdy dung phwong dn gid dat dé Hoi
dong tham dinh gid dat xem xét, quyét dinh.”.

- Theo céc quyét dinh chip thuan chu trvong dau tu va chip thuan nha du
tu cia UBND tinh Ha Tinh, chua xé4c dinh cu thé thoi gian ban hang, thoi diém bét
dau ban hang cua du 4n. Do do, dé xuét ap dung quy dinh tai diém a khoén 1 Diéu
2, muc II phan A Phy luc ban hanh kém theo Quyét dinh sb 25/2024/Qb-UBND
ngay 18/10/2024 cua UBND tinh (dugc sira dbi bd sung tai khoan 2 Diéu 2 Quyét
dinh s 43/2025/QD-UBND ngay 24/7/2025 cia UBND tmh), du an cé quy mé
dién tich d4t du6i 10ha thoi gian ban hang 1 03 nam, véi tién dd ban hang: ndm
thit nhét 50%; nam thit hai 40%; ndm thtt ba 10%; bit dau ban hang tir ndm thir hai.

2.3. Ty I¢ chiét khdu ciia du dn

- Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 6 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP:

“Ty 1¢ chiét khdu tinh theo 1di sudt cho vay trung han (tir 01 ndm dén 03
nam) binh qudn bang tién Viét Nam déi véi dw dn dau tu, kinh doanh bat dong
san cua cdc ngan hang thuong mai nha nudce cia ndm lién ké tinh dén hét quy
gan nhdt c6 56 liéu trude thoi diém dinh gia”.

Theo s6 liéu 14i sudt cho vay trung han (tir 01 nim dén 03 nam) binh quén
bang tién Viét Nam déi véi du 4n dau tu, kinh doanh bét dong san cua cac ngan
hang thuong mai nha nudc trén dia ban tinh Ha Tinh cung cAp thi 14i sudt cho vay
trung han ctia nam lién ké tinh dén hét quy gan nhét c6 sb liéu trude thoi didm
dinh gid 1a 8,85%.
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. Lai suat cho vay trung han
i SENIHBAIE Q3/2024 | Q42024 | Q1/2025 | Q2/2025 | Trung binh

1 Agribank - CN Ha Tinh 8,00% 7,50% 7,50% 8,50% 7,88%
2 | Agribank - CN Ha Tinh II 8,00% 7,50% 8,50% 8,50% 8,13%
3 VCB - CN Ha Tinh 9,00% 9,00% 9,00% 9,00% 9,00%
4 | BIDV - CN Ha Tinh 6,40% 6,50% 7,00% 7,00% 6,73%
5 Vietinbank - CN Ha Tinh 14,00% 14,00% 11,00% 11,00% 12,50%

Trung binh 8,85%

3. Uéc tinh gi4 trj quyén sir dung dit ciia 23.778,2m2 dit & dwge Nha
nwéc giao dat cé thu tién sir dung dit

3.1 Udc tinh doanh thu phit trién ciia khu dit cin dinh gid

3.1.1 Ubc tinh gid dit & trén cic tuyén dwong ciia khu dit cén dinh gia

a/ Théng tin vé cdc thira dit quy hoach dé wéc tinh doanh thu

Téng dién tich d4t & dugc giao dét 14 23.778,2m? véi 165 thira dit & lidn ké
va 33 thira dat & biét thu thudc cac nhém nhu sau:

- Nhom 1: Gi dat ¢ lién ké tiép gisp dudng quy hoach 11m (long duong
rong 6m; via hé 3m&2m);

- Nhém 2: Gia dat & lién ké tiép gidp dudng quy hoach 13m (long dudng rong
7m; via heé 2x3m);

- Nhém 3: Gid dat & lién keé tiép gidp dudng quy hoach 16m (long dudng
rong 10m; via hé 2x3m);

- Nhém 4: Gié dét ¢ lién ké tiép giap duong quy hoach 22m (long dudng
rong 14m; via hé 2x3m; dai phan cach 2m) va duodng quy hoach 26m (long dudng
rong 14m; via hé 2x5m; dai phan cach 2m);

- Nhém 5: Gia dét & lién ké tiép giap duong quy hoach 35m (long dudng
rong 14m; via hé 2x10,5m);

- Nhém 6: Gia dét & biét thu tiép gidp duong quy hoach 13m (long dudng
rong 7m; via hé 2x3m);

b/ Khdo sdt, thu thip théng tin déi véi thira dit so sdnh

Viéc lya chon théng tin clia cac thira dat so sanh thuc hién theo tha tu uu
tién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 4 Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP (sita déi, bd
sung tai diém b khoan 2 Diéu 1 Nghj dinh sb 226/2025/ND-CP):

“a) C6 khoang cdch gan nhdt dén thira dat, khu ddt can dinh gid va khong
bi gidi han boi dia gici hanh chinh cia cdc don vi hanh chinh cdp xd trong dia
ban hanh chinh cdp tinh. Truong hop mo réng pham vi thu thdp théng tin ngodi
dia ban hanh chinh cap tinh, t6 chikc thuc hién dinh gia dét phdi gidi trinh cu thé
Iy do trong Bdo cdo thuyét minh xdy dung phwong dn gid dat dé Hoi dong tham
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dinh gid dat xem xét, quyét dinh;

b) Twong dong nhat dinh vé cdc yéu té dnh hwéng dén gia dat;

c) Théng tin gan nhdt véi thoi diém dinh gid dat.”

Can cur cac thong tin vé céc thira dat & dd chuyén nhuong, tring déu gia da
thu thip dugc néu tai muc 2 Phan VII va Phu luc kém theo Béo céo nay, don vi
tu van dénh gia:

- D6i v6i hop déng chuyén nhuong ciia ngudi dan tai khu vuce phuong Thanh
Sen, tinh Ha Tinh va céc khu vuc 1an cén, gia dat & thé hién trén hop déng chuyén
nhuong c6 muc gia bang hodc thp hon gia dat quy dinh tai bang dat, thip hon so
v6i két qua triing ddu gid quyén sir dung dét.

- Déi véi cée khu vue d3 td chire ban dau gid quyén st dung dat c6 cac thira
dt tring ddu gid c6 khoang cach gan nht, c6 cac yéu t6 anh huéng dén gia dit tuong
dong nhét va c6 thoi diém gan nhét déi véi khu dat cin dinh gi4, cu thé nhu sau:

+ Khu Quy hoach Ha ting Khu dén cu Ciu Ngéan, phuong Thach Ha (nay
la phuong Tran Phu), tinh Ha Tinh theo Quyét dinh sé 2158/QD-UBND ngay
29/5/2025 vé viée cong nhén két qua tring ddu gid quyén sir dung dat:

z, | Dién tich (Gid tring ddu gia|  Gi4 dit

A . 7 oyt A .
STT | Lé dat (m?) (ddng) (déng/m?) Vi tri tiép giap dudng quy hoach

DBuong quy hoach 14m (long dudng rong 6m; via hé 2x4m)
1 65-LK5 141,7 3.600.001.940 25.405.801 Du&mg quy hoach 14m (long dudng réng 6m; via hé 2x4m)
Déi dién dat ciy xanh

Duong quy hoach 16m (long dudng rong 10m; via he
2 |66-LK5| 1417 3.543.293.600 25.005.601 4m&2m)
Duong quy hoach 14m (16ng dudng rong 6m; via hé 2x4m)

Duo‘ng quy hoach 14m (long dudng rong 6m; via hé 2x4m)

3 |67-LKS| 1440 3.154.984.000 21.909.611 Péi dién d4t cly xanh

Buong quy hoach 16m (long dudng rong 10m; via hé

4 |68-LKS| 144,0 3.036.960.000 21.090.000 4m&2m)Di dién dit cay xanh

Duong quy hoach 14m (long duong rong 6m; via hé 2x4m)

5 |69-LK5| 1440 3.154.984.000 21.909.611 D&i dién dit cdy xanh

buong quy hoach 16m (long dudng rong 10m; via hé

6 |70-LKS| 144,0 3.036.960.000 21.090.000 4m&2m)

DBudng quy hoach 14m (long dudng rong 6m; via hé 2x4m)

7 | 71-LK5 | 1440 3.154.984.000 21.909.611 Péi dién dét cly xanh

Duong quy hoach 16m (long duong rong 10m; via hé

8 | 72-LK5 144,0 3.036.960.000 21.090.000
4m&2m)

Dudng quy hoach 14m (long dudng rong 6m; via hé 2x4m)

9 |73-LK5| 144,0 3.154.984.000 21.909.611 Déi dién dit cay xanh

Dudng quy hoach 16m (long dudng rong 10m; via hé

10 |74-LK5| 144,0 3.036.960.000 21.090.000 4m&2m)

Budng quy hoach 14m (long dudng rong 6m; via hé 2x4m)

11 | 75-LK5 | 144,0 3.154.984.000 21.909.611 Déi dién dit ciy xanh

Dudng quy hoach 16m (ldong duong rong 10m; via he

12 | 76-LK5 | 144,0 3.036.960.000 21.090.000 4m&2m)

Budng quy hoach 14m (long dudng rong 6m; via hé 2x4m)

13 | 77-LK5| 144,0 3.154.984.000 21.909.611 Déi dién dét cay xanh

Dudng quy hoach 16m (long dudng rong 10m; via hé

14 [78-LK5| 144,0 3.036.960.000 21.090.000 4m&2m)

Duong quy hoach 14m (long dudng rong 6m; via hé 2x4m)

15 |79-LK5| 1440 3.154.984.000 21.909.611 Déi dién dét cay xanh

Dudng quy hoach 16m (long dudng rong 10m; via heé

16 | 80-LK5| 144,0 2.826.960.000 19.631.667 4m&2m)

Duéng quy hoach 14m (long dudng rong 6m; via hé 2x4m)

17 | 81-LK5 | 144,0 3.014.984.000 20.937.389 Dbi dién a4t cly xarh
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5 ak¢ | Dién tich |Gi tring ddu gid|  Gid dét o hoach
STT | Lo dat (m?) (déng) (ddng/m?) Vi tri tiep gidp dudng quy hoa
¢ ! ong rd 10m; via he
18 |82-LKS5| 1440 | 2.826.960.000 | 19.631.667 ?r:]"‘f&nzgm;*“y iy Iomm ((Kg QU 008 10
DBuong quy hoach 14m (long dudng rong 6m; via he 2x4m)
19 | 83-LK5| 144,0 2.874.984.000 19.965.167 Déi dién dét cdy xanh
5 : one 106 via ha
20 |84-LK5| 1440 | 2.896.960.000 |20.117.778 ?I;'g:‘zgm)q“y hoaslt lom (Jong: dudtig sgag 1O, Via. he
Duong quy hoach 14m (long dudng rong 6m; via hé 2x4m)
21 |85-LKS5| 141,7 | 3.430.001.940 24.206.083 Duong quy hoach 14m (long dudng rong 6m; via he 2x4m)
Doi dién dat cdy xanh
Dudng quy hoach 16m (long dudng rong 10m; via hé
22 | 86-LK5 141,7 3.628.293.600 25.605.459 4mé&2m)
Duong quy hoach 14m (long dudng rong 6m; via hé 2x4m)
Trung binh 21.836.995

+ Khu quy hoach xen dim té dan phd Buc Phy, phudng Thach Trung, thanh
phd Ha Tinh (nay la phuong Trin Phu), tinh Ha Tinh theo Quydt dinh sé
1967/QD-UBND ngay 19/5/2025 cia UBND thanh phé Ha Tinh vé viéc cong
nhan két qua tring déu gia quyén st dung dét:

~ <. | Dién tich |Gid tring ddu gid|  Gid dit e A
STT | Lé dat (m?) (ddng) (déng/mz) Vi tri tiep gidp duwdng quy hoach

Duong Mai Lao Bang quy hoach 18m (long dudng rong 9m;

I | LK-01 | 2146 | 4651110000 | 21.673.392 | via he 2x4,5m)
Dudng quy hoach 10m (long dudng rong 6m; via hé 2x2m)

2 | LK-02 | 1440 | 3.673.960.000 | 25513611 | PuongMaiLao Bang quy hoach 18m (Iong duomg rong 9m;
via h¢ 2x4,5m)

3| LK-03 | 1440 | 3.453.960.000 | 23.985.833 | DuongMaiLdo Bang quy hoach 18m (long duomg rong 9m;
via he 2x4,5m)

4 | LK-04 | 1440 | 3.673.960.000 | 25513611 | Dwone Mai Lao Bang quy hogch 18m (Iong dudng rong 9m;
via h¢ 2x4,5m)

5 | LK-05 | 1440 | 3.838.960.000 | 26.659.444 | DuongMai Lo Bang quy hoach 18m (long duong rong 9m;
via heé 2x4,5m)

6 | LK-06 | 1440 | 3.838.960.000 | 26.659.444 | Puong MaiLao Bang quy hoach 18m (Iong duomg rong 9m;
via h¢ 2x4,5m)

7 | LK-12 | 1440 | 3.508.960.000 | 24367778 | Duong Mai Ldo Bang quy hoach 18m (Iong duomg rong 9m;
via he 2x4,5m)

8 | LK-13| 1440 | 3.508.960.000 | 24367778 | PuongMai Ldo Bang quy hoach 18m (Iong diromg rong 9m;
via h¢ 2x4,5m)

9 | LK-14 | 1440 | 3.343.960.000 | 23.221.944 | Duong MaiLdo Bang quy hoach 18m (long dudmg rong 9m;
via hé 2x4,5m)

10 | LK-15 | 1440 | 3.013.960.000 | 20.930.278 | PudngMai Lo Bang quy hoach 18m (long dutmg rong 9m;
via h¢ 2x4,5m)

I1 | LK-16 | 1440 | 3.508.960.000 | 24367.778 | Puone Mai Lao Bang quy hoach 18m (long duong rong 9m;
via he 2x4,5m)

12 [ LK-17 | 1440 | 3.508.960.000 | 24.367.778 | Duong Mai Lao Bang quy hoach 18m (long duong rong 9m;
via h¢ 2x4,5m)

13 | LK-18 | 1440 | 3.453.960.000 | 23985833 | PuongMaiLao Bang quy hoach 18m (Iong duomg rong 9m;
via h¢ 2x4,5m)
DBudng Mai Lao Bang quy hoach 18m (long dudng réng 9m;

14 | LK-19 | 1477 | 3.673.695.000 | 24.872.681 | viahe 2x4,5m)
Budng quy hoach 10m (1dng dudng rong 6m; via hé 2x2m)
Buong Mai Lao Bang quy hoach 18m (long dudng réng 9m:

15 | LK-27 | 1575 | 4.150.125.000 | 26.350.000 | viahe 2x4.5m)
Dudng quy hoach 10m (1ong dudng rong 6m; via hé 2x2m)

16 | LK-28 | 162,0 | 4.052.580.000 | 25.01592¢ | Puong Mai Lao Bang quy hoach 18m (long duomg rong 9m;
via hé 2x4,5m)

17 | LK-29 | 192,0 2.295.600.000 | 11.956.250 | Duong Mai Lao Bang quy hoach 18m (long dutng rong 9m;
via heé 2x4,5m)

Trung binh 23.753.492
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+ Khu déu gia quy hoach Quy hoach Ha tdng khu dén cu t6 6, phuong
Nguyén Du (Nay la phudng Thanh Sen), tinh Ha Tinh theo Quyét dinh sb
2715/QD-UBND ngay 24/06/2025 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Ha Tinh vé
viéc phé duyét két qua tring dau gia:

STT | L dat Dif:;:)id] Gi# tr(l,:;éig)iu gid (g;)i:;:z) Vi tri tiép giap dwong quy hoach

1 1.17 135,0 6.804.450.000 | 50.403.333 Duong Lé Ninh réng 25m (long dudng 10,5m, via hé 2x7,25m)
2 1.18 135,0 6.804.450.000 | 50.403.333 Dudng LE Ninh rong 25m (long dudng 10,5m, via hé 2x7,25m)
3 1.19 135,0 6.804.450.000 | 50.403.333 Dudng Lé Ninh rong 25m (long dudng 10,5m, via h¢ 2x7,25m)
4 1.20 135,0 7.479.450.000 | 55.403.333 Dudng Lé Ninh rong 25m (long dudng 10,5m, via hé 2x7,25m)
5 1.21 135,0 7.254.450.000 | 53.736.667 Budng Lé Ninh rong 25m (long dudmg 10,5m, via hé 2x7,25m)
6 1.22 135,0 6.804.450.000 | 50.403.333 Dudng Lé Ninh rong 25m (long dudng 10,5m, via he 2x7,25m)
7 1.23 135,0 6.804.450.000 | 50.403.333 Dudng L€ Ninh rong 25m (1dng dudng 10,5m, via hé 2x7,25m)
8 1.24 135,0 6.804.450.000 | 50.403.333 Dudng Lé Ninh rgng 25m (long dudng 10,5m, via hé 2x7,25m)
9 1.25 135,0 6.804.450.000 | 50.403.333 Dudng L€ Ninh rong 25m (long dudng 10,5m, via hé 2x7,25m)
10 1.26 135,0 7.029.450.000 | 52.070.000 DBudng L€ Ninh rdng 25m (long dudng 10,5m, via hé 2x7,25m)
11 1.27 135,0 7.704.450.000 | 57.070.000 Budng L€ Ninh rong 25m (long dudng 10,5m, via he 2x7,25m)
12 | 128 | 1672 | 11.455.924.800 | 68.516.297 gﬁgﬁg e r?:ggZzZS, g‘m('(él’gﬁgdgﬁg'lo(fg“n’]"’é‘i‘ahlféé%zms)m)
13| 21 190,0 8.387.520.000 | 44.144.842 gtﬁg ;fy?g‘iﬁ”zﬁn 2(21}’5“"; é{i’gfgdrggz%ﬁ’i?g’h‘ggxg%XSm)
14 22 160,0 5.884.400.000 | 36.777.500 Duong L€ Binh rong 22,5m (long dudng 10,5m, via hé 2x5m)
15 233 160,0 5.884.400.000 | 36.777.500 buong L€ Binh rdng 22,5m (long duomg 10,5m, via hé 2x5m)
16 24 160,0 6.304.400.000 | 39.402.500 Dudng Lé Binh rong 22,5m (long dudng 10,5m, via hé 2x5m)

+ Céc thura dat, khu dat déu gia con lai c6 khoang céch xa so véi khu dét
can dinh gid, c6 dic diém vj tri, diéu kién tu nhién x h¢i it trong déng hon so

v6i cac thira dat theo quy hoach ctia khu dét can dinh gid hodc thoi diém tring

dAu gia xa thoi didm dinh gia.

A . ~
) . 4 Lo ét dinh ph Ngay b
gpp | Khudit, thira adt afu gia L6 | Dién tich ?]“y . k’?t phe hégiy “':t R
- - €
quyén sir dung dit & dat (m?) b qua 1 quye SREr T
tring dau gia dinh
I Niim 2023
3 A . Khéng su dung do thoi
H kh
1 Hiy‘*‘;gp u din cur TDP, phrmg Ha | 4 867.7 2560/QD-UBND 18/10/2023 | diém tréng d4u gi4 xa thoi
diém dinh gid
& 2. s z . Khéng su dung do thoi
Khud
2 HE‘y‘ e 10 dén pho 4,7, phudng Ha | 5543 2222/QD-UBND 2092023 | diém tring déu gid xa thoi
) diém dinh gia
\ 2075/QD-UBND 2882023 [ dune do tho
3 | Khudin cu Dong Bau Ra, phuong Ha | 1 |, 100 5 2221/QP-UBND 20/9/2023 diém %nm da“ & % :a -
Huy Tap — 2342/QD-UBND 200912023 | o hg la“ i S
2755/QD-UBND 08/11/2023 iém dinh g
Khéng str dung do thoi
H:
g (= ting khu dan cu xen dém 6 dan phé 6, | |0 || 600,7 2471/QP-UBND 13/102023 | diém tring ddu gid xa thor
phudng Nguyén Du diém dinh gia
A AT £ R Khong st dung do thoi
Ha tang t6 dan phd Vinh Hoa, phudng 2441/Qb-UBND 10/10/2023
* | Thiaeh Link = e2ls 2640/QD-UBND 30/10/2023 2:22 gl ‘;';lgg?:“ Bidum thol
3 = P Khéng su dung do thai
Ha ting khu trung tdim hanh chinh xa
6 | Tingch Hiung (Khu N), x Thach Hmg | 3 480,0 2560/QD-UBND 18/10/2023 g::$ g;x;r}xlgg(li:u gid xa thoi
. x " Khéng sir dung do thoi
Khu khu dan cu xen 14n, xen ket thén
7 Thty Hoi, xa Thach Hung 9 1.512,0 2470/Qb-UBND 13/10/2023 g::ﬁ (tjt;l:l?lgg?:u gia xa thoi
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A . a
T FECT T T . o Quyét dinh phé Ngay ban
; L Dién tich . \ .
STT iy da;t, tl}u: dat;{atu&glé d ft lf 2) duyét két qua hanh quyét Pé xuit /Ly do
THIESSWANNg uX 4 = tring diu gia dinh
Khoéng sit dung do thoi
g [ Ximdimoy Dﬁ"g CocLim, thonDong | 1y | 6038 | 256uQD-UBND | 187102023 diém tring déu gid xa thoi
Tién, xa Thac Trung diém dinh oi4
Khong sir dung do thoi
o | Khu Quy hoach 'La ‘{T“Tg i it 5 150,0 2560/QD-UBND 18/102023 | diém tring d4u gid xa thoi
Dong Vuong xa Thach Trung diém dinh oi4
Khong sur dung do thoi
1o | Khu %yy hggg ha ‘?;]g f’; dimee | 4 170,0 2560/QD-UBND 18/10/2023 | didm tring ddu gid xa thori
Déng Xay ( ) xa Thach Trung diém dinh gia
x 4 Khong s dung do thoi
11 g'.‘“ I?.“y h_"%‘;lh *l‘laTta“g . dan. o 140,0 2560/QD-UBND 18/10/2023 | diém tring dau gi4 xa thoi
Rp.ALXd Theen Toung diém dinh gia
Khu ddu gia Quyén str dung dét ha ting Khong st dung do thoi
12| khu dan cu Doi Thao- Vudon C6, xa | 6 880,0 2560/Qb-UBND 18/10/2023 diém tring déu gia xa thoi
Thach Trung diém dinh gia
3 . . Khong sir dung do thoi
g | 2 gt Cop D UAU RO | gy | s 2823/QD-UBND 15/11/2023 | diém tring dAu gid xa thoi
il ERkh el Lrnaiy diém dinh gia
2 ; z Khéng str dung do thoi
14 | 308 M dan ou xen lan, xenket | g 500 | a516QDUBND | 16102023 | diém sing diu bid xa thod
phia Téy thon Tan Hoc, xa Thach Ha
diém dinh gia
Khu quy hoach dan cu ving Ngo Khong st dung do thoi
15 | Phuong, thén Trung Hoa, x4 Tan Lam | 22 3.952,0 6425/Qb-UBND 13/9/2023 dlcm tring déu gia xa thoi
Huong diém dinh gid
Il Nim 2024
Khong str dung do thoi
dlem tring déu gia xa thoi
Khu d6 thi phia déng Kénh N1-9 diém dinh gia, dic diém vi
! phudng Tran Phu ! 7227 1151/Qb-UBND 31/5/2024 tri, didu kién tu nhién xa
hoi it twong dong hon so
vdi céc thira dat
Khéng st dung do thoi
) . dlem tring déu gid xa thoi
th quy hoach xen diam dén cu t6 dan diém dinh gia, dac diém vi
2 pho 1, phuong Nam Ha . o268 LIBLQEIBND e tri, didu kién tr nhién xa
hoi it twong dong hon so
voi céc thira dat
Khu quy hoach tai dinh cur vi tri 2 phuc vy Khong s dung do thoi
3 dy 4n trung tim thuong mai va nha & | 52 7.852,1 421/Qb-UBND 19/02/2024 diém tring dau gia xa thoi
Vincom, Ha Huy T#p diém dinh gia
. A 3 " Khong sir dung do thoi
Khu dén cu Dong Bau Ra, phuong Ha 1220/Qb-UBND 05/06/2024
4 . ; ;
Huy Tap 24 4.671,8 1946/QB-UBND 26/08/2024 diém trang déu gia xa thoi
diém dinh gia
Khong s dung do thoi
diém tring ddu gi4 xa thoi
Ha ting khu dan cu t$ dan phé 6, diém dinh gia, dic diém vi
5 phuong Nguyén Du 18 26104 1356/QD-UBND 24/6/2024 trf, diu kién tw nhién xa
héi it twong dong hon so
voi cic thira dat
Khong s dung do thoi
. diém tring ddu gia xa thoi
Khu dan cur Bong Trot, phuong Thach diém dinh gia, dic diém vi
6 Quy 5 1.745,0 1191/Qb-UBND 31/5/2024 trf, didu kién o nhién xa
hoi it twong dong hon so
v@i cic thira dat
Khong sir dung do thoi
Ha ting khu trung tdm hanh chinh phudng g:zm gltlll?lg ?:udia ‘; ?;;hg:
7 | TanGiang gén véikhu do thi haibénduomg | 13 |  2.126.4 1963/QD-UBND 28/8/2024 i b 25
Hal'lhuongLﬁnOngkeodaJ tl’l. iéu kién tr nhién xa
héi it tuong dong hon so
V@i céc thira dat
Khéng st dung do thoi
Khu quy hoach dén cu phfa Nam 1188/QD-UBND diém tring d4u gia xa thoi
8 Pudng Nguyén Du, xa Thach Hung 32 e 1189/QB-UBND 2312004 diém dinh gia, dac diém vi
tri, didu kién tr nhién xa
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A . A +
] uyéet dinh phé Ngay ban
Khu dit, thira at dfugis | Lo | Dign tich | C"Yetdinhphe | Ngayban Gl
STT b aht it (m?) duyét két qua hanh quyét beé xuat /Ly do
3 a m £ " .
qiyensitdong aa tring dau gia dinh
hoi it tuong df)ng hon so
véi céc thira dat
111 Niim 2025
Khong sir dung‘ do c6 dic
Khu quy hoach ha téng hai bén kénh : diém vj tri, diéu kién‘ tu
E phia T4y, phuong Trin Pha & 34140 SR RLEHL Ll nhién xa hoi it trong dong
hon so vdi céc thira dat
Khong sir dung do c6 déc
Ha ting khu dan cu t6 dan phé 2, . diém vj tri, didu kién ty
2 phudmg Nguyén Du 14 4.864.9 2038/Qb-UBND 21/5/2025 nhién xa hi it twong ,dong
hon so véi céc thira dat
Ha ting khu trung tim hanh chinh Khéng sir dung do c6 dic
= phuong Tan Giang gin véi khu do thi diém vj tri, diéu kién‘ twr
3 hai bén duong Hai Thugng Lan Ong 4 i 2TI4QB-UBND el nhién x& hoi it trong dong
kéo dai hon so vdi céc thira dat
Khong sir dung do c6 dac
Khu QH dong Kénh, ddng Cira Miéu, diém vi tri, diéu kién ty
+ phuong Thach Himg 9 1.742,5 2042/Qb-UBND 21/5/2025 nhién xa hoi it twong dong
hon so véi céc thira dat
Khong st dung do ¢d dac
Khu quy hoach ha ting td dan phé diém vi tri, diéu kién tu
3 Thanh Phi, phudng Thach Trung 3 45,5 1969/QB-UBND 19/5/2025 nhién xa hdi it twong gong
hon so vai céc thira dat
. Khong sir dung do c¢6 dac
Khu quy hoach t6 dan phd Hoéng Ha, diém vi tri, didu kién tu
6 phutmg Thach Trung 12 1.993,5 1969/Qb-UBND 19/5/2025 nhién x4 hoi it twong gong
hon so véi céc thira dat
. Khong sur dung do c6 dic
Khu dén cr Pdng Bau Ra, phudng Ha diém vi tri, didu kién tu
7 Huy Tép 6 1.1214 2714/Qb-UBND 24/6/2025 nhién xa hoi it twong ,dc'“)ng
hon so vai céc thira dat

Tir thong tin chuyén nhuong, tring dau gia da thu thip duoc, trén co sé

khao sét hién trang, danh gia thong tin, cac quy dinh hién hanh, tinh hiéu qua cta

du 4n, dé xudt lua chon cac thira dat tring ddu gia c6 muc gla gan gia mat bing

chung tai khu dat du gia quyén st dung dat c6 khoang cach gan nhét t&i khu dét

can dinh gla tuong déng nhit dinh vé cac yeu t anh hudng dén gia dét, thoi diém

giao dich gan véi thoi didm dinh gi4 va gén gid mit bing chung lam thira dit so
sdnh dé phan tich uéc tinh gia dat d6i véi cac thira dét so sanh, cu thé nhu sau:

- Lua chon céc thira dat tai khu Quy hoach Ha téng Khu dan cu Cau Ngén,
phuong Thach Ha (nay 1a phudng Tran Phu), tinh Ha Tinh lam thira dAt so sanh
dé phén tich ude tinh gia dét déi véi cac thira dAt & 1ién k& thude: Nhém 1 (Tiép

giap duong quy hoach 11m); Nhém 2 (Tiép giap dudng quy hoach 13m); Nhéom 3
(Tiép giap duong quy hoach 16m). Céc thira dét & biét thu thugc: Nhém 6 (Tiép
giap duong quy hoach 13m).

STT

Thira dit
Tiéu chi

TPSS 1

TDSS 2

TPSS 3

THONG TIN THUA
DAT

Thira dat s6 70-LK5 thudc
Quy hoach Ha téng Khu
dan cu Cdu Ngén, phudng
Thach Ha (nay la phuong
Tréan Phu), tinh Ha Tinh

Thira dét s 72-LKS thudc
Quy hoach Ha ting Khu
dan cu Céu Ngén, phuong
Thach Ha (nay 1a phuong
Tran Phu), tinh Ha Tinh

Thira dat s6 74-LKS5 thudc
Quy hoach Ha ting Khu
dan cu Cau Ngan, phuong
Thach Ha (nay la phuong
Tran Phu), tinh Ha Tinh
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ST | oo o R B TDSS 1 TPSS 2 TPSS 3
Tiéu chi
1 | Muc dich str dung dét Dit ¢ tai d thi Dét ¢ tai d6 thi Dit & tai do thi
2 Thoi han sir dung dAt Lau dai Lau dai Lau dai
Tiép giap dudong quy hoach | Tiép gidp dudng quy hoach | Tiép giap duong quy hoach
ndi  bo. Caich UBND | ndi bo. Cich UBND | néi bo. Cich UBND
phuong Trdn Phu khoang | phuong Trdn Phu khoang | phuong Trin Phu khoang
1,5km; cdch UBND tinh Ha | 1,5km; cdch UBND tinh Ha | 1,5km; cach UBND tinh Ha
3 Vi tri. dia did Tinh khoang 4,7km; céch | Tinh khoang 4,7km; céch | Tinh khoang 4,7km; céch
5 s S I bénh vién da khoa tinh Ha | bénh vién da khoa tinh Ha | bénh vién da khoa tinh Ha
Tinh khoang 4,7km; céach | Tinh khoang 4,7km; céch | Tinh khoang 4,7km; céch
Vincom Plaza Ha Tinh | Vincom Plaza Ha Tinh | Vincom Plaza Ha Tinh
khoé,ng 5,7km; cach khu dat khoéng 5,7km; céch khu dat k!loe’mg 5,7km; cach khu dat
can dinh gia khoang 5,2km | can dinh gid khoang 5,2km | can dinh gi4 khoang 5,2km
4 | Thoi diém tring déu gia 29/05/2025 29/05/2025 29/05/2025
5 Giao thong
Duong quy hoach 16m | Puong quy hoach 16m | Pudong quy hoach 16m
+ D rong dudng (long dudng rong 10m; via | (long dudng rong 10m; via | (long dudng rong 10m; via
hé 4m&2m) hé 4m&2m) heé 4m&2m)
Két cdu duong Duong nhua Duong nhua Duong nhira
S6 lwong mat tiép giap Tiép gidp 01 duong Tiép gidp 01 duong Tiép gidp 01 dwong
Co mot mét thoang (hodc
dbi dign  cong vién, dat cay . A A
i xanh, dat thuong mai dich Klione Khong B
vu)
6 Di1én tich, kich thuéc, hinh
thé
- Dién tich 144,0 144,0 144,0
- Mt tién 80 8,0 8,0
- Chiéu sau 18,0 18,0 18,0
- Hinh thé Vuéng vin Vuéng vin Vuong vin
7 | Tai si gén lidn vei dit Khong c6 tai san gin lién | Khong c6 ti sin ginlién | Khoéng co tai sin gan lién
voi dat véi dat véi dat
g | Tinh phdp Iy vé quyén sir | DAt tring ddu gia da hoan | DAt tring dau gia da hoan | DAt tring dau gia da hoan
dung dat thanh nghia vu tai chinh thanh nghia vy tai chinh thanh nghia vu tai chinh
Chi ti€u quy hoach xay
9 dung ti da duoc duyét 90,00% 90,00% 90,00%
(Mat do xay dung)
- PR Cong trinh cép thoat nudc, | Cong trinh cép thodt nuée Céng trinh cép thoat nudc
t ; ; ; ; : >
10 gfgn rang cdc you 10 hy hé théng dién chiéu sang 6n | hé thong di¢n chiéu sang | hé thong dién chiéu sang
dinh hoan chinh hoan chinh
1 Hién trang méi trudng, an An ninh méi truong, x4 hoi An ninh mai trudng, xa hdi An ninh mdi trudng, xa hoi
ninh tot t6t t6t
1a | Gié tri thita dit tring ddu 3.036.960.000 3.036.960.000 3.036.960.000
gié (ddng) .036.960. .036.960. .036.960.
. | Gid dait trang déu gia
13 (ddng/m?) 21.090.000 21.090.000 21.090.000
Quyét dinh s6 2158/QD- | Quyét dinh s6 2158/QP- | Quyét dinh sb 2158/Qb-
UBND ngay 29/5/2025 ctia | UBND ngay 29/5/2025 ciia | UBND ngay 29/5/2025 cua
UBND thanh phd Ha Tinh UBND thanh phd Ha Tinh UBND thanh phdé Ha Tinh
vé viéc phé duyét ket qua | vé viéc phé duyét ket qua | vé viéc phé duyét ket qua
T b s trang dau gia quyén su tring ddu gia quyén sir trang ddu gid quyén su
4 | Neuon thisg tin dung dét déi voi 22 16 dat ¢ | dung dat dbi vai 22 16 dat & | dung dat dbi vei 22 16 dat o
thugc Quy ho_acl} Ha ting | thudc Quy hoac}} Ha ting | thudc Quy hoach Ha tang
Khu dén cu Cau Ngén, | Khu din cu Cau Ngén, | Khu din cu Ciu Ngan,
phuong Thach Ha, thanh phgbng Thach Ha, thanh phL’rb'ng Thach Ha, thanh
phé Ha Tinh phé Ha Tinh phé Ha Tinh
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- Lua chon céc thira dét tai khu quy hoach xen dém té dan phd Bic Phu,
phuong Thach Trung, thanh phd Ha Tinh (nay 1a phudng Tran Phu), tinh Ha Tinh
lam thira dat so sanh d& phan tich udc tinh gia dat dbi véi céc thira dat & lidn ké
thudc: Nhém 4 (Tiép giap dudong quy hoach 22m va duong quy hoach 26m).

- A
STT | oyl A TDSS 1 TPSS 2 TDSS 3
Tiéu chi
Thira dat s6 LKO3 thue | Thira dét s6 LK13 thuge | Thia dat sé LKI18 thugc
Khu quy hoach xen ddm t | Khu quy hoach xen dim t6 | Khu quy hoach xen dam t6
i THONG TIN THUA dén pho Pic Pha, phudng | dan phd Buc Phu, phuong | dan phé Duc Phu, phudng
DPAT Thach Trung (nay 1a | Thach Trung (nay 1a | Thach Trung (nay la
phuong Trédn Phu), tinh Ha | phuéng Tran Pha), tinh Ha | phuong Trdn Phu), tinh Ha
Tinh Tinh Tinh
I | Muc dich sir dung dat Dat & tai d6 thi Dit ¢ tai do thi Dit & tai d6 thi
2 | Thoi han sir dung dt Lau dai Léu dai Lau dai

Lo

Vi tri, dia diém

Tiép gidp dudong Mai Lao
Bang. Cach UBND phuong
Trin Phu khoang 1,9km;
cich UBND tinh Ha Tinh
khoang 6,1km; cach bénh
vién da khoa tinh Ha Tinh
khoang  5,7km;  céach
Vincom Plaza Ha Tinh
khoang 6,2km; cach khu
dat cin dinh gia khoang
1,9km

Tiép giap dudng Mai Lio
Bang. Ciach UBND phuong
Trdan Phi khoang 1,9km;
cach UBND tinh Ha Tinh
khoang 6,1km; c4ach bénh
vién da khoa tinh Ha Tinh
khoang  5,7km; cach
Vincom Plaza Ha Tinh
khoang 6,2km; cach khu
dat cin dinh gi4 khoang
2,3km

Tiép giap dudong Mai Lio
Bang. Cach UBND phudng
Trin Phu khoang 1,9km;
cach UBND tinh Ha Tinh
khoang 6,1km; cidch bénh
vién da khoa tinh Ha Tinh
khodng  5,7km;  cach
Vincom Plaza Ha Tinh
khoang 6,2km; cach khu
dit cin dinh gia khoang
2,3km

4 | Thoi diém tring d4u gia 19/5/2025 19/5/2025 19/5/2025
> Giao thong
Duong quy hoach 18m | Puong quy hoach 18m | Pudng quy hoach 18m
G Do rong dwong (long dudmg rong 9m; via | (long duong rong 9m; via | (long dudng rong 9m; via
he 2x4,5m) hé 2x4,5m) hé 2x4,5m)
Két cdu dwong Duong nhua Duong nhua Duong nhua
S6 lwong mdt tiép gidp Tiép gidp 01 dwong Tiép gidp 01 duong Tiép gidp 01 dwong
Cg’ mot mat thodng (hodc
doi di¢n cong vién, dat cay . . 4
* xanh, ddt thuong mai dich Khing Khong Khong
vi)
Dién tich, kich thude, hinh
6 2
thé
- Dign tich 144,0 144,0 144,0
- Mt tién 8,0 8,0 8,0
- Chiéu sdu 18,0 18,0 18,0
- Hinh thé Vuéng vin Vuéng vin Vuéng vin
- Tai san gén lidn v6i dét Khoéng cé t’a.l sén gdn lién Khong cé tji.l sz;m gdn lién Khéng c6 t?_l san gén lién
véi dat voi dat véi dat
g Tinh phép 1y vé quyén sir | Dat tring d4u gia da hoan | Pét tring d4u gi da hoan | DAt tring dau gia da hoan
dung dat thanh nghia vu tai chinh thanh nghfa vu tai chinh thanh nghia vu tai chinh
Chi tiéu quy hoach xay
9 dung toi da dugc duyét 90,00% 90,00% 90,00%
(Mat d6 xay dung)
i B L% Céng trinh cép thoat nudc, Cong trinh cép thoat nuéc, | Cong trinh cap thodt nudc,
10 | fpien trang cdc yeu €0 ha | s ping dien chiéu sang én | he théng dién chiéu sing | hé thing dién chidu sing
& dinh hoan chinh hoan chinh
1 Hién trang méi trudng, an An ninh méi trudng, xa héi An ninh moi trudng, x3 hoi An ninh méi trudong, xa hoi
ninh tot tot tot
gz |Gt i &t tning dan 3.453.960.000 3.508.960.000 3.453.960.000

gia (ddng)
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Thira dit

STT | o .. TPSS 1 TDhSS 2 TPSS 3
Tiéu chi
g | LHL it Wing gan. (g 23.985.833 24.367.778 23.985.833
(déng/m?) ’ . - 7
Quyét dinh sb 1967/Qb- Quyét dinh s6 1967/QD- | Quyét dinh s6 1967/Qb-
UBND ngay 19/5/2025 cua | UBND ngay 19/5/2025 cia | UBND ngay 19/5/2025 cua
UBND thanh phé Ha Tinh UBND thanh phé Ha Tinh | UBND thanh ph6 Ha Tinh
vé viéc phé duyét két qua | vé viéc phé duyét ket qua | vé viéc phé duyét ket qua
. . A . A o d é,
14 | Ngubdn théng tin trang dau gi4 quyén su | tring dau gia quyén sir | tring dau gid quyén sur

dung dat déi voi 17 16 dit &
thuc Khu quy hoach xen
dam t0 dan ph6é Duc Phi,

dung dt d6i vei 17 16 dét &
th’uéc ﬂKhu quy hoach xen
dam t6 dan pho Dic Phuy,

dung dat d6i voi 17 16 dét &
thugc Khu quy hoach xen
dam t6 dan pho Puc Phu,

phuong  Thach  Trung, | phudng ~ Thach  Trung, | phudong _ Thach  Trung,
thanh phd Ha Tinh thanh phd Ha Tinh thanh pho Ha Tinh

- Lua chon céc thira dat tai khu Quy hoach Ha tang khu dan cu td dan phé
6, phudng Nguyén Du (nay 1a phudng Thanh Sen), tinh Ha Tinh lam thtra dit so
sénh dé phan tich wéc tinh gia dat ddi véi cac thira dét & lidn ké thude: Nhém 5
(Tiép gidp dudng quy hoach 35m).

STT

Thira dat
Tiéu chi

TDSS 1

TDSS 2

TDSS 3

THONG TIN THUA

Thira d4t so 2.2 thudc Quy
hoach Ha ting khu déan cu

Thira dét s6 2.3 thugc Quy
hoach Ha tang khu dén cu

Thira dét s6 2.4 thugc Quy
hoach Ha tang khu dan cu

I | piT td 6, phuong Nguyén Du | t6 6, phuong Nguyén Du | t6 6, phuong Nguyén Du
(Nay 12 phuéng Thanh | (Nay la phudng Thanh | (Nay 14 phuong Thanh
Sen), tinh Ha Tinh Sen), tinh Ha Tinh Sen), tinh H& Tinh
1 | Muyc dich sir dung dat Diét ¢ tai do thi Diét ¢ tai do thi Diét & tai d6 thi
2 | Thoi han st dung dét Lau dai Lau dai Lau dai
Tiép giap dudong Lé Binh. | Tiép gisp dudong Lé Binh. | Tiép giap duong Lé Binh.
Céch UBND tinh Ha Tinh | Cach UBND tinh Ha Tinh | C4ch UBND tinh Ha Tinh
khoang 2,9km; cach bénh | khoang 2,9km; cach bénh | khoang 2,9km; cach l?énh
vién da khoa thanh pho Ha | vién da khoa thanh phd Ha | vién da khoa thanh pho Ha
3 Vi tri. dia didm Tinh khoang 3,3km; céach | Tinh khoang 3,3km; cach | Tinh khoang 3,3km; cach
i bénh vién da khoa tinh Ha | bénh vién da khoa tinh Ha | bénh vién da khoa tinh Ha
Tinh khoang 1,5km; cach | Tinh khoang 1,5km; céach | Tinh khoang 1,5km; céach
Vincom Plaza Ha Tinh | Vincom Plaza Ha Tinh | Vincom Plaza Ha Tinh
kboéng 2,2km; cach khu k}}oéng 2,2km; cach khu kl}oéng 2,2km; cach khu
dat dinh gia khoang 3,8km | dat dinh gi4 khoang 3,8km | dit dinh gi4 khoang 3,8km
4 | Thoi diém tring d4u gia 24/06/2025 24/06/2025 24/06/2025
5 Giao théng
Duong Lé Binh rong 22,5m | Pudng Lé Binh rong 22,5m | Dudng Lé Binh roéng 22,5m
* D¢ rong duong (long dudmg 10,5m, via h¢ | (long dudng 10,5m, via hé | (long duodng 10,5m, via hé
2x5m) 2x5m) 2x5m)
Két cdu dwong Duong nhuwa Duong nhua Duong nhwa
S6 heong mat tiép gidp Tiép gidp 01 duong Tiép gidp 01 duong Tiép gidp 01 duong
C6 mét mdt thodng (hodc
doi dién cong vién, ddt cdy y - .
" xanh, ddt thuong mai dich Riidng Khing Khang
vu)
Dién tich, kich thuéce, hinh
6 P
thé
- Dién tich 160,0 160,0 160,0
- Mgt tién 8,0 8,0 8,0
- Chiéu sdu 18,0 20,0 20,0
- Hinh thé Vuéng vin Vuéng vin Vudng vin
7 Tai san gén lidn véi dét Khéng c6 tai san gan lién Khéng cé tai san gan lién Khéng cé tai san gan lién

véi dat

voi dat

v6i dét
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B A
ST | e e Ui TPSS 1 TPSS 2 TPSS 3
Tiéu chi : E -
8 Tinh phap 1y vé quyén st | Dt tring ddu gia da hoan | DAt trang ddu gia da hoan | DAt tring dau gid d& hoan
dung dét thanh nghia vu tai chinh thanh nghfa vu tai chinh thanh nghia vu tai chinh
Chi tiéu quy hoach xay
9 | dung tbi da dugc duyét 85,0% 85,0% 85,0%
(Mat d6 xay dung) )
Hién trang céc yéu b ha Cong trinh cap thoét nuéce, | Cong trinh <_:z“ip thqé}t nudc, | Cong trinh gﬁp tho_z;}t nudc,
10 ta“m.g - * | hé thdng dién chiéu sang én | hé théng dién chiéu sang | hé théng dién chiéu sang
dinh hoan chinh hoan chinh
1 Hién trang mo6i truong, an An ninh méi truong, x& hoi An ninh mai trudng, xa hoi An ninh moéi trudong, xa hoi
ninh tot tot tot
il b Lot L 5.884.400.000 5.884.400.000 6.304.400.000
gia (dong)
Gia dit tring d4u gid
13 (ddng/m?) 36.777.500 36.777.500 39.402.500
Quyét dinh s6 2715/QP- | Quyét dinh sb 2715/QP- | Quyét dinh sé6 2715/Qb-
UBND ngay 24/06/2025 | UBND ngay 24/06/2025 | UBND ngdy 24/06/2025
cia Uy ban nhan dén thanh | cta Uy ban nhan dan thanh | cta Uy ban nhén dén thanh
phé Ha Tinh v& viéc phé | phd Ha Tinh vé viéc phe phd Ha Tinh v& viéc phé
duyét két qua trung dau gid | duygét két qua trang dau gia duyét két qua tring dau gia
quyén sir dung d4t déi véi | quyén sir dung dét déi véi quyén sir dung d4t déi voi
16 16 d4t & tai Quy hoach | 16 16 dat & tai Quy hoach 16 16 dit & tai Quy hoach
14 | Ngudn thong tin Ha ting khu dén cu té dan | Ha tAng khu dén cur t6 dan | Ha ting khu dan cu t dén
phd 6 (gén véi tuyén dudng | phé 6 (gén véi tuyén duong phé 6 (gén voi tuyén duong
truc chinh d6 thi), phuong | truc chinh d6 thi), phuong | truc chinh dé thi), phuodng
Nguyén Du (Diéu chinh | Nguyén Du (Piéu chinh | Nguyén Du (Diéu chinh
quy hoach chi tiét san thé | quy hoach chi tiét san thé quy hoach chi tiét san thé
thao t6 dén phd 6, phuong | thao té dan phd 6, phuomg | thao té dan phé 6, phuong
Nguyén Du) nay la phuong | Nguyén Du) nay 1 phuong | Nguyn Du) nay 1a phuong
Thanh Sen Thanh Sen Thanh Sen

¢/ Phén tich, so sanh, diéu chinh mikc gid va wéc tinh gid dit ¢ cia cdc

thita dit lién ké tiép gidp dwong quy hoach 11m (Nhém 1)

Céc thira dat can dinh gid ndm trén dudng quy hoach 11m (long dudng rong
6m; via hé 3m&2m). Lyua chon thira dit tiéu chudn LK 15.3 ¢6 dién tich 150m?2
(mit tién 7m, chidu sdu 21,4m) dé phan tich, so sanh véi cac thira dét so sanh.

* Bang tong hop phan tich, so sanh dé xdc dinh cdc yéu to giong nhau, khdc
biét va diéu chinh cdc yéu té cia céc TPSS véi TDPG:

STT | pian o Lt st TPDG TPSS 1 TDSS 2 TDSS 3
1 Dién tich (m?) 150,0 144,0 144,0 144,0
G
2 (d':ngj‘;ﬁ)r““g dAu gid 21.090.000 21.090.000 21.090.000
3 Dicu chinh gid cia
thira dat so sanh
Tiép giap duong qu b g ] o "
hoalc):hg rféi bﬁg géi Tiép gidp dudng quy | Tiép gidp dudng quy | Tiep giap duong quy
- duA di Céch hoach ndi bo. Cégh hoach ndi bé. Cégh hoach ndi bd. Cach
UBl\%D .huérr; Trin UBND phuéng Tran | UBND phuong Tran | UBND phudong Tran
e khgén 333km_ Phu khoang 1,5km; | Phii khoang 1,5km; | Phi khoang 1,5km:
chick UBN]Sg tin’h Hé cich UBND tinh Ha | cich UBND tinh Ha | caich UBND tinh Ha
3.1 Vi tri Thish, kg 5 Sl Tinh khodng 4,7km; | Tinh khoang 4,7km; | Tinh khoang 4,7km;
cach bénh gvié’n dz; cich bénh vién da | cich bénh vién da | cach bénh vién da
then ti.nh Hi‘l' Tinh khoa tinh Ha Tinh | khoa tinh Ha Tinh | khoa tinh Ha Tinh
Kokt 45k eack khoang 4,7km; céach | khoang 4,7km; cach | khoing 4,7km; cach
V'mco;gn ’Plaz; Ha Vincom Plaza Ha | Vincom Plaza Ha | Vincom Plaza Ha
Tinh khoang 5,7km: Tinh khoang 5,7km; | Tinh khoang 5,7km; | Tinh khoang 5,7km;
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Thira dit
STT " TPDPG TPSS 1 TDSS 2 TPSS 3
Tiéu chi
cach khu dét can dinh | cach khu dat can dinh | cach khu dat can dinh
gid khoang 5,2km gid khoang 5,2km gia khoang 5,2km
Danh gida Twong duong Tuong duong Twong duwong
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
3.2 | Giao thong
Duong quy hoach | Puong quy hoach | Pudng quy hoach | Pudng quy hoach
o IIm  (long dudng [ 16m (long dudng | 16m (long dudng | 16m (long  dudng
DY rgng dwimg rong gm;g via h% rong I(Om;g via hg réng I(Om;g via hg rong 10m; via heé
3m&2m) 4m&2m) 4m&2m) 4m&2m)
bl i Thugn lgi hon Thugn lgi hon Thugn lgi hon
Ty lé (%) 100% 105% 105% 105%
Ty I¢ diéu chinh (%) -4,76% -4,76% -4,76%
Mikc diéu chinh -1.004.286 -1.004.286 -1.004.286
Loai duwong DPuong nhiea Duong nhira Duong nhia Duong nhua
Danh gia Tuong duwong Twong duwong Tuong duong
3.2.2 | Tylé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
X ; X
:ioépmat g Bsp Tiép gidp 01 duong Tiép giap 01 dudng Tiép gidp 01 duong Tiép gidp 01 dudng
323 Danh gid Tuong duong Tuong diong Tuwong duong
T Iyie (%) 100% 100% 100% 100%
1y I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Dién tich 150,0 144,0 144,0 144,0
Danh gia Tuong duong Tuong duong Tuong duong
33 | Tyilé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mike diéu chinh 0 0 0
Mit tién 7,00 8,00 8,00 8,00
Ddnh gid Thudn loi hon Thudn lgi hon Thudn loi hon
34 | TyIé(%) 100% 101% 101% 101%
Ty 1é diéu chinh (%) -0,99% -0,99% -0,99%
Mikc diéu chinh -208.812 -208.812 -208.812
Chiéu siu 21,43 18,00 18,00 18,00
Ddnh gid Kém thudn lgi Kém thudn loi Kém thudn loi
35 | Tvlé (%) 100% 99% 99% 99%
Ty I¢ diéu chinh (%) 1,01% 1,01% 1,01%
Mikc diéz_f chinh 213.030 213.030 213.030
Hinh thé Vudng vin Vudng vin Vuéng van Vudng vin
Ddnh gid Tuwong duong Tuong duong Twong dwong
3.6 | Tylé (%) 100% 100% 100% 100%
| Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
(I:Vllljit gg‘;é‘;';ymg’“h 90,00% 90,00% 90,00% 90,00%
37 Danh gid Twong duong Tuong duwong Twong duong
’ Ty 1é (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
B e Céng trinh cép thoat | Céng trinh cdp thodt | Cong trinh cap thoat Cong trinh cép thoat
?l:zuc l;g;: d‘i:grl: thodt nuoc, hé théng dién nuée, hé théng dién | nuée, hé théng dién nuée, hé thong dién
: chiéu sang hoan chinh | chiéu sang 6n dinh chiéu sang hoan chinh | chiéu sang hoan chinh
3.8 | Ddnh gia Tuong duong Tuong duong Tuong duong
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mitc diéu chinh 0 0 0
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STT

Thira dit

Tiéu chi

TPDG

TPSS 1

TbSS 2

TDSS 3

Hién trang méi

trud'ng, an ninh

An ninh méi trudng,
x4 hoi t6t

An ninh méi truong,
x4 hoi tot

An ninh méi truong,
x4 hoi t6t

An ninh méi truong,
x4 hoi tot

Ddnh gid

Tuong duong

Tuong duong

Tuong duong

3.9

1y lé (%)

100%

100%

100%

100%

Ty 1¢ diéu chinh (%)

0,00%

0,00%

0,00%

Mikc diéu chinh

0

0

0

Gi4 dit woc tinh cia
TPPG (ddng/m?) theo
ttmg TDSS sau diéu
chinh

20.089.933

20.089.933

20.089.933

Gid dit wéc tinh cia
TPDPG (dong/m?) (Liy
theo don gid binh quan
ciia 3 TPSS sau didu
chinh)

20.089.933

Ty 1€ chénh Igch gid
dat cia TPDG so v6i
TDSS sau diéu chinh
(%)

0,00%

0,00%

0,00%

Ty 1& chénh 1éch gifta gia dat ¢ ctia TDDG so véi cac mire gi4 udce tinh theo
cac TDSS lan luot [a: TDSS1 1a 0%; TDSS2 1a 0%; TDSS3 1a 0%, bao dam chénh
1éch khong qua 15%.

Viy gid dat ¢ ctia thira dat can dinh gia (Iam tron) 1a: 20.090.000 ddng/m?.

d/ Phén tich, so sdnh, diéu chinh mirc gid va wéc tinh gid dit ¢ ciia cdc
thiva dit lién ké tiép gidp dwong quy hoach 13m (Nhém 2)

Cac thira dét cin dinh gid ndm trén duong quy hoach 13m (long dudng rong
7m; via hé 2x3m). Lya chon thira dt tiéu chudn LK 16.12 ¢6 dién tich 105m? (mit

tién 7m, chiu sau 15m) d phan tich, so sanh véi cac thira dat so sanh.

* Bang tong hop phan tich, so sanh dé xdc dinh cdc yéu t6 giong nhau, khdc
biét va diéu chinh cde Yéu té ciia cdc TPSS véi TDDG:

STT

Thira  dit

Tiéu chi

TPPG

TPSS 1

TDSS 2

TPSS 3

Dig¢n tich (m?)

105,0

144,0

144,0

144,0

Gia dat tring ddu gia
(ddng/m?)

21.090.000

21.090.000

21.090.000

Diéu chinh gia cia
thira dit so sanh

3.1

Vi tri

Tiép gidp dudng quy
hoach ndi bd bén
trong du éan. Cach
UBND phudng Tréan
Phu khoang 3,3km;
cach UBND tinh Ha
Tinh khoang 5,8km;
cach bénh vién da
khoa tinh Ha Tinh
khoang 4,5km; céch
Vincom Plaza Ha
Tinh khoang 5,7km;

Tiép gisp duomg quy
hoach ndi bo. Céch
UBND phuong Trin
Phu khoang 1,5km;
cich UBND tinh Ha
Tinh khoang 4,7km;
cich bénh vién da
khoa tinh Ha Tinh
khoang 4,7km; cach
Vincom Plaza Ha
Tinh khoang 5,7km;
cach khu dét cin dinh
gid khoang 5,2km

Tiép giap dudng quy
hoach néi bo. Céch
UBND phudng Trén
Phi khoang 1,5km;
cach UBND tinh Ha
Tinh khoang 4,7km;
cach bénh vién da
khoa tinh Ha Tinh
khoang 4,7km; cach
Vincom Plaza Ha
Tinh khoang 5,7km;
cach khu dét cin dinh
gid khoang 5,2km

Tiép giap duong quy
hoach ndi bd. Cach
UBND phuéng Trén
Phi khoang 1,5km;
cach UBND tinh Ha
Tinh khoang 4,7km;
caich bénh vién da
khoa tinh Ha Tinh
khoang 4,7km; céach
Vincom Plaza Ha
Tinh khoang 35,7km;
cach khu dét can dinh
gid khoang 5,2km
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STT | . —Thia  dit TPDG TDSS 1 TDSS 2 TPSS 3
Tiéu chi
Danh gid Tuwong duong Tuong dwong Tuong dwong
Ty ¢ (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikec diéu chinh 0 0 0
3.2. | Giao thong
buong quy hoach | Puong quy hoach | Pudng quy hoach | Puong quy hoach
Db rong duong 1 E’im (long ,dubrng 1 ?m (long fiubmg, 1 :‘Sm (lbn.g fiuimg 1 ?m (l(‘)nfg Eiu"omg
: rong  7m; via hé [ rong 10m; via hé | réng 10m; via he rong 10m; via he
2x3m) 4m&2m) 4mé&2m) 4m&2m)
3.2.1 | Ddnh gid Thugn loi hon Thudn loi hon Thudn loi hon
Ty ¢ (%) 100% 103% 103% 103%
Ty Ié diéu chinh (%) -2,91% -2,91% -2,91%
Muke diéu chinh -614.272 -614.272 -614.272
Loai dudng Duong nhua Duong nhua Duwong nhwa Duong nhua
Ddnh gid Tuong duong Tuong duong Tuong duong
322 | Tylé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mike diéu chinh 0 0 0
:gp““f“ dudmg G8p | 1o oian 01 duong Tiép gidp 01 dudng | Tip giap 01 duomg | Tiép gidp 01 duomg
Ddnh gid Tuong duong Tuong duong Tuong duwong
323 1y 16 (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Di¢n tich 105,0 144,0 144,0 144,0
Ddnh gid Kém thudn loi Kém thugn loi Kém thudn loi
33 | Tvié (%) 100% 98% 98% 98%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 2,04% 2,04% 2,04%
Mike diéu chinh 430.408 430.408 430.408
Miit tién 7,00 8,00 8,00 8,00
Ddnh gid Thugn lgi hon Thudn lpi hon Thudn loi hon
34 | Tvié(%) 100% 101% 101% 101%
Ty I¢ diéu chinh (%) -0,99% -0,99% -0,99%
Mike diéu chinh -208.812 -208.812 -208.812
Chiéu sau 15,00 18,00 18,00 18,00
Ddnh gid Thudn loi hon Thudn loi hon Thudn loi hon
35 | yle (%) 100% 102% 102% 102%
Ty 1¢ diéu chinh (%) -1,96% -1,96% -1,96%
Mikc diéu chinh -413.529 -413.529 -413.529
Hinh thé Vuéng van Vuéng vin Vuéng vin Vuéng vin
Danh gia Tuong dwong Tuong dwong Twong duong
3.6 | Tylé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh 0 0 0
((ﬂ[’;t ggﬂ(a‘;‘;{m';‘;?c" 90,00% 90,00% 90,00% 90,00%
Danh gid Tuong duwong Tuong dwong Tuong dwong
37 116 (%) 100% 100% 100% 100%
Ty ¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
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STT

Thira dit
Tiéu chi

TPDG

TDSS 1

TDSS 2

TDSS 3

Piéu ki¢n cip thoat
nudc, cap dién

Cong trinh cép thoat
nud[c, hé thong dién
chiéu séng hoan chinh

Cong trinh cap thodt
nuéc, hé thong dién
chiéu sang on dinh

Cong trinh cp thoat
nuéc, hé thong dién
chiéu sdng hoan chinh

Cong trinh qép thoat
nud{c, hé thong dién
chiéu sang hoan chinh

3.8 | Ddnh gid Tuong duong Tuwong duong Tuong duong
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mike diéu chinh 0 0 0
Hién trang modi | An ninh méi trudmg, | An nin}} mdi truong, | An ninh méi trudng, | An ninl} moi trudng,
trudng, an ninh x4 hoi tot x4 hdi tot x4 hoi tot x4 hoi tot

3.9 | Ddnhgid Tuwong duong Tuong duong Tuong duong
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh 0 0 0
Gid dit wéc tinh cia
TPDG (ddng/m?) theo
timg TDSS sau ditu 20.283.795 20.283.795 20.283.795
chinh
Gid dit wéc tinh ciia
TPDG (dong/m?) (Lay

4 | theo don gid binh quan 20.283.795

cua 3 TDSS sau diéu
chinh)
Ty 1€ chénh lgch gia
dat ciia TPDG so véi 0,00% 0,00% 0,00%

TDSS sau diéu chinh
(%)

Ty 1€ chénh 1éch gifta gia dat & cia TPDG so véi cac mirc gia udce tinh theo
cic TDSS lan lugt 1a: TDSS1 12 0%; TPSS2 1a 0%; TDSS3 14 0%, bao dam chénh
léch khong qua 15%.

Vay gié dat ¢ clia thira dat can dinh gi4 (1am tron) 1a: 20.284.000 ddng/m?.

* Ubc tinh gid dat & dy kién cia cdc thira ddt con lai c6 mdt tiép gidp duong

dwong quy hoach réng 13m va mét sé vi tri ddc biét:

Cén cir ban v& phan 16 chi tiét theo quy hoach ctia Dy 4n da dugc co quan
chirc néng phé duyét; quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Quyét dinh s 25/2024/QP-
UBND. Dé xuét gia dat dbi véi cac vi trf thira dét cu thé con lai nhu sau:

- Péi vdi céc thira dt c6 01 mit tiép giap duodng quy hoach (16 thuong),
kién nghj béng véi gia dat ctia thira dét tidu chudn 1a: 20.284.000 dong/m>.

- D0i véi cée thira dat c6 01 mit tiép gidp duong quy hoach (16 thudng) c6 mot
mit thodng (hozc dbi dién cong vién, dat cay xanh, dt thuong mai dich vu), kién nghi
bang 1,05 14n so véi gia dét ciia thira dét tiéu chuan 13 1a: 21.298.200 ddng/m?.

- D6i v6i céc thira dat c6 02 mit tiép gidp dudong quy hoach (16 géc), kién
nghi béng 1,2 14n so véi gid dit cua thira dét tiéu chuan 1a: 24.340.800 ddng/m?.
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e/ Phén tich, so sdnh, diéu chinh mirc gid va woc tinh gid dit & ciia cdc
thiva dit lién ké tiép gidp dwong quy hoach 16m la 16 géc (Nhém 3)
Céac thtra dét cn dinh gia nam trén dudng quy hoach 16m (long duong
rong 10m; via hé 2x3m) 13 16 géc. Lua chon thira dét tiéu chudn LK 10.20 c6
dién tich 91,4m? (mit tién 5,8m, chiéu su 17m) dé phan tich, so sinh véi céc

thira dét so sanh.

* Bang tong hop phan tich, so sénh d@é xdc dinh céc Yéu t6 giong nhau, khéc
biét va diéu chinh cdc yéu té cia cdc TPSS véi TPPG:

o ol D L TPDG TPSS 1 TDSS 2 TPSS 3
Tiéu chi
1 Dién tich (m?) 91,4 144,0 144,0 144,0
y | Giddat tring diu gid 21.090.000 21.090.000 21.090.000
(dong/m?)
3 | Piéu chinh gid cia
thira dat so sdnh
Tiép gidp dudng quy | Tiép gidp duong quy | Tiép gidp duong quy Tiép gidp duong quy
hoach ndi by bén | hoach ndi bé. Cach | hoach ndi bd. Cégh hoach ndi bd. Céach
trong du an. Cach | UBND phuong Tran | UBND phudng Tran | UBND phudng Tran
UBND phuong Tran | Phi khoang 1,5km; | Pha khoang 1,5km; | Phu khoang 1,5km;
Phu khoang 3,3km; | cach UBND tinh Ha | cach UBND tinh Ha | cach UBND tinh Ha
cach UBND tinh Ha | Tinh khoang 4,7km; | Tinh khoang 4,7km; | Tinh khoang 4,7km;
Vi tri Tinh khoang 5,8km; | cach bénh vién da | cach bénh vién da | cach bénh vién da
cach bénh vién da | khoa tinh Ha Tinh | khoa tinh Ha Tinh | khoa tinh Ha Tinh
3.1 khoa tinh Ha Tinh | khoang 4,7km; cach khodng 4,7km; cach | khoang 4,7km; cach
khoang 4,5km; cach | Vincom Plaza Ha | Vincom Plaza Ha | Vincom Plaza Ha
Vincom Plaza Ha | Tinh khoe'n)g 5,7km; | Tinh khoal}g 5,7km; | Tinh khoang 35,7km;
Tinh khoang 5,7km; cdch khu dat can dinh | cach khu dat cén dinh | cach khu dit cin dinh
gia khoang 5,2km gia khoang 5,2km gid khoang 5,2km
Ddnh gid Tuong duong Twong duong Tuong duwong
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
3.2 | Giao thong
buong quy hoach | Puong quy hoach | Puong quy hoach | Puong quy hoach
v 16m (long dudng | 16m (long duong | 16m  (long  duome | 16m  (lon duon
By ring dwimg rong l(Om;g via hg rong I(Om;g via hfg’ réng l(Om;g via h% réng I(Om;g via h%
2x3m) 4m&2m) 4m&2m) 4m&2m)
3.2.1 | panp gid Twong duong Tuong duong Twong duong
Ty l¢ (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Loai duwdng Duong nhua Duong nhua Duong nhwa Duong nhua
Ddnh gid Tuwong duong Tuong dvuong Tuong duong
322 | vie (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
74 7 X 7 S
S S O sy "¢ | Tiépgiap 01 duomg | Tiép gidp 01 dutmg | Tiép gidp 01 duomg
Danh gid Kém thugn lgi Kém thugn loi Kém thudn loi
323 [y iz ) 100% 83% 83% 83%
Ty I¢ diéu chinh (%) 20,48% 20,48% 20,48%
Mt diéu chinh 4.319.639 4.319.639 4.319.639
3.3 Dién tich 91,4 144,0 144,0 144,0
Ddnh gid Kém thudn loi Kém thudgn loi Kém thuan loi
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Thira dit
STT - 2 TPDG TPSS 1 TDSS 2 TDSS 3
Tiéu chi
Ty g (%) 100% 98% 98% 98%
Ty I¢ diéu chinh (%) 2,04% 2,04% 2,04%
Mikc diéu chinh 430.408 430.408 430.408
Miit tién 5,80 8,00 8,00 8,00
Ddnh gid Thudn loi hon Thudn lgi hon Thudn loi hon
3.4 | Tyie (%) 100% 105% 105% 105%
Ty l¢ diéu chinh (%) -4,76% -4,76% -4,76%
Mikc diéu chinh -1.004.286 -1.004.286 -1.004.286
Chiéu siu 17,00 18,00 18,00 18,00
Ddnh gid Tuong dwong Tuong duong Tuong duong
35 | yie (%) 100% 100% 100% 100%
Ty l¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Hinh thé Vuéng vin Vuéng vin Vudng vén Vubdng vin
Ddnh gia Twong duong Tuong duong Tuong duong
3.6 | Tyiée (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mike diéu chinh 0 0 0
Chil W quy hogel 90,00% 90,00% 90,00% 90,00%
(Mét do xay dung)
Danh gid Tuong duong Tuong dwong Tuong duong
37 e ) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Pidu kign cf p thoat Cong triPh c;ép thf)Aét Cong triPh cie"ip thpAét Cc“n'lg triph c:Aép thpj&t Cong triPh ci:?ip thf)Aét
nube, cip dién nugc, hé thopg d‘le,n nugc, hé tlfong dién nude, I:l@ thong d'n,an nu.c’ic, hé thqng d}f_:n
chi€u séng hoan chinh | chiéu séng 6n dinh chi€u sang hoan chinh | chiéu sang hoan chinh
3.8 | Danhgid Tuong duong Tuwong duong Tuong duong
Ty l¢ (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Hién trang modi | An ninh moi truong, | An ninl} moi trudong, | An ninh méi trudong, | An ninh mdi trudng,
truwdng, an ninh x4 hoi tot x4 hoi tot x4 hoi tot x4 hoi tot
29 Ddnh gid Tuong duong Twong duong Tuwong duong
’ Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mike diéu chinh 0 0 0
Gia dit u6c tinh ciia
A
E:GTSSOQDQ ‘:u) g‘lgg 24.835.761 24.835.761 24.835.761
chinh
Gid dat uoc tinh ciia
TPDPG (dong/m?) (Lay
4 | theo don gia binh quén 24.835.761
cia 3 TDSS sau diéu
chinh)
Ty 1€ chénh léch gia
dat cia TBDG so vai 0,00% 0,00% 0,00%

TDSS sau diéu chinh

(%)

Ty 1€ chénh l&ch gifta gia dat & cia TPDG so véi cac mirc gia udc tinh theo
cac TDSS lan luot 1a: TDSS1 14 0%; TDSS2 1a 0%; TDSS3 14 0%, béo dam chénh
l&ch khong qua 15%.

Véy gié dat & cua thira dat cin dinh gia (1am tron) 1a: 24.836.000 ddng/m?.
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f/ Phén tich, so sdnh, diéu chinh mitc gid va wéc tinh gid dat é cia cdc
thiva dit lién ké tiép gidp dwong quy hoach 22m va 26m (Nhém 4)
Céc thira dét can dinh gia nim trén dudng quy hoach 22m (long dudng rong
14m; via he 2x3m; dai phan cach 2m) va duong quy hoach 26m (long duong rong
14m; via hé 2x5m; dai phan cach 2m). Lya chon thira dét tiéu chudn LK 10.7 ¢6
dién tich 102,2m? (mt tién 6m, chiéu sdu 17m) dé phan tich, so sanh véi céc thira

dét so sanh.

* Bang tong hop phan tich, so sanh dé xdc dinh céc Yéu t6 giong nhau, khdc
biét va diéu chinh cdc yéu t6 cua cdc TDSS véi TPDG:

Thira  dat

R T

STT o . TbDG TPSS 1 TPSS 2 TPSS 3
Tiéu chi
1 Dién tich (m?) 102,2 144,0 144,0 144,0
g | S g S 23.985.833 24.367.778 23.985.833
(dong/m?)
3 Diéu chinh gid ciia
thira dat so sanh
Tiép gidp dudng quy | Tiép gidp duong Mai | Tiép giap duong Mai | Tidp gidp duong Mai
hoach néi b bén | Lio Bang. Cach | Léo  Bang. Cé(\:h Lio Bang. Céch
trong du én. Céach | UBND phuong Tran | UBND phudng Tran | UBND phuong Trin
UBND phudng Tran | Phi khoang 1,9km; | Phi khoang 1,9km; | Phu khoang 1,9km;
Phu khoang 3,3km; | cich UBND tinh Ha | cach UBND tinh Ha | cach UBND tinh Ha
cach UBND tinh Ha | Tinh khoang 6,1km; | Tinh khoang 6,1km; | Tinh kheang 6,1km;
Vi tri Tinh khodng 5,8km; | cich bénh vién da | cach bénh vién da vién da
cich bénh vién da | khoa tinh Ha Tinh | khoa tinh Ha Tinh hh Ha Tinh
3.1 khoa tinh Ha Tinh | khoang 5,7km; céch | khoang 5,7km; cach | khoang’/3,7km; cach
khoang 4,5km; cach | Vincom Plaza Ha | Vincom Plaza Ha | Vinco Plaza Ha
Vincom Plaza Ha | Tinh khoén:ng 6,2km; | Tinh khoéu)g 6,2km; | Tinh khoér}g 6,2km;
Tinh khoang 5,7km; | cach khu dat can dinh | cach khu dit cin dinh | cach khu dét cin dinh
gia khoang 1,9km giad khoang 2,3km gid khoang 2,3km
Ddnh gia Kém thudn lgi Kém thudn loi Kém thudn loi
Ty lé (%) 100% 90% 90% 90%
Ty Ié diéu chinh (%) 11,11% 11,11% 11,11%
Mikc diéu chinh 2.665.093 2.707.531 2.665.093
3.2 | Giao thong
Dudng quy hoach 26m | Puong quy hoach | Puong quy hoach Pbudng quy hoach
P rong dudng (l'bng‘duémg rér_*ag 14m; 1§m (long dudng | 18m (long duong | 18m  (long  dudng
via hé 2x5m; gidi phan | rong 9m; via he rong 9m; via heé | rong 9m; via hé
céch 2m) 2x4,5m) 2x4,5m) 2x4,5m)
3.2.1 Ddnh gid Kém thudn loi Kém thugn loi Keém thuan loi
Ty I¢é (%) 100% 90% 90% 90%
Ty Ié diéu chinh (%) 11,11% 11,11% 11,11%
Mikc diéu chinh 2.665.093 2.707.531 2.665.093
Loai dudng Duong nhua Duong nhiea Duong nhwa Duong nhua
Ddnh gid Tuong duong Tuong duong Tuong dirong
322 | TV (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
A s A
ok 08 P | gy giap 01 dutmg | Tiép gidp 01 duomg | Tiép gidp 01 duomg | Tiép gidp 01 dudmg
Ddnh gid Tuong duong Tuong duong Tuong duong
323 ' 1 (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
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srr | —Thia  dit TPDG THSS 1 TDSS 2 TPSS 3
Tiéu chi
Dién tich 102,2 144,0 144,0 144,0
Danh gid Kém thudn loi Kém thuagn loi Kém thudan loi
33 | Tvié (%) 100% 98% 98% 98%
Ty I¢ diéu chinh (%) 2,04% 2,04% 2,04%
Mikc diéu chinh 489.507 497.302 489.507
Miit tién 6,00 8,00 8,00 8,00
Danh gid Thudn loi hon Thudn lgi hon Thudn loi hon
34 | Tyle (%) 100% 105% 105% 105%
Ty I¢ diéu chinh (%) -4,76% -4,76% -4,76%
Mike diéu chinh L1432 187 -1.160.370 -1.142.183
Chiéu siu 17,03 18,00 18,00 18,00
Danh gid Tuong duong Tuong duong Tuong dwong
35 | 1yie(%) 100% 100% 100% 100%
Ty ¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mk diéu chinh 0 0 0
Hinh thé Vudng vin Vubdng vin Vudng vin Vudng vin
BDdnh gida Tuong dwong Tuong duong Tuong duong
36 | Tyle (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Chi tiéu quy hoach - ” 5 o
(Mt d6 xay dyng) 90,00% 90,00% 90,00% 90,00%
Ddnh gid Tuong duong Tuong dwong Tuong duong
3.7 Ty l¢ (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0

Didu kign cdp thoat
nuére, cip dién

Cong trinh cép thodt
nudc, h¢ thong dién
chiéu sdng hoan chinh

Cédng trinh qép thoét
nugc, hé thﬁng dién
chi€u sang 6n dinh

Céng trinh cap thoat
nué{c, hé thong dién
chiéu sang hoan chinh

Céng trinh cip thoat
nudc, hé thong dién
chiéu séng hoan chinh

3.8 | Panh gid Tuong duong Tuong duong Tuong duong
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mike diéu chinh 0 0 0
Hién trang méi | An ninh moi trudng, | An ninh moéi trudng, | An ninh méi trudng, | An ninh moi truong,
trudng, an ninh xd hoi tot x4 hoi tot x4 hoi tot x4 hdi tot
Ddnh gid Tuwong duong Tuwong dwong Tuong duong

2 Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mike diéu chinh 0 0 0
Gia dat udce tinh cia
TDODG (dong/m?) theo
timg TDSS géau) didu 28.663.343 29.119.771 28.663.343
chinh
Gid dit udc tinh cia
TPDG (ddng/m?) (Liy

4 | theo don gi4 binh quén 28.815.485

cia 3 TPSS sau diéu
chinh)
Ty 1€ chénh lgch gia
dat cia TDDG so véi 0,53% -1,04% 0,53%

TPSS sau diéu chinh
(%)

Ty 1& chénh léch gifta gia dét & ciia TPPG so véi cac mie gi4 udc tinh theo
cac TDSS lan luot 1a: TPSS1 1a 0,53%; TDSS2 1a -1,04%; TDSS3 12 0,53%, bao
dam chénh léch khéng qua 15%.
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Vay gié dat & ctia thira dét cdn dinh gia (1am tron) la: 28.815.000 ddng/m>.

* Ubc tinh gid dat & di kién cia cdc thira dét con lai ¢6 mdit tiep gidp duong
duong quy hoach réng 22m, 26m va mét sé vi tri ddc biét:

Cén cr ban vé& phan 16 chi tiét theo quy hoach cia Dy an di duge co quan
chic nang phé duyét; quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh sé 25/2024/QD-
UBND. Dé xuét gia dat dbi véi cdc vi tri thira dat cu thé con lai nhu sau:

- Doi véi céc thira dat c6 01 mat tiép giap dudng quy hoach (16 thudng),
kién nghi bang véi gia dit cua thira dat tiéu chuln la: 28.815.000 ddng/m?.

- D6i véi cac thira dét ¢6 01 mit tiép giap dudng quy hoach (16 thuong) c6 mot
mit thodng (ho#ic dbi dién cong vién, dat cdy xanh, d4t thuong mai dich vu), kién nghi
bang 1,05 14n so véi gi4 dit ciia thira dét tiéu chuén 12 1a: 30.255.750 ddng/m?.

- D6i v6i cée thira dét c6 02 mit tiép gidp dudng quy hoach (16 géc), kién
nghi bang 1,2 14n so véi gid dt cta thira dit tiéu chuén 1a: 34.578.000 ddng/m?.

g/ Phién tich, so sdnh, diéu chinh mirc gid va wéc tinh gid dit ¢ cia cdc
thiva dit lién ké tiép gidp dwong quy hoach 35m @i dign dit cay xanh (Nhém 5)

Céc thira dét can dinh gid nim trén duong quy hoach 35m (Iong dudng rong
14m; via h¢ 2x10,5m) déi dién dat cdy xanh. Lua chon thira dit tidu chudn LK 3.3
c6 dién tich 91,7m? (mit tién 6m, chidu sau 19m) dé phén tich, so sidnh vdi cac
thira dat so sanh.

* Bdng tong hop phan tich, so sanh @é xdc dinh cdc yéu té giong nhau, khéc
biét va diéu chinh cdc yéu té cia cdc TPSS véi TPPG:

Thira dit

STT Tiéu chi TPPG TPSS 1 TPSS 2 TDSS 3
1 Dién tich (m?) 91,7 160,0 160,0 160,0
Gi4 dit tring ddu gis
2 (ddng/m?) 36.777.500 36.777.500 39.402.500
3 Diéu chinh gid cia
thira dit so sinh
Tiép gidp dudng quy | Tiép gidp duong Lé | Tiép gidp duong Lé Tiép giap dudong Lé
hoach 1a truc giao | Binh. Cach UBND | Binh. Cach UBND | Binh. Cach UBND
thong chinh c6 huéng | tinh Ha Tinh khoang | tinh Ha Tinh khoéang | tinh Ha Tinh khoang
nhin ra séng Cay bén | 2,9km; cach bénh | 2,9km; c4ch bénh | 2,9km; cich bénh
trong du é4n. Cich | vién da khoa thanh | vién da khoa thanh vién da khoa thanh
UBND phudng Trén | phé Ha Tinh khoang | phé Ha Tinh khoang | phé Ha Tinh khoang
Vi tri Phi khoang 3,3km; | 3,3km; c4dch bénh 3,3km; céach bénh | 3,3km; c4ach bénh
: cach UBND tinh Ha | vién da khoa tinh Ha | vién da khoa tinh Ha vién da khoa tinh Ha
Tinh khoang 5,8km; | Tinh khoang 1,5km; | Tinh khoang 1,5km; | Tinh khoang 1,5km;
3.1 cach bénh vién da | cich Vincom Plaza | cach Vincom Plaza | cich Vincom Plaza
khoa tinh Ha Tinh | Hi Tinh khodng | HA Tinh khoang | H4 Tinh khoang
khoang 4,5km; cach | 2,2km; céch khu dat | 2,2km; cach khu dét | 2,2km; cach khu dat
Vincom Plaza Ha | dinh gia khoang | dinh  gia khoang | dinh  gid  khoang
Tinh khoang 5,7km; 3,8km 3,8km 3,8km
Ddnh gid Thudn loi hon Thudn loi hon Thudn loi hon
Ty Ié (%) 100% 120% 120% 120%
Ty I¢ diéu chinh (%) -16,67% -16,67% -16,67%
Mikc diéu chinh -6.129.583 -6.129.583 -6.567.083
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Thira dit

STT Tigu chi TPDG TPSS 1 TPSS 2 TDSS 3
iéu chi
Cé hu'f)'ng nhin ra
:;I:g datc(jlclagz' x&:::;; Déi dién dt cly xanh Khéng Khéng Khéng
thodng, ...
32 | Danh gia Kém thudn loi Kém thudn lgi Kém thugn lpi
Ty lé (%) 100% 95% 95% 95%
Ty I¢ diéu chinh (%) 5,26% 5,26% 5,26%
Mikc diéu chinh 1.935.658 1.935.658 2.073.816
3.3 | Giao thong
S ?S“H‘;"g i b‘{‘}“gy ;Lfgri}gl Pudng Lé Binh rong | Pudmg Lé Binh rong | Puong Lé Binh rong
PO rong duong réng 14m; via he 22,5m (.lbng duong | 22,5m (long dudng | 22,5m (long dudng
2;<10,5m) ’ 10,5m, via hé 2x5m) | 10,5m, via h¢ 2x5m) | 10,5m, via hé 2x5m)
331 banh gia Kém thugn lgi Kém thugn lgi Kém thudn lpi
Ty lé (%) 100% 95% 95% 95%
Ty I¢ diéu chinh (%) 3,26% 3,26% 5,26%
Mikc diéu chinh 1.935.658 1.935.658 2.073.816
Loai dudng Duong nhira Duong nhua Duong nhwa Duong nhura
Ddnh gid Tuong dwong Tuong dwong Tuong duong
332 | Tyle (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
X > <X
:&p’“ét dwomg P | Tiép gisp 01 duomg | Tiép gidp 01 dudmg | Tiép gidp 01 duomg | Tikp gidp 01 dudng
334 Ddnh gid ' Twong duong Tuong duong Tuong duong
| Tylé (%‘) 100% 100% 100% 100%
Ty 1 diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mutc diéu chinh 0 0 0
Dién tich 91,7 160,0 160,0 160,0
Danh gid Kém thudn loi Kém thudgn loi Kém thudn loi
34 | Tylé (%) 100% 97% 97% 97%
Ty Ié diéu chinh (%) 3,09% 3,09% 3,09%
Mikc diéu chinh 1.137.448 1.137.448 1.218.634
Mit tién 6,00 8,00 8,00 8,00
Ddnh gid Thuan loi hon Thudn loi hon Thudn loi hon
35 | Tyle (%‘) 100% 105% 105% 105%
Ty 1¢ diéu chinh (%) -4,76% -4,76% -4,76%
Mﬁ*c‘dié'u chinh -1.751.310 -1.751.310 -1.876.310
Chiéu siu 19,00 18,00 20,00 20,00
Dadnh gid Twong duong Twong dwong Twong duong
36 | Tyle (%‘) 100% 100% 100% 100%
Ty lé dieu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mike diéu chinh 0 0 0
Hinh thé Vudng vin Vuong vin Vudng vin Vudng vin
Ddnh gid Tuong duong Twong dwong Twong duong
3.7 | Tyle (%2 100% 100% 100% 100%
Ty l¢ a’ig‘u chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mukc diéu chinh 0 0 0
g;‘; . gg‘;{a‘y"ti{m';‘)’?“h 90,00% 85,00% 85,00% 85,00%
3.8 Dfinf': gid Tuong duong Twong dwong Twong diwong
Ty lé (%‘) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mukc diéu chinh 0 0 0
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5 A
76 O e L L TPDG TPSS 1 TPSS 2 TPSS 3
Tiéu chi ’ I
K e K Céng trinh cép thoat Céng trinh cdp thoat | Cong trinh cip thoat | Cong trinh cap thoat
Dicu k';?n =P thoat nudc, hé th(”')ng dién | nudc, hé théng dién | nudc, hé théng dién | nudc, hé thong dién
T AP i chiéu sang hoan chinh | chiéu sang én dinh | chiéu sang n dinh | chiu séang én dinh
3.9 | Dadnh gid Tuwong duong Tuwong duong Tuong duwong
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty l¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mike diéu chinh 0 0 0
Hién trang moi | An ninh méi trudng, | An ninh méi trudng, | An ninh mdi trudong, | An ninh mdi truong,
trudng, an ninh x4 héi tbt x4 héi tot x4 héi tdt x4 hoi tét
Ddnh gia Tuong duong Tuong duong Tuong dwong
310 M le 09) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Gid dét uéc tinh ciia
E:(i‘gsosng/s[::) g}gﬁ 33.905.371 33.905.371 36.325.373
chinh
Gis dit wéc tinh cia
TPDG (ddng/m?) (Liy
4 | theo don gi4 binh quan 34.712.039
cia 3 TPSS sau didu
chinh)
Ty 1¢ chénh léch gia
dat cua TPDG so véi
TDSS sau didu chinh 2,38% 2,38% -4,44%
(%)

Ty 1€ chénh léch gitta gia dat & cua TPDG so véi cac mic gia udc tinh theo
cac TDSS lan luot la: TDSS1 12 2,38%; TPSS2 1a 2,38%; TDSS3 la -4,4%, bao
dam chénh léch khéng qué 15%.

Véy gid dat & cua thira dat can dinh gia (lam tron) 1a: 34.712.000 ddng/m>.

* Ubc tinh gid dit & di kién ciia cde thira ddt con lai ¢6 mdit tiép gidp dwong
dwong quy hoach réng 35m doi dién dat cdy xanh va mot sé vi tri déic biét:

Can cr ban vé& phan 16 chi tiét theo quy hoach ctia Dy 4n da dugc co quan
chue néng phé duyét; quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh sb 25/2024/Qb-
UBND. Pé xuit gia d4t dbi véi cac vi tri thira dit cu thé con lai nhu sau:

- Doi v6i céc thira dit c6 01 mit tidp gidp duong quy hoach (16 thuong) dbi
dién dat cay xanh, kién nghi bing véi gid dit cia thira dét tiéu chuin la:
34.712.000 dong/m?>.

- D4 vdi cée thira dét c6 02 mit tiép gidp duong quy hoach (01 dudng phia
truée va 01 dudng phia sau) déi dién dét cay xanh, kién nghi bang 1,05 14n so véi
gia dét cua thira dét tiéu chuén 13: 36.447.600 ddng/m>.

- D6i véi cac thira dét c6 03 mit tiép giap duong quy hoach dbi dién dt
cdy xanh, kién nghi bang 1,25 1dn so v&i gid d4t cua thira dit tidu chudn la:
43.390.000 ddng/m?>.
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h/ Phan tich, so sdnh, diéu chinh mikc gida va woc tinh gid dit ¢ ciia cdc
thira dat bigt thw tiép gidp dwong quy hoach 13m (Nhém 6)

Céc thira dit can dinh gid ndm trén dudng quy hoach 13m (long dudng rong
7m; via hé 2x3m). Lua chon thira dét tiéu chuan BT 1.17 ¢6 dién tich 180m? (mit
tién 10m, chiéu sdu 18m) dé phan tich, so sanh véi céc thira dét so sénh.

* Bang tong hop phdn tich, so sanh dé xde dinh cde yéu t6 giong nhau, khdc
biét va diéu chinh cdc yéu té ciia cde TPSS véi TDDG:

Thira  dit

STT | ... TPDG TDSS 1 TPSS 2 TDSS 3
Tiéu chi
1 | Dign tich (m?) 180,0 144,0 144,0 144,0
. A - A .
p | Giddattriing dau gia 21.090.000 21.090.000 21.090.000
(dong/m?)
. Piéu chinh gia cia

thira dét so sanh

Tiép giap dudng quy
hoach ndi bd bén
trong du 4an. Céach
UBND phudng Tréan
Phi khoang 3,3km;
cach UBND tinh Ha

Tiép gidp dudng quy
hoach ndi bd. Céch
UBND phudng Trin
Phu khoang 1,5km;
cach UBND tinh Ha
Tinh khoang 4,7km;

Tiép gidp dudng quy
hoach ndi bd. Cach
UBND phuong Trin
Phu khoang 1,5km;
cach UBND tinh Ha
Tinh khoang 4,7km;

Tiép giap duong quy
hoach ndi bd. Cach
UBND phudng Trén
Phu khoang 1,5km;
cach UBND tinh Ha
Tinh khoang 4,7km;

Vi tri Tinh khoang 5,8km; | cach bénh vién da | caich bénh vién da | cich bénh vién da
cdch bénh vién da | khoa tinh Ha Tinh | khoa tinh Ha Tinh | khoa tinh Ha Tinh
3.1 khoa tinh Ha Tinh | khoang 4,7km; céch | khoang 4,7km; céch | khoang 4,7km; cach
khoang 4,5km; céach | Vincom Plaza Ha | Vincom Plaza Ha | Vincom Plaza Ha
Vincom Plaza Ha | Tinh khoang 5,7km; | Tinh khoang 5,7km; Tinh khoang 5,7km;
Tinh khoang 5,7km; cach khu dat can dinh | cach khu dat can dinh | céch khu dat can dinh
gia khoang 5,2km gia khoang 5,2km gia khoang 5,2km
Ddnh gid Tuong duong Tuong duong Tuong dwong
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mitc diéu chinh 0 0 0
3.2 | Giao thong
Pudng quy hoach | Puong quy hoach | Puong quy hoach | Pudng quy hoach
& . 13m (long duong | 16m (long duong | 16m  (long dudng | 16m  (lon dudn
DY ryngdiomg rong SIm;g via hg rong 1(0ng via h% rong l(Om;g via h% rong l(Om;g via h%
2x3m) 4mé&2m) 4m&2m) 4m&2m)
3.2.1 [ panh gid Thudn loi hon Thudn lgi hon Thudn loi hon
Ty lé (%) 100% 103% 103% 103%
Ty I¢ diéu chinh (%) -2,91% -2,91% -2,91%
Mke diéu chinh -614.272 -614.272 -614.272
Loai duwong Duong nhya Duong nhira Duong nhiea Duong nhua
Danh gia Twong duong Twong dwong Tuong duong
322 | Tylé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
74 i . A
:i"épm?‘ dudng €p | 1i4s oisp 01 dudng | Tibp gidp 01 duong | Tidp gidp 01 duomg | Tiép giap 01 dudng
Danh gia Tuong duong Tuong dwong Tuong duong
323 Mg ) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Dién tich 180,0 144.0 144,0 144,0
3.3 | Ddnh gid Thudn loi hon Thudn loi hon Thudn loi hon
Ty lé (%) 100% 102% 102% 102%
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Thira  dit

STT | .. .. TPPG TPSS 1 TDSS 2 TPSS 3
Tiéu chi
Ty lé diéu chinh (%) -1,96% -1,96% -1,96%
Mite diéu chinh -413.529 -413.529 -413.529
Miit tién 10,00 8,00 8,00 8,00
Ddnh gid Kém thudn loi Kém thudn loi Kém thudn loi
34 | Tvié (%) 100% 98% 98% 98%
Ty Ié diéu chinh (%) 2,04% 2,04% 2,04%
Mikc diéu chinh 430.408 430.408 430.408
Chidu siu 18,00 18,00 18,00 18,00
Danh gid Twong duong Tuwong dwong Tuong duong
35 | Tylé(%) 100% 100% 100% 100%
Ty l¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Hinh thé Vudng vin Vubdng vin Vudng vin Vudng van
Ddnh gid Tuwong duong Tuong duong Tuong duong
36 | Tyié(%) 100% 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Al dlen quy higsh 80,00% 90,00% 90,00% 90,00%
(Mat d6 xay dung)
Panh gid Thudn loi hon Thudn loi hon Thudn loi hon
T 100% 105% 105% 105%
Ty Ié diéu chinh (%) -4,76% -4,76% -4,76%
Mike diéu chinh -1.004.286 -1.004.286 -1.004.286

Diéu kién cip thost
nuére, cip dién

Cong trinh cap thoat
nudc, hé thong dién

Cong trinh cép thodt
nuée, hé thong dién

Cong trinh cép thoat
nuée, hé thong dién

Cong trinh cép thodt
nuéce, hé thong dién

chiéu sang hoan chinh | chiéu sang én dinh chiéu sdng hoan chinh | chiéu sang hoan chinh
3.8 | Ddnh gia Tuong duong Tuong duong Tuwong duong
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Hién trang mdi | An ninh moi trudng, | An ninh mdi trudng, | An ninh maéi trudng, | An ninh méi trudng,
trudng, an ninh x4 hdi tot Xa hoi tot xa hoi t6t xa hoi tot
o Dadnh gid Tuong duong Tuong duong Twong dwong

: Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty ¢ diéu chinh (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Gia dat udc tinh cia

A 2'

tﬁ);)qﬁ()dsoggi r:u) g::ﬁ 19.488.321 19.488.321 19.488.321
chinh
Gid dat wdc tinh cia
TPDPG (dong/m?) (Lay

4 | theo don gia binh quan 19.488.321
cia 3 TDSS sau diéu
chinh)
Ty 1€ chénh Igch gid
dat cia TDDG so véi 0.00% 0,00% 0,00%

TPSS sau diéu chinh
(%)

Ty 1€ chénh léch giita gia dit & ciia TPDG so voi cac muc g1a udc tinh theo
cac TPSS lan luot 1a;: TDSS1 1a 0%; TDSS2 la 0%; TDSS3 la 0%, bao dam chénh
léch khong qua 15%.

Vay gié dat & cua thita dét cAn dinh gid (1am tron) 1a: 19.488.000 ddng/m?.
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* Ubc tinh gid dat & du kién cia cdc thira dat con lai ¢ mdt tiép gidp dwong

quy hoach 13m va mot 6 vi tri déic biét:

Cin cir ban vé& phén 16 chi tiét theo quy hoach ctia Dy 4n d3 dugc co quan
chirc ning phé duyét; quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Quyét dinh s 25/2024/QD-
UBND. Bé xuét gia dit dbi voi céc vi tri thira dét cu thé con lai nhu sau:

- Dbi véi cac thira dét ¢6 01 mat tiép gidp dudng quy hoach (16 thudng),
kién nghi bing v6i gia dét cua thira dét tiéu chudn la: 19.488.000 ddng/m?.

- D6i véi cac thira dit ¢ 01 mit tiép gidp dudng quy hoach (16 thuong) cé mot
mit thoang (hozc dbi dién cong vién, dét cdy xanh, dat thuong mai dich vu), kién nghi
bang 1,05 14n so véi gia dit clia thira dat tiéu chuén 13 13: 20.462.400 dong/m>.

-Déi véi cac thira dit c6 02 mit tiép giap duong quy hoach (01 duong phia

trude va 01 dudng phia sau) dbi dién dit cay xanh, kién nghi bang 1,1 1an so véi
gia dat cta thira dit tiéu chuén 1 1a: 21.436.800 dong/m>.

- Péi voi céc thira dat ¢6 02 mit tiép gidp dudng quy hoach (16 goc), kién

nghi bang 1,2 14n so v&i gia dét cta thira dét tiéu chuén 1a: 23.385.600 dong/m?.

- D6i v6i cac thira dat cé 03 mat tiép giap duong quy hoach dbi dién dét

cay xanh, kién nghi bang 1,25 1dn so voi gia dét cua thira dit tiéu chuan la:

24.360.000 ddng/m>.

3.1.2. Ubc tinh téng doanh thu bdn dit ¢ va nha xdy thé dw kién ciia khu

dit can dinh gid

a/ Doanh thu bdn 23.778,2n? dit & dw kién ciia khu dit can dinh gid

£ S6 lwgng | Diéntich | Gia dit | Gia tri quyén SDD
STT Tuyén dudng b (m?) (abng/m?) (ddng)

I | Pit 6 lién ké 165 17.477,3 401.255.106.100
Pudng quy hoach 11m (1ong duwdng rong 6m; via

1 | pasam o 4 553,7 11.123.833.000

+ | Lo thuong 4 553,71 20.090.000 11.123.833.000

g | Pubngquy koch Im.(ne:dninpmioe Touys [ guy 13.612,3 285.366.163.940
hé 2x3m)

+ | L6 thuong 99 9.953,3 | 20.284.000 201.892.737.200

5 | L0 BiuQug ed ot Matthodeg (ode tep P cing | g 1.837,1 | 21.298.200 39.126.923.220
vién, dat cdy xanh, thuwong mai dich vu)

+ | Lo goc 13 1.821,9 | 24.340.800 44.346.503.520

3 Bﬂu’mlg quy hoach 16m (long dwong rjng 10m; 1 91,4 2.270.010.400
via hé 2x3m)

+ | Lb goc 1 91,4 24.836.000 2.270.010.400

g | Buimg quyshogeh 2m (long dwing, rong Lém; 5 494,2 15.324.969.600
via hé 2x3m; ddi phin cich 2m)

+ | Lo thuong 3 306,0 28.815.000 8.817.390.000

+ | Lo gbc 5 188,2 34.578.000 6.507.579.600
Puong quy hoach 26m (long dwdng rong 14m; 7.693.393.000

S | via hé 2x5m; dii phén cdich 2m) 1 13406 S 20,

+ | Lo thudong 15 1.533,0 | 28.815.000 44.173.395.000
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£ So lwgng | Dién tich Gia dit Gid trj quyen SDD
STT Tuyén dudng 16 (m?) (ddng/m?) (déng)
4+ | L0 thudng c6 mét mat thodng (hofc ticp gidp cng | 2048 | 30.255.750 6.196.377.600
vién, dat cdy xanh, thuong mai dich vu)
+ | Lb gbc 2 211,8 34.578.000 7.323.620.400
6 Qwirng quy hoach 35m (long dwong rong 14m; 6 776,1 29.476.736.160
via h¢ 2x10,5m) i
g || L8 ihveog oo Bl thofe (hojy titpigidpietng' | 4 91,7 | 34.712.000 3.183.090.400
vién, dat cdy xanh, thuong mai dich vu)
L6 tiép giap 1 dudng truéc va 1 duong phia sau c6
+ mot mit thodng (hodc tiep giap cong vién, dat cdy 4 490,1 36.447.600 17.862.968.760
xanh, thuong mai dich vu) i
+ | Lo ticp gidp 03 dutmg c6 mbt mit thodng (hofic ticp 1 1943 | 43.390.000 8.430.677.000
giap cdng vién, dat cdy xanh, thuong mai dich vu)
I | Pit & biét thy 33 6.300,9 126.045.850.560
1 Pudng quy hoach 13m (Iong dudng rong 7m; via 33 6.300,9 126.045.850.560
hé 2x3m)
+ | Lo thudong 25 4.880,7 19.488.000 95.115.081.600
+ | LO thubng c6 mGt mé thodng (hofe tiep gisp cbng | 7290 | 20.462.400 14.917.089.600
vién, dat cdy xanh, thuong mai dich vu)
Lo tiép gidp 1 dudmg truée va 1 duong phia sau 6
+ mot mit thodng (hoic ti€p giadp cong vién, dat cay 1 166,4 21.436.800 3.567.083.520
xanh, thuong mai dich vu)
+ | Lo goc 2 346,4 23.385.600 8.100.771.840
a I I3 A L .y ~ A
+ | L0 gbecombtmit thodng (hofe ticp giap cong vién, [ | 1784 | 24.360.000 4.345.824.000
dat cdy xanh, thuong mai dich vu)
Tong 198 23.778,2 | 22.175.815 527.300.956.660
Téng doanh thu ban dat & du kién chua quy vé thoi diém dinh gid dat la:
A
527.300.956.660 dong.
- Thoi diém bat dau ban hang tir ndm tha hai ké tir ngdy ban hanh quyét
dinh giao dat.

- Thoi gian ban hang 14 03 nim;

- Ty 1¢ ban hang ndm tht nhat 50%; nam thir hai 40%; ndm thit ba 10%;

- Ty 1 chiét khiu: 8,85%.

- Miirc bién dong ctia gia chuyén nhuong dét & tai thoi didm dinh gia tinh

theo chi sé gid nhom Nha @, dién, nude va vat liéu xay dung trung binh giai doan
2022-2024 1a: 3,76%/nam.
* Udc tinh doanh thu dat & ciia dy 4n quy vé thoi didm dinh gia dét 1a

STT Hang muyc Gia trj Nim 1 Nim 2 Nim 3 Nim 4

1 | Doanh thu du kién 527.300.956.660 263.650.478.330 | 210.920.382.664 | 52.730.095.666

2 | Ty I¢ ban hang 0% 50% 40% 10%
Mirc bie‘n' dong cua

3 | gia chuyén nhueng 3,76% (1+3,76%) (1+3,76%)? (143,76%)
hang nam

4 | Doanh thu theo tien | = 520 <40 019 107 - | 273.563.736.315 | 227.079.786241 | 58.904.496.551
d6 ban hang

5 Ty 1& chiét khiu 8,85% 1/(1+8,85%)? 1/(1+8,85%)3 1/(1+8,85%)*
Doanh thu theo tiép

6 | do ban hang quy v& | 448.921.251.906 - | 230.888.158.484 | 176.073.167.289 | 41.959.926.132

thoi diém dinh gia

Doanh thu dét & ctia dy an quy v& thoi didm dinh gia 1a: 448.921.251.906 ddng.
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b/ Doanh thu bdn nha xdy thé dw kién ciia khu dit cin dinh gid

* Chi phi nha xay thé tinh vao gid bdn ciia dw dn

- Theo Vian ban s6 07/TTR-HT ngady 18/3/2025 cta Céng ty Hop danh
TVXD Hung Thinh béo c4o két qua thdm tra béo céo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung cong trinh nha lién ké, nha & xa hi thip tAng, nha & hdn hop cao ting thude
16 dat HH-01, HH-02 va cdng trinh cong cong thude 16 dat CC-01 va Vin ban sb
75/SXD-QLN ngay 11/4/2025 cta S& X4y dung tinh Ha Tinh vé viéc thong bao
két qua thdm dinh béo céo nghién ctru kha thi cac cong trinh khu d6 thi tai xa Thach
Trung (nay 1 phuong Thach Trung) va thi tran Thach Ha, tinh Ha Tinh, dién tich
san x4y dung nha tho 14 9.333,1m?

- Ap dung don gia suat vén dAu tu nha tir 4 dén 5 tang, két ciu khung chiu
lue BTCT; tudng bao xay gach; san, mai BTCT d6 tai chd, khong ¢o téng ham. Hé
s0 diéu chinh viing (viing 3) 14 1,032. Chi sb gid xay dung cong trinh Quy II nam
2025 so v6i Quy IV nam 2024 1a 1,0199. Ty 1é xay thé 1a 57,5%. Cu thé nhu sau:

. R Chi s6 gid x4 Ty
STT Néi Bon ;glé ‘theo He el dung ng’r I ngm trq:'ng Pon gid xiy thd
glidung coavyon | chinhwing | opg o voi Quy | xly nba (ddng)
(Songim’y (ving 3) IV niim 2024 ths
(1) (2) (3) (4) (5 (6) | (7)=(3)/1,1*(4)*(5)*(6)
Chi phi xdy dung nha LK
4-5 ting tir 50 - duéi | 8.350.000 1,032 1,0199 57,50% 4.594.111
70m?
Chi phi x4y dung nha LK
4-5 tang tir 70 - duéi | 7.673.000 1,032 1,0199 57,50% 4.221.630
90m?
Chi phi x4y dung nha LK
4-5 téng tr 90 - dudi | 7.497.000 1,032 1,0199 57,50% 4.124.796
140m

Muc du phong yéu té truot gid trong thoi gian dau tu xay dung la:

STT Noi dung Nam 1 Niam 2

I Cong trinh xay dung (nha xiy thd)

Mtre du phong yéu tb truot gia 3,15% 6,41%

Khi chu dau tu xdy dung nha thd dé ban, ngoai chi phi néu trén, cha dau tu
s€ con phai tinh thém Lai vay, loi nhuan cua nha dau tu (12%) + du phong mirc
trugt gia cong trinh x4y dung nha tho.

Mitic diéu chinh gia bén tai thoi diém ban hang (c6 tinh dén yéu t6 ting gi4
cta gia chuyén nhugng), don vi tu vAn d& xuét uéc tinh theo chi phi, phan bé theo
ty 1& chi phi d4u tu va ty 18 ban hang, cu thé nhu sau:
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Don gid xiy Mirc dy II;QE ql.(ljéi::gp:;o, l::::h ;: Gi bén nha xdy thé
STT Céng trinh nha & nha tho phong | o0, | Dbinhang | bin tai thoi (dbng/m? sin)
(ddng/m?san) | trugtgia | " ok Y1 =11-1%- diém bén
12%*1%) hang
8)=(3)*[1+(4)+(5)
0 @ ) @ | ® (®) | iy
Nam ban hang thir nhét (twong
| duong nam thir 2 cia du &n), ty
Ié bén hang: 50% nha &
+ | DpaLK 45 thng tr SO - dubi | 4 5111 | 305% | 12% | o1 1,089 5.842.825
4 lg\gllizLK 4-5 tang tr 70 - dudi 4221.630 | 3,15% 12% 1,011 1,089 5.369.101
+ | oA LK 4-5ting tr 50 - duéi | 4 150796 | 3,15% | 12% | 1011 1,089 5.245.947
Nam béan hang thir hai (twong
2 | duong nam thi 3 cua dy 4n), ty
I¢ bén hang: 40% nha &
+ 7Né‘ni2LK 3 Ength 30 - duo | 4 son1y | G410 | 19% 1,011 1,089 6.027.071
N Egl,izLK 4-5tAng W 70 - dui | 4551630 | 6.41% | 12% 1,011 1,089 5.538.400
+ | NRLK A5 tang 90 - dusi | 154 706 | 6419 | 12% | 1,011 1,089 5.411.372
Nam ban hang th ba (twong
3 | duong ndm thir 4 cua dy an), ty
1€ ban hang: 10% nha &
- %’i}K g i SO =dull | 4sonnn | s | 1w 1,011 1,185 6.560.467
+ | ppd LK 45 ting tr 70 - duSi | 4 31 630 | 641% | 12% 1,011 1,185 6.028.558
+ Tl‘%mI;K 4-5 tang tr90 - dudi | 4 104206 | 64106 | 129% 1,011 1,185 5.890.278
. ‘ r b A
* Doanh thu dw kién ban nha thé
Gia ban nha xay Dién tich nha thod ban Doanh thu bén nha
STT Cong trinh nha & _ thd theo nim kinh doanh xay tho
(dong/m? san) (m?san) (d6ng)
(1) 2) 3) (4) (3)=03)x(4)
1 | Nim ban hang thi nhét (50%) 24,651.833.987
+ | Nha LK 4-5 tang tir 50 - du6i 70m? 5.842.825 127,00 742.038.785
+ | Nha LK 4-5 tAng tir 70 - du6i 90m? 5.369.101 775,90 4.165.885.791
+ | Nha LK 4-5 tAng tir 90 - dui 140m? 5.245.947 3.763,65 19.743.909.411
2 | N3m bén hang thi hai (40%) 20.343.358.798
+ | Nha LK 4-5 tang tir 50 - du6i 70m> 6.027.071 101,60 612.350.434
+ | Nha LK 4-5 tAng tir 70 - dudi 90m> 5.538.409 620,72 3.437.801.398
+ | Nha LK 4-5 tAng tir 90 - duéi 140m? 5.411.372 3.010,92 16.293.206.965
3 | Nim bén hang thi ba (10%) 5.535.936.513
+ | Nha LK 4-5 tAng tir 50 - du6i 70m? 6.560.467 25,40 166.635.862
+ | Nha LK 4-5 tAng tir 70 - dudi 90m? 6.028.558 155,18 935.511.706
+ | Nha LK 4-5 tAng tir 90 - duéi 140m? 5.890.278 752,73 4.433.788.945
Cong 9.333,10 50.531.129.298

- Téng doanh thu ban nha x4y thd du kién cta dy an chua quy vé thoi diém
dinh gié la: 50.531.129.298 déng.

- Ty 18 chiét khiu: 8,85%.
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* Uéc tinh tong doanh thu ban nha xay thé dw kién cia khu dit cin

dinh gid quy vé thoi diém dinh gia 1a:

STT Hang muc Gia tri Nim 1 Nim 2 Nim 3 Nim 4
j | Doarh thy heo-tien 49 50.531.129.298 24.651.833.987 |  20.343.358.798 5.535.936.513
ban hang
2 | Ty suét chiét khéu 8,85% 1/(1+8,85%)> 1/(1+8,85%)? 1/(1+8,85%)*

Doanh thu theo tién d6

40.523.477.485

20.806.180.780

15.773.837.364

3.943.459.341

3 | ban hang quy v& thoi
didm dinh gi4

Doanh thu ban nha thé quy vé thoi diém dinh gi4 1a: 40.523.477.485 ddng.

¢/ Tong doanh thu bdn dét ¢ vi nha xdy thé duw kién ciia khu dit cin dinh gid

STT Doanh thu Thanh tién (ddng)

448.921.251.906
40.523.477.485
489.444.729.391

1 | Doanh thu bén dit &
2 Doanh thu ban nha x4y tho
Téng doanh thu

3.2. Udc tinh tong chi phi phat trién ciia khu dt cAn dinh gia

3.2.1. Chi phi diu tw xdy dwng ciia khu dit can dinh gid

a/ Chi phi xdy dung ha tang ky thugt

Theo ndi dung tai diém b muc 2.1 phan IX B4o céo nay, chi phi déu tu xay
dung ha ting k¥ thuét cua khu dt cin dinh gid (khéng bao goém thué gia tri gia
tang) la: 65.873.860.762 dong.

b/ Chi phi xdy dung nha xay thé

- Theo Vin ban s6 07/TTR-HT ngay 18/3/2025 ciia Céng ty Hop danh
TVXD Hung Thinh bdo cdo két qua thdm tra bao c4o nghién ctru kha thi diu tu x4y
dung cong trinh nha lién k&, nha & x4 héi thép tang, nha & hdn hop cao ting thue
16 dat HH-01, HH-02 va céng trinh cong cong thudc 16 dit CC-01 va Vin ban sé
75/SXD-QLN ngay 11/4/2025 ctia S& Xay dung tinh Ha Tinh vé viéc thong bao
két qua thdm dinh bdo cao nghién ctru kha thi céc cong trinh khu dé thi tai x4 Thach
Trung (nay la phuong Thach Trung) va thi trAn Thach Ha, tinh Ha Tinh, dién tich
san xdy dung nha tho 12 9.333,1m?

- Ap dung don gi4 sudt vén diu tu nha tir 4 dén S tang, két cdu khung chiu
luc BTCT; tuong bao xdy gach; san, mai BTCT d6 tai chd, khong cé téng ham.
H¢ s6 diu chinh ving (ving 3) 1a 1,032. Chi s gi4 xdy dung céng trinh Quy II
nam 2025 so véi Quy IV nam 2024 1a 1,0199. Ty 1é xdy thé 13 57,5%.
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o Hésb | Chisb gia xay
b | didu | dungQuyHl | Ty Thanh tién Thanh tién
STT Ngi dung si:inlxay ?;(m g": chinh niim 2025 so trong sau_thué truéc thue
yng | (dompimd | e | vEQuiv | xdythd (déng) (déng)
(m?) 3) nim 2024
—_ * *
g @ 3 @ 5 (® o | OO | o=@
(6)*(7)
Chi phi xdy dung
1 nha LK 4-5 t:?mg fir | 254,00 | 8.350.000 [ 1,032 1,0199 57,50% 1.283.594.510 | 1.166.904.100
50 - dudi 70m?
Chi phi xdy dung
2 | nhaLK4-Stingtr | 1.551,80 | 7.673.000 | 1,032 1,0199 57,50% | 7.206.238.051 | 6.551.125.501
70 - dudi 90m?
Chi phi xdy dung
3 | nha LK 4-5 ting tir | 7.527,30 | 7.497.000 | 1,032 1,0199 57,50% | 34.153.435.406 | 31.048.577.642
90 - dudi 140m?
Téng 42.643.267.967 | 38.766.607.243
i s \ £ ok <
¢/ Chi phi dw phong cho yéu to truot gid
s Gia trj xay dyng Mirc du phong do Gid tri
ok Nyrdung (déng) yéu t6 trugt gis (ddng)
(1) 2) 3) (4) (5)=(3)*(4)
3 7y s TR
i | D pHOg po 4o reipt gl 361 vl 38.766.607.243 1.852.958.444
xdy dung nha xiy thd
- Nim 1 (phén bd 50%) 19.383.303.622 3,15% 611.228.046
+ | Nam 2 (phén bé 50%) 19.383.303.622 6,41% 1.241.730.398

d/ Chi phi diu tw xdy dung chwa quy vé thoi diém dinh gia

STT Noi dung Gid tri (ddng) Ghi chii
. Py oA ¥
1 CP[ Bhl d?u tw xay dyng nim 1 chua quy 52.931.462.049
ve hién tai
G 3 S 50%xChi phi xay dung ha
al Chi phi x4y dung ha tang k¥ thuat 32.936.930.381 thng k¥ thust va ha thng x4 héi
g = 5 X R 50%xChi phi xay dung cong
bl Chi phi xdy dung c6ng trinh nha xay thd 19.383.303.622 trinh nha x4y thé
Chi phi du phong yéu t6 truot gia xay dung
cl nha xay thd 611.228.046
. A ~
2 C;l" .[.].hi d?u tu xdy duyng niim 2 chwa quy 53.561.964.401
ve hién tai
P x = ~T. 3 x o CT By R
2 Cl"n ph1 xay dung ha tang k¥ thuat va ha tang 32.936.930.381 | . 50 /o~xCh1Aphl‘ xay c}m_mg ila .
xd hoi tang k¥ thudt va ha ting x4 hoi
b2 | Chi phi xdy dymg cong trinh nha xay tho 19.383.303.622 | 20%xChi phi xdy dyng cng
i T trinh nha x4y tho
. P A A . N
2 Ch‘l p]ﬁn dl{ phong yéu t0 truot gid xay dung 1.241.730.398
nha x4y thd
Téng cng 106.493.426.450

- Thoi gian x4y dung va tién d6 xay dung: Thoi gian xay dung 1a 02 nam,
véi tién d6 x4y dung: ndm thtr nhat 50%; nim thi hai 50%, thoi gian xay dung ké
tir ngay ban hanh quyét dinh giao dét; chi phi thuc hién du 4n dugc quyét toan

vao cubi cdc nim.
- Ty 1& chiét khiu: 8,85%
* Chi phi dau tu xay dung quy vé thoi diém dinh gia dit
52.931.462.049

33.561.964.401

(1 + 8,85%)!

(1 + 8,85%)?
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3.2.2. Chi phi tiép thi, quing cdo, bdn hang (Gu,)

Chi phi tiép thi, quang cdo, ban hang duoc tinh bang 1% trén tong doanh
thu kinh doanh doanh thu ban dét va nha xdy thoé quy vé thoi diém dinh gia dat
quy vé thoi diém dinh gia dat

Gon = 1% x 489.444.729.391 ddng = 4.894.447.294 dbng.

3.2.3. Chi phi lii vay, lpi nhudn ciia nha ddu tw cé tinh dén vén chii sé
hitu, rui ro trong kinh doanh (LN):

Chi phi 14i vay, loi nhun ctia nha dau t c6 tinh dén vén chu sé hit, rii ro
trong kinh doanh duoc tinh 12,0% tdng chi phi x4y dung c6ng trinh ctia du 4n; chi phi
tiép thi, quang céo, ban hang va gié tri quyén str dung d4t ctia khu dét can dinh gia.

Goi A 1a gia tri quyén sir dung dét ctia khu dat can dinh gia

LN = 12% x (93.834.262.902 dong + 4.894.447.294 dong + A)

LN = 11.847.445.223 dong + 12%A.

3.2.4. Tong chi phi phdt trién cia dw dn

CP =93.834.262.902 + 4.894.447.294 + 11.847.445.223 + 12%A

CP =110.576.155.419 ddng + 12%A.

3.3. Gia tri quyén sir dung dat ciia 23.778,2m? dat & dwge Nha nuéc giao
dat c6 thu tién sir dung dat theo Quyét dinh s6 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025
cia UBND tinh Ha Tinh

Gia tri quyén str dung d4t = Tong doanh thu phat trién - Téng chi phi phat trién

A =489.444.729.391 dong - (110.576.155.419 dong + 12%A)

A = 338.275.512.475 ddng (Ba trdm ba muoi tdm ty, hai trdm bdy muoi
lam triéu, ndm trdm muwoi hai nghin, bén trdm bay muoi ldm dong).

Gia dat & la:

=338.275.512.475 dong / 23.778,2m?

= 14.226.288 ddng/m?® (Muoi bon triéu, hai trdm hai muwoi sdu nghin, hai
trdm tdm muwoi tdm dong trén mét mét vuong).

3.4. Két luin

Khu dat & c6 dién tich 23.778,2m? dugc Nha nudce giao d4t c6 thu tién st dung
dat theo Quyét dinh sd 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025 ciia UBND tinh Ha Tinh

- Gia tri quyén sir dung dat & 13: 338.275.512.475 ddng (Ba trdm ba muoi
tam ty, hai trdm bay mueoi ldm triéu, ndm trdm muwoi hai nghin, bon tram bay muoi
lam dong).

- Gia dét & 1a: 14.226.288 dong/m? (Muwoi bon triéu, hai trdm hai muoi sdu

nghin, hai tram tam muwoi tdm déng trén mot mét vuong).
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X.DE XUAT PHUONG AN GIA PAT

Trén co s& hd so, tai liéu do S& Néng nghiép va Méi trudng tinh Ha Tinh cung
cép; khao sét thuc té hién trang khu dit cin dinh gia, céc thong tin thu thap duoc;
phuong phép dinh gia dat theo quy dinh va Théng bdo sb 241/TB-HPTPD ngay
18/09/2026 ctia Hoi dong thim dinh gia dat cu thé tinh Ha Tinh. Cong ty TNHH Tu
van va Tham dinh gid Pht Khang hoan thién, dé xuat phuong 4n gi4 dit nhu sau:

Khu dét & c6 dién tich 23.778,2m? dugc Nha nude giao dt c6 thu tién sir dung
dat theo Quyét dinh s6 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND tinh Ha Tinh

- Gid tri quyén st dung dat & la: 338.275.512.475 dbéng (Ba trdm ba muoi
tam ty, hai tram bay muoi ldm triéu, ndm tram muwoi hai nghin, bén trém bay muoi
lam dong).

- Gi4 dét & 1a: 14.226.288 ddng/m? (Mudi bon triéu, hai tréim hai muoi sdu
nghin, hai trdm tém muwoi tim dong trén mét mét vuong).

XI. PIEU KIEN RANG BUQC

1. Mitrc gia trén 1a gid dét tai thoi diém 09/9/2025 cua khu dit & ¢6 dién tich
23.778,2m* duge Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dat theo Quyét dinh sé
2265/QDb-UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND tinh Ha Tinh dé thuc hién du 4n
Khu db thi tai xa Thach Trung, thanh phé Ha Tinh va thi trAn Thach Ha, huyén
Thach Ha (nay 13 phuong Tran Phu va xa Thach Ha), tinh Ha Tinh c6 dic diém
phap ly, kinh té k¥ thuat, hién trang, muc dich x4c dinh gid va thoi diém xéc dinh
gia néu tai Bao cdo nay.

2. Két qua dinh gi4 dét dugc tinh toan theo tai lidu, sb liéu, thong tin vé du
an do S& Nong nghiép va Mai trudng tinh Ha Tinh cung cép néu trén day. Khach
hang dinh gi4 chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c ctia thong tin, hd so va tinh phap
ly d& cung cAp cta khu dat dinh gia.

3. Két qua dinh gia dit dugc udc tinh tai thoi didm dinh gié dét trén co s&
s6 liéu duoc cung cap béi mét sé co quan ¢6 thAm quyén quan 1y céc Iinh vuc lién
quan, cac thong tin thu thap dugc va chinh sach cia Nha nuée c6 lién quan da néu
tai Bdo céo thuyét minh x4y dung phuong én gia dat nay. T6 chirc x4c dinh gia
dat khong xem xét danh gia cac ngudn dit liéu khac khong dugc néu tai Bao cao
nay. Khach hang str dung két qua c6 trach nhiém xem xét cac néi dung da néu tai
Béo céo nay. Trong trudng hop cac chinh sach thay ddi, thi trudng cé nhiéu bién
dong s& lam két qua dinh gi4 dét thay déi.

4. Két qua dinh gia dit duoc uéc tinh theo trén dic diém phap ly, hién trang
ho so tai san tai thoi diém dinh gia, cac thdng tin thu thap duoc, cac ¥ kién va dé
xuit dd néu tai Béo cdo nay. Khach hang stt dung két qua c6 trach nhiém xem xét
cac noi dung, cac y kién va dé xuét da néu tai Bao céo dinh gia dat nay. Moi su
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thay d6i vé dic diém phap 1y, hién trang hd so ciing nhu céc y kién va dé xuat déu
lam két qua dinh gia dat thay déi.

5. Két qua dinh gia dét nay dugc hoan thién theo két qua thdm dinh ctia Hoi
ddng tham dinh gia dit cu thé tinh Ha Tinh tai Théng bao sb 241/TB-HPTD ngay
18/09/2026.

6. Két qua dinh gia dé S& Nong nghiép va Méi truong tinh Ha Tinh xem xét,
bao cao Hoi dong thim dinh gia dat tinh thdm dinh, trinh Chu tich UBND tinh phé
duyét gia dt cu thé khi giao dat dé thuc hién du an Khu db thi tai x& Thach Trung,
thanh phd Ha Tinh va thi trdn Thach Ha, huyén Thach Ha (nay 14 phudng Tran Phu
va xa Thach Ha), tinh Ha Tinh theo Quyét dinh s 2265/QD-UBND ngay 09/9/2025
cia UBND tinh Ha Tinh. Khéng st dung két qua dinh gia d4t cho muc dich khac./.

PINH GIA VIEN _—GIAM POC

guyén Arong Linh - 5
Thé Tham dinh vién sé: IV06189 Thé tham dmh vién sé: IX14. 10 ;ﬁ

J
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PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

- Gi4 bat dong san chuyén nhuong/triing déu gia: 3.036.960.000 ddng/bat dong san

- Gia dit chuyén nhuong/tring déu gié: ...... [..... triéu déng/thira hoic ...... fcsaniine ddng/m?
- Gi4 thué dit, gia thué mat bang: ...............ieeeeernnnn. > SO S — ddng/m?
- Gia kinh doanh san phém, AICH NN nvoss nismssmsmsmmmas e Sokess T Wy I ——

- Ngudn théng tin: Quyét dinh s 2158/QD-UBND ngay 29/5/2025 ciia UBND thanh ph6 Ha Tinh
1. Céc thong tin vé thira dit
- T& ban dd s6: ....../....... ; thira dat s6: 70-LKS ; dién tich: 144 m?,

- Dia chi thira d4t @: Khu Quy hoach Ha tang Khu dan cu Céu Ngan, phudng Thach Ha (nay la
phuong Tran Phu), tinh Ha Tinh

- Kich thudc mit tién: 8,0 m; kich thudc chiéu sau thira dat: 18 m

- Hinh thé thira dt: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xu6i 0, hinh thang
nguoc o, hinh da giac o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich str dung dat: Dat & tai do thi

- Khoang céch dén thira dit chuan: 5,2 km

- Khoang céch gan nhat tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh (UBND phudng Tran Phu): 1,5 km;
+ Trung tdm thuong mai, cho: 5,7 km;

+Cosoy té: 4,7 km;

+ Co s& thé duc, thé thao: ............. D m;

+ Co60 FAB AL, .ocvseensmoncmesmrnnemsmansias sl

+ Cong vién, khu vui choi gidi tri: .........  (R— m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting k¥ thuat:

+ Piéu kién vé giao théng: D6 rong: 16 m; cap dudng: ......... e s - két cAu mat dudng: nhua; tiép
gidp v&i mat duong: ndi bo;

+ Piéu kién vé cap thoat nudc: On dinh;

+ Pidu kién vé cép dién: On dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha thnig giao thOng CONE CONE: « s cusseveuseorrvvorsonmeionmenes B oo shemsssspmt o minse i S S 3
4 Bl tuo BB I vomemr e oo mmmtosmromgmnio s Lo i i Sy s AR AR e ;
+ Ha téng cung cép (3 Tl 11720 A DO SR o T e e e :
+ Ha téng vt A, TG A0 ...noeesiis s sesominsnsanossnssummans R S W o - SO Y :

<

+ Ha tAng moéi trudng: Tét;

- Cac yéu tb khac anh hudng dén gia dat phi hop v6i thuc té, truyén thong van héa, phong tuc tap
quan cia dja phuong: .......coocivviiiiiiniiinni Ly i

- Thoi han str dyung dat: Lau dai
2. Céc théng tin vé tai san gin lién véi dat

a) Tai san gén lién véi dat la nha &




- Nha 6: Loai nha: ......... /AR N : cép 111 1; T Y S— ; ndm xay dung: ...... 7 ———

- Dién tich xay dung: ...... /... m% sb tAng: ...... } S : dién tich san sir dung: ......... ] m?
- Tai san Khac (n8U CO): wvvvvviriiiieiieiiiie e, O S
b) Tai san gén lién voi dét 13 cong trinh x4y dung khac

o TiBAT TAUSAILY 1onooimcessimimin s s e S ki s s SR e S T T . N SN
- Nam xdy dung: ............  — ; Dién tich xay dung: ..................... /A
- Tai san khac (DU CO): ..oovviieriiiiiieeiee e e B o somrimseaasmman s i R
SVitrithuéi..oooeeeiiiieene, - N 1 ST | ; Dién tich thué: ............ F o m?2

o THOH ZEAN EDUIEY. ... coonmucsnvnsivim it i s imanamsanerean P
¢) Tai san gén lién véi dit 12 cly lau nam, rimg trong

- Loai céy trdng: Cay lau nim o, Rirng trong O

- Dién tich: .......... [ —— ; Mat d6 trdng: ......... Hownnnsaint « NAM TBNE: wovive iornas Lassasumi :

- Gi4 tri khai théc tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phim tuong tng véi s6 nam con lai trong
chu ky thu hoach ctia cdy lau ndm: ..........cooovviiiiiiinninnnn. e 508 8 A S S S :

- Tong chi phi da dAu tu dé trdng, cham séc rimg trdng dén thdi diém chuyén nhuong, tring d4u gia
quyén sit dung dat: .........ooooiiiiiiiinniiiiiiin e e e R R S SRR T R

Ha Tinh, ngay 10 thdang 8 pam 2026
Ngudi diéu
(Ky va ghi ro,




PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

hw huong Tran Phu
nmgm‘?ﬁg (oo LT 1 o s Jovveennssoversorsmennnninvanisivsiss
5T - [ e : thoi diém chuyén nhugng/tring déu gia: 29/05/2025

dong san chuyén nhugng/tring déu gia: 3.036.960.000 ddng/bat dong san

- Gia dét chuyén nhuong/tring dau gia: ...... /...... tridu dong/thira hodc ....../....... ddng/m>
- Gia thué dat, gid thué mat bang: ...........cceeeveeeeeeeeeeeennn. AT IR, - S dbng/m?
- Gia kinh doanh san phém, dichvu: oo R

- Ngudn théng tin: Quyét dinh sé 2158/QD-UBND ngay 29/5/2025 ctia UBND thanh phé Ha Tinh
1. Céc thong tin vé thira dét
- To ban dd sé: ....../....... ; thira dit sb: 72-LKS ; dién tich: 144 m2,

- Dia chi thira dat @: Khu Quy hoach Ha tang Khu dén cu Cau Ngan, phuong Thach Ha (nay la
phuong Tran Phu), tinh Ha Tinh

- Kich thudc mit tién: 8,0 m; kich thudc chiéu sau thira dat: 18 m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang
nguoc o, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khéac o.

- Muc dich str dung dat: Dat ¢ tai db thi

- Khoang céch dén thira d4t chuan: 5,2 km

- Khoang cach gan nhét tir thira dét dén:

+ Trung tm hanh chinh (UBND phuong Trn Pha): 1,5 km;
+ Trung tdm thuong mai, cho: 5,7 km;

+Cosdy té: 4,7 km;

+ Co s6 thé duc, thé thao: ............. S —— m;

+Corslr gillo due: »vvussisasvsdsmsis svsavens il

+ Céng vién, khu vui choi giai tri: ......... [oo.... m.

- Céc yéu té lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: P rong: 16 m; cp dudng: ......... S wavis . két cAu mit duong: nhya; tiép
giap voi mat duong: ndi bg;

+ Piu kién vé cip thoat nude: On dinh;

+ Piéu kién vé cép dién: On dinh;

- C4c yéu t6 lién quan dén ha tang xa hdi:

+ Ha tAng giao thong cOng cONG: ......eevvvveeeriirinnneneainen i A e N s :
b i R RO BTRIES oo i o s Sy O TR — :
+ Ha tang cung SR R L Y /L S SR N S S e ;
+ Ha téng van héa, thé thao: .......oveeeiiiiiieeeeeieee, L somimisarmsess moviean e S e R SR AR :

+ Ha ting méi truong: Tét;

- Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dit phi hop véi thuc té, truyén thong van hoéa, phong tuc tap
AN GO QA PITONEY ons sminnmsiiolnn s 55 o oo S HaTD HEESE8 60 5 o e T A ShA BT e

- Thoi han sir dung dét: Lau dai

- A . Agsve =2 < <A e A
2. Cac thong tin ve tai sidn gan lién voi dat
a) Tai san gén lién véi dat la nha &

- Nha ¢: Loai nha: ......... Re— : cép MHAT s . ; nam xdy dung: ...... Fezemvans



- Dién tich xay dung: ...... /....m% sb tang: ...... Pt ; dién tich san sir dung: ......... . m?

- Tai san Khac (Néu €O): ..vooeeiiiiiiiii e s sanmanmn st Gl

b) Tai san gin lién v6i dét 1a cong trinh xdy dung khac

- LogitAL SAN: vis conesmssasames senusms aess osss cossim vas S NIRRT .o S
- Nam xay dyung: ............ [ E——— ; Dién tich x8y dung: ...........ooivinns bt i e T
- Tai san Khac (08U CO): «.vvoveiiiiiiiii e | TSNS S 1 T

= Vit e, coum s wossiisismsss oo T — : Dién tich thué: ............ Y S m?

- Thiri gian thué; eeeameuwenes sesssmmemsss waviniabess S SR S

c) Tai san gan lién v6i dat 12 cay 1au nam, ring trong

- Loai cdy trdng: Cay lau nim o, Rimg trong O

- Dién tich: .......... oo rses ; Mat do trdng: ......... ' — ; Nam trong: ............ . :

- Gi4 tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuong g véi s6 ndm con lai trong
chu koi-thu hoach etia cly 18 n8M: :vi o messmmpvineves o — o orc s asoosaubaces . sy :

- Tong chi phi da dAu tu dé trdng, chim s6c ring trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring ddu gia
L R T S — S DS

Ha Tinh, ngay 10 thdng 8 ndm 2026
Nguoi dieu
(Ky va ghi rgfio tén)




PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA AT
(Ap dung doi vaéi dat phi néng nghiép)

Phudng Tran Phu
T2y rx O Loxompnannenssnmmamesssuonysvapansus
RO v Livsewummunione : thoi diém chuyén nhuong/tring dau gia: 29/05/2025
at dong san chuyén nhuong/tring diu gia: 3.036.960.000 dong/bat dong san
- Gi4 dét chuyén nhuong/tring du gid: ....../...... triéu ddng/thira hodic ....../....... ddng/m?
- Gia thoB 88t pTA thuS i8S BANES wasasiin isisssevassssisns s e s e oo e dong/m>

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: ...........ccoieieeiiine, A AN WA R

- Ngudn théng tin: Quyét dinh s 2158/QD-UBND ngay 29/5/2025 ciia UBND thanh phd Ha Tinh
1. Cic thong tin vé thira dat

- T& ban d6 6 ....../....... ; thira d4t s6: 74-LKS ; dién tich: 144 m?,

- ia chi thira dat @: Khu Quy hoach Ha tAng Khu dan cu Cau Ngan, phuong Thach Ha (nay 1a
phuong Tran Pha), tinh Ha Tinh

- Kich thuéc mit tién: 8,0 m; kich thudc chiéu sdu thia dat: 18 m

- Hinh thé thira dét: hinh chir nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang
ngugc 0, hinh da gidc o, hinh chir L o, hinh khéc o.

- Muc dich sir dung dat: Dt & tai do thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: 5,2 km

- Khoang cach gan nhét tir thira d4t dén:

+ Trung tdm hanh chinh (UBND phudng Trén Phi): 1,5 km;
+ Trung tdm thuong mai, chg: 5,7 km;

+ Co sy té: 4,7 km;

+ Co sé thé duc, thé thao: ............. L warniwioreniin m;

+CosO giao duc: ....ovvvevvive e e e e M

+ Cong vién, khu vui choi gidi tri: ......... T m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Diéu kién vé giao théng: D6 rong: 16 m; cap dudng: ......... S . két cAdu mat duong: nhuay; tiép
giap voi mat duong: ndi bo;

+ Diéu kién vé cap thoat nudc: On dinh;
+ Diéu kién vé cép dién: On dinh;

- Cac yéu t0 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ HatAng giao thong cOmg ehIgs «uusss smsssessvormss o ovesussns st st SR sl ST s :
+ Ha t?mg KRONE SIAN: «vvumsmeonis sprmposesmmonen oesmmmmsimen e v 7y b O NV SRS :
+ Ha tang cung cAp dich VI ......oovviiiiiiii e Focagimsoniaio e sl srimmsesie R R A R RS d
+ Ha tAng vain héa, thé thao: .............ccoovvvvvvinieeeeeanne s stmmntnsss orem e R R A :

+ Ha tAng mdi truong: Tot;

- Céc yéu t6 khac anh hudng dén gia dit phi hop véi thuc té, truyén thdng van héa, phong tuc tp
quanicBa AIAPNUONES «:tesenns o8 supspmsbnmss o e e b LR LR

- Thoi han sir dung dt: Lau dai
2. Céc théng tin vé tai san gin lién voi dat
a) Tai san gén lién voi dat 1a nha ¢

-Nha ¢: Loai nha: ......... et ; cApnha: ............ /ARSI ; ndm xay dung: ...... y——




- Dién tich xay dung: ...... /....m% sb tang: ...... Y A ; dién tich san sir dung: ......... Foisiagt m?

- Tai 540 KhAc (NEU CO): vvvvneieiiiiiii e Besisrssmrmansamesmms el e anedl

b) Tai san gén lién vGi dat 1a cong trinh xdy dung khéc

- Logi tALSAN: +vvwnis vssimesmmmnes oo osssmmanins sieis o L etarsretsnmo sesiaramrosstaseinarminss sl isisebre b e T
- Nam xdy dung: ............ | — ; Dién tich xdy dung: ............cooenis Janss s aranns
- Tai s4n KhAc (MU CO): .vvvvnevineeiiii e et Fosmiin o mmpammmuun e ssensvseyes s
SVitrithués...oooooiiiiiiinenn, " I : Dién tich thué: ............ .. m?
~Thibr gian e wocuses imsmssmvin s i msms e A ——
¢) Tai san gin lién v6i dét 12 cdy 1au nam, rimg trdng

- Loai cdy trong: Céy lau nim o, Rirng trong O

- Dién tich: .......... Loveerrnann, ; Mat d6 trong: ......... . S— - N&m trdng: ............ 7 —— :

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phém tuong tmg véi s6 nam con lai trong
chu ky thu hoach ctia cdy lau ndm: ..........ooviveiieniiinennn. A A :

- Tong chi phi da dau tu dé trdng, chim séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring dau gia
quyén str dung At o L 550 SR S SR S RS S

Ha Tinh, ngay 10 thang 8 nam 202
Nguwoi dieu tra




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA TINH Pjc lip - Tu do - Hanh phic
$6:2158 /QD-UBND TP. Ha Tinh, ngay29thdng 5 nim 2025
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét két qua trung diu gia quyeén sir dung dat ddi véi 22 16
dat & thudc Quy hoach Ha ting Khu dan cr Cau Ngan, phu'(mg Thach
Ha, thanh phé Ha Tinh

I’JYBANNHANDANTHANHPH(‘)

Can ctr Ludt T6 chirc chinh quyén dia phiwong sé 65/2025/QHIS ngdy
19/02/2025;

Cén ctr Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cén cir Lugt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016;

Can cir cdc Nghi dinh: S6 101/2024/ND- CP ngay 29/7/2024 cua Chinh
phi quy dinh ve diéu tra co ban dat dai, dang Ky, cap Gzay chimg nhdn quyen su
dung dat, quyén sé hitu tai sin gén lién véi dét va hé théng théng tin dat dai; so
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; s6

103/2024/ND-CP ngay 30/7/2014 cia Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung

dat tién thué dat; s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii quy dinh
vé gid dat;

Can cik Nghi quyét s 36/2021/NQ-HDND ngdy 06/11/2021 ctia HDND ST

tinh quy dinh mét s6 co ché, chinh sédch ddc thit tao nguén luc xdy dung thanh\ z \\z’m
phé Ha Tinh; '5"1

Q’an cie Quyét dg’nh'sc"' 596/0D- UBNQ ngay 21/3/2025 cua UBND tinh Ha \\;é
Tinh vé viéc phé duyét Ké hoach sw dung dat nam 2025 thanh phé Ha Tinh;

Can ci cdc Quyét dinh cia UBND thanh phé: sé 763/QD-UBND ngay
11/3/2025 vé viée phe duyet gza dat cu thé dé thuc hién cong tac boi thuong,
GPMB giao dat c6 thu tién sir dung dat trén dia ban thénh phé Ha Tinh (dpt 02);
56 1 323/QD-UBND ngay 04/4/2025 vé viéc phé duyét phwong dn ddu gid quyén
str dung ddt thuge Quy hoach Ha tang Khu dén cw Cdu Ngan, xa Thach Ha nay la
phuong Thach Ha, thanh pho Ha Tinh (Dot 1); so 1327/0D-UBND ngay
04/4/2025 vé viéc Pphé duyét gid khoi diém, budc giG va tién ddt treée @é ban dau
gid quyén sir dung dat 82 16 dat 6 tai Quy hoach Ha tang Khu ddn cu Cdu Ngan
phuong Thach Ha, thanh pho Ha Tinh (Dot 1 ) s6 1334/0D-UBND ngay
04/4/2025 vé viée ddu gid quyén sir dung dat doi véi 22 16 dat thugc Quy hoach
Ha tang Khu dén cw Cau Ngan, phucng Thach Ha, thanh phé Ha Tinh;

Céin cir cdc Bién ban diu gid quyen s dung dat dwoc ldp ngay 24/5/2025
cua Céng ty Pdu gida hop danh Hong Tam;

Xét dé nghj ctia Céng ty Dau gia hop danh Hong Tam tai Van ban 56
212/DGHT-NV ngay 24/5/2025 vé viéc bdo cdo két qua ddu gid quyén sir dung

Dugc quét bang CamScanner
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dat tai hw:o.:m Thach Ha, thanh phd Ha Tinh, tinh Ha Ti nh, m_m nghj cua Ban
Quén Iy dw én ddu tu xdy dung va Phdt trién QS\ dét thanh phd tai To trinh s6
602/TTr-BOLDA ngay 26/5/2025 va dé nghj ciia Trucng phong: Tai nguyén va

MGi truong.

QUYKET PINH:

Didu 1. Phé duyét _SH qua tring déu gia quyén st dung dét d6i v6i 22 16
mmﬂ thudc Quy hoach Ha ting Khu dan cu Ciu Ngan, phudng Thach Ha, thanh
phé Ha Tinh véi céc ndi dung sau:

N .

1. Vi tri, dién tich, muc dich, hinh mEo va thoi han sir dung dat:

- Vi tri: Ha ting Khu dén cu Ciu Ngan, phudong Thach Ha, thanh phé Ha

Tinh, tinh Ha Tinh.
- Dién tich, loai dét:
” A " A ’ . » K o r
STT HA% _mﬂmz ,E:m m“a 16 U.MMH Nw_ar Loai dAt Gia QAMMM Mw: gia
1 65 141,7 ODT 3.600.001.940
) 66 141,7 ODT 3.543.293.600
3 67 144 ODT 3.154.984.000
4 68 144 ! | ODT 3.036.960.000
5 69 144 ODT 3.154.984.000
6 70 144 ODT 3.036.960.000
7 71 144 ODT 3.154.984.000
8 72 144 ODT 3.036.960.000
9 73 144 | ODT | 3.154.984.000
10 74 144 ODT 3.036.960.000
11 75 144 ODT 3.154.984.000
12 B (76 ) 144-. ODT 3.036.960.000
13 , SRk 144 ODT 3.154.984.000
14 78 144 ODT 3.036.960.000
15 79 144 ODT 3.154.984.000
16 80 144 ODT 2.826.960.000 - |
17 81 144 ODT 3.014.984.000
18 82 144 ODT 2.826.960.000
19 83 144 ODT 2.874.984.000
20 84 144 ODT 2.896.960.000
21 85 141,7 ODT 3.430.001.940
22 86 141,7 ODT 3.628.293.600
Tong 3.158,8 68.949.087.080

(Di¢n tich cdc 16 dadt duogc xdc dinh theo ban vé Quy hoach Ha tang Khu dén cur
Céu Ngan, phuong Thach Ha, thanh pho Ha Tinh dd dwoc UBND thanh phd phé

duyét).
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- Muyc dich sit dung dét: Dét & tai d6 thi.

- Hinh thuc st dung dét: Nha nuoc giao dét c6 thu tién sir dung dat thong
qua hinh thac du gia quyén sir dung dét.

- Thoi han sir dung dat: Lau dai.
* - Ha thng k¥ thuat: B3 duge dAu tu xay dung theo thiét ké dugc duyét.
- Tai sin gén lidn v6i dAt: Cac 16 dAt du gia khdng c6 tii sin trén dat.
2. Tén, dia chi cua nguoi tring du gia; sb tién tring dau gia quyén sir
dung dat: (C6 danh sdch kém theo).

Gi4 tring d4u gi4 quyén st dung d4t chua bao gdm céc khoan phi va 1§
phi khéc theo quy dinh ctia phép luit.

3. Phuong thiic, dja diém, thdi gian nop. tién tring d4u gia quyén sir dung
d4t: Thuc hién theo thong bio cua co quan thué.

Piéu 2. Cin cir vio Didu 1 Quyét dinh nay:

1. Doi thué lién huyén thanh hd Ha T'nh Cim Xuyen co trach nhu;m
thong bao, huong din nguodi tring dau gia quyen st dung dét ndp d s6 tién theo
gia tring d4u gia vao ngan sach thanh pho (sb tai khoan 7111 Thu ngan sach
nha nudc) theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 2, Nghj quyet s6 36/2021/NQ-HPND
ngay 06/11/2021 cia HDND tinh; ngén sich thanh pho hudng 100%. Kiém tra,
d6n déc va xir phat ddi véi cac truong hqp cham nép tién tring dau gia (neu co)
theo quy dinh. Bao cao UBND thanh phé ve cac truomg horp ngudi trang dau gia
QSD dit khong ndp hoic khdng ndp du sb tién tring dau gia trong thoi han quy

dinh d¢ UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh hity phé duyét két qua tring ddu
gia dbi véi cac truong hop do.

2. Cong ty Piu gia hop danh Hong Tém c6 trach nhiém ph01 hop véi cac
don vi lién quan d6n ddc, hudng din ngudi tring diu gia quyén sit dung dit ndp

"tién triing dau gia, cac khoan phi va 1& phi theo quy dinh cua phap ludt; ph01 hop

véi UBND thanh pho Ha Tinh va cdc don vj c6 lién quan t0 chic ban giao dat
tai thuc dja cho ngudi triing d4u gia theo quy dinh.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban hanh Quyet dinh nay, ngu01
trung diu gia quyen sir'dung dat c6 trach nhiém nop du sb tién tring dAu gia
theo thong béo va hudng dan cia co quan thué; ndp cac khoan phi va 1€ phi lién
quan viéc cAp Gidy chimg nhin QSD dét theo quy dinh.

4. UBND thanh pho chiu trdch nhiém ban hanh Quyét dinh giao dét, cip
Giéy chimg nhin QSD dat cho ngudi tring ddu gia sau khi ngudi tring déu gia
d4 hoan thién viéc ndp tién theo quy dinh. Phong Tai nguyen va Moi truong chu
tri, phm hop céc don vj ¢é lién quan; Cong ty déu gia hop danh Hong Tém va
UBND phudng Thach Ha td chiic ban giao dat tai thuc dia cho ngudi triing diu
gia.

Dugc quét bang CamScanner
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5 Cic phong, nga.nh Tai nguyén va Moi truong; Trung tdm hanh chinh
cong thanh pho boi thue lién huyen thanh pho Ha Tinh - Cam Xuyén kiém tra
dly du hd so cua ngu'ol tring dAu gi4 dé thu ndp hd so theo quy dinh; Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai cdp nhat, chinh Iy co s& dir liéu dét dai, hd so dia

chinh theo diing quy dinh.

Pé nghj Kho Bac nha nudc khu vuc XI dleu tiét ty 1€ tién sir dung d4t theo
quy dinh tai Nghi uyet so 36/2021/NQ-HDND ngay 06/11/2021 cia HDND
tinh quy dinh mét so co ché, chinh sach dic thi tao ngudn luc xdy dung thanh

phé Ha Tinh.
Pidu 3. Quyét dinh ndy ¢6 hiéu lyc ké tir ngiy ban hanh.

Chénh Van phong HDND - UBND Thanh phd; Truorng céc phong: Kinh
té - Ha tAng va Db thi, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Méi truomg; Doi
trudng Doi thué lién huyén thinh pho Ha Tinh - Cam Xuyén; Giam doc, Vin
phong dang ky dat dai chi nhénh thinh ph6 Ha Tinh; Cha tich UBND phudng

Thach Ha; Gidm dbc Cong ty Péu gi4 hop danh Hong Tam va céc ng (ba) c6
tén tai Dleu 1; Thi truéng céc co’ quan, don vi lién quan chju trich nhiém thi

hanh quyét dinh ndy./. W/

No‘l nhin:

- Nhu Diéu 3;
- Chu tjch, cac PCT UBND Thanh pho

- C4c phong: TNMT, TCKH, KT-HT&DT;
- Kho bac Nha nuée khu vye XT;
- Poi Thué lién huyén TP. Ha Tinh - Cim Xuyén;
- Ban QLDA DTXD va PTQD thanh phé;
-UBND phuong Thach Ha;

- Cong ty PAu gié hgp danh Héng Tam;

-LMJVT'HHMTTﬁL////
/

‘]i73\~
YO
s
\

2

Nguyén Trong Hisu
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o b Hg va tén ngudi = S sé % . Gi4 khoi didm | Gia trang du | Titn a3t trwée |  Tién codn lai
TT([Lé'so MM_ trbng/adajgik Dijarcki Namsinh | ~\n/ccep | AP RedY (ddng) gik (ddng) (83ng) phaingp(@ng)
~ 15 | 79 | 144 | Nguyén Horu Thiét Mw_%mﬂmwwmumww %H_:a Phé | 5 ci1979 | 042079009579 | 11/082021 | 1.824.984.000| 3.154.984.000| 310.000.000 | 2.844.984.000 /

1 : ; Phuomng Bic Ha, thanh phé ey :
16 | 80' | 144 | Poan ThiMyLoan [p.'mime wo o 3/3/1983 | 040183019247 | 23/03/2022 | 1.776.960.000 | 2.826.960.000 | 310.000.000 | 2.516.960.000
. o X& Cim Quang, huyén Cim ﬁ
17| 81 | 144 |Lé VanLuan e I 6/8/1988 | 042088020329 | 10/05/2021 | 1.324.984.000 | 3.014.984.000| 310.000.000 | 2.704.984.000
L . Mvr . « a X
18 | 82 | 144 | Hoang Tién Gidp m%ﬂsﬂmﬁ MMMHw PhS | 19/5/1974 | 042074012906 | 28/0612021 | 1.776.960.000 | 2.826.960.000 | 310.000.000 | 2.516.960.000
19 | 83 | 144 | Trinh Ngoc Trutmg wwnwuwhwuawwwﬁhw 5/10/1975 | 042075001088 | 10/04/2021 | 1.824.984.000 | 2.874.984.000 | 310.000.000 | 2.564.984.000
iyl o Phuong Nam Hong, thi xa |
84 | 144 |LeDoanChuong | o o 22/4/1997 | 042097001149 | 17/04/2021 | 1.776.960.000 | 2.896.960.000 | 310.000.000 | 2.586.960.000
| Xa Tan Lam Huong, thanh : ,
21 141,7 | Le Van Dat b Tiah, i A Tiah, || 207771994 | 042054017741 28/06/2021 | 2.155.001.940 | 3.430.001.940 | 410.000.000 | 3.020.001.940
ﬁ / ’ 141,7 | Lé Doan Chuong Mﬁwumwmsﬂoﬁ MH» 22/4/1997 | 042097001149 | 17/04/2021 | 2.098.293.600 | 3.628.293.600 | 410.000.000 | 3.218.293.600
d Thng cong: — 40.924.087.080 | 63.949.087.080 | 7.220.000.000 | 61.729.087.080 '
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PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

. Phuong Tran Phu

IEL IS cucsnimeiunmmivsaesoeswissasanmsnss Lisissnmsusassmrssensssnnonsssnsansae
..... [ieiveeeennn..; thoi diém chuyén nhuong/tring dAu gia: 19/05/2025
san chuyén nhuong/tring dau gia: 3.453.960.000 ddng/bét dong san
- Gia dét chuyén nhugng/tring déu gid: ...... L. triéu ddng/thira hodc ...... e dbng/m>
- Gi4 thué dat, gid thué mat bAng: ..........ccovvvveveeereeenenns. %o e e & déng/m>
- Gia kinh doanh san phém, (3} (s]1 U3 | LRSS e e e

- Ngudn théng tin: Quyét dinh sé 1967/QD-UBND ngay 19/5/2025 ctia UBND thanh phd Ha Tinh
1. Céc thong tin vé thira dit
- To ban db sb: ... f....... . thira dt s6: LK03 ; dién tich: 144 m2.

- Dia chi thia dat @: Khu Quy hoach xen ddm té dan phd Dirc Phu, phuong Thach Trung (nay la
phuong Tran Phu), tinh Ha Tinh

- Kich thude mit tién: 8,0 m; kich thudc chiéu sdu thira dit: 18 m

- Hinh thé thira dét: hinh chir nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc 0O, hinh da giac o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dat: DAt & tai do thi

- Khoang cach dén thira dét chudn: 1,9 km

- Khoang cach gén nhat tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh (UBND phuong Tran Phi): 1,5 km;
+ Trung tdm thuong mai, cho: 6,2 km;

+ Cosoy té: 5,7 km;

+ Co s6 thé duc, thé thao: ............. A m;

+ 120 50 g0, o ansanlssansessssl

+ Cong vién, khu vui choi gidi tri: ......... I— m.

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuét:

+ Piéu kién vé giao thong: DB rong: 18 m; cép duodng: ......... VAT - két cAu mat duong: nhua; tiép
giap voi mat duong: Mai Lao Bang;

+ Diéu kién vé cap thoat nudc: On dinh;
+ Diéu kién veé cap dién: On dinh;

- Cac yeéu t0 lién quan den ha tang xa hoi:

+ Ha ting giao thANg cONE CONG: ....vvvvvvvseeeeerrererirnnnnnens O P — :
+ Ha tAng Khong gian: .............ooooiieiiiiiieeieiieeee, R :
+ Ha tang cung cap dich VUi ....ooooiiiiiiiieiiii e fheserigarsensn o e S A i :
+ Ha tAng vin hoa, thé thao: ...............cooooiviiiiieeeen., o wsimamonssionmnsnenpunin: or s s :

+ Ha tan g mdi trudng: Tc“')t;

- Céc yéu té khac anh huong dén gia dat phi hop véi thuc té, truyén théng vin héa, phong tuc tap
quan ctia dia phuong: ........ooiiiiiiiiiii AN SR ¥ ooiof S SR

- Thoi han str dung dat: Lau dai
2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dit
a) Tai san gén lién voi dét 1a nha &

-Nha 6: Loainha: ......... Ay ; ce"ip 11 o1 2O Voamisisnaaas ; nam xay dung: ...... m—




- Dién tich xay dung: ...... /... m% sb tng: ...... i B . dién tich san sir dung: .........  J— m?

= T G000 A QOB CEY: . evwn v rnon s irsimsinines Sossenss s ! S a5

b) Tai san gin lién vGi dat 14 cong trinh xdy dung khéc

= Tbrii AR SANL soi smwsnmnanings sommmmenmver svps ot oo L e e sisssimonmiaconsemismimamsmiass sl b A TR SRS
- Nam xdy dung: ............ Jossisesermasasarsies : Dién tich X8y dUNE: ... oo s ssmvaiansms P se v
= Th SR TERRE B BN .o sisons 5.0 5 GBI 3y SRRRNTTS B . T O . XY SN
= N tt] BRORL....connriniisis s siimnniins /N W Y ; Dién tich thué: ............ ! . m?

- Thit gian Te; coesumees v w v eronmdns Lo cocummmmmoncemsnm o mammsmonmsaca ik S SERRR, S
¢) Tai san gén lién véi dat 1a cdy lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Ciy lau nim o, Rimg tréng O

- Dién tich: .......... s smemn ; Mat do trong: ......... [ —— ; Nam trdng: ............ loviviiinin ;

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm tuong tmg véi s6 nam con lai trong
chu ki thu hoach cha ey 180 DEM! o svsesumsnin s svenss ecssemmeeimasaaisareiaenesse ismsnrmn s S -

- Topg chi phi da dAu tu dé trdng, cham soc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring dau gia
quyen sTdpng G8t: ..o memssasanminas ssassses S U WS SN

Ha Tinh, ngay 10 thang 8 nam 2026
Nguoi diéu t
(Ky va ghi ro o tén)

guyén Trong Linh
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PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

* TUV@MW& T 1o RS [T
B /- Fossnmmnasnnas : thoi diém chuyén nhugng/tring déu gia: 19/05/2025
g san chuyén nhuong/tring déu gia: 3.508.960.000 dong/bat dong san
- Gi4 dét chuyén nhuong/tring d4u gié: ...... brini tridu dong/thira hodc ...... s e ddng/m>
- Gia thué dt, gia thué mat bang: .............cccoeeeeeeeeennnnn. i e s i e ddng/m?
- Gia kinh doanh san phém, (3015 £ 7 | SRR —— T

- Ngudn théng tin: Quyét dinh sb 1967/QD-UBND ngay 19/5/2025 ciia UBND thanh phé Ha Tinh
1. Céc thong tin vé thira dit
- To ban dd s6: ....../....... ; thira dat s6: LK13 ; dién tich: 144 m?,

- Dia chi thira dat @: Khu Quy hoach xen dém 6 dan ph6 Ditc Phi, phudng Thach Trung (nay 1&
phuong Tran Phu), tinh Ha Tinh

- Kich thude mit tién: 8,0 m; kich thudc chiéu sau thira dt: 18 m

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat o, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xuéi 0, hinh thang
ngugc o, hinh da giac o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dat: Dét ¢ tai d6 thi

- Khoang céch dén thira dat chuan: 1,9 km

- Khoang cach gan nhit tir thira d4t dén:

+ Trung tim hanh chinh (UBND phuong Tran Phu): 1,5 km;
+ Trung tdm thuong mai, chg: 6,2 km;

+Co sy té: 5,7 km;

+ Co s6 thé duc, thé thao: ............. R m;

HIQ B SIA0MAUCH v nniaumusessd saposssssss cosswwanaddii

+ Cong vién, khu vui choi giai tri: ......... — m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién vé giao théng: D6 rong: 18 m; cp dudng: ......... AR : két cAu mat dudng: nhua; tiép
giap voi mat duong: Mai Lao Bang;

+ Dicu kién ve cap thoat nude: On dinh;
+ Dicu kién veé cap dién: On dinh;

- Céc yeu t0 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha ting giao thAng cONg CONG: .....ovvvveeeeeeeeeeeiennenn, B b et pcnsecsiie s mcnstsas e s :
$ Pl o RHBIE BIANE  commann oo iniimin b s mis amn . i s T R R O e :
+ Ha ting cung cAp dich vu: ...........oooiiiiiiiieeiieeee, : . T VT SR——— :
+ Ha tﬁng vin hoa, thé thao: ...........oeevveeeieeeieeeennn, I TR W P . S i

+ Ha tang mdi truong: Tot;

- Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén thdng van hoa, phong tuc tap
quan cua dia phuong: ... T

- Thoi han str dung dét: Lau dai
2. Cac thong tin vé tai san gin lidn véi dat
a) Tai san gan lién v6i dat 12 nha &

- Nha o: Loai nha: ......... Lo 3 i T s s Vesasvanm ; nam xay dung: ...... | Cop—




- Dién tich xay dung: ...... /....m% sO tang: ...... T ; dién tich san st dung: ......... Y AT m?

s T BB LIACHBON COY: nemwmiis sssmssmisnasve o ummss ssaimes S s ————

b) Tai san gin lién véi dat 1a cong trinh xAy dung khéc

- Loal t41 'SAN: vox sommsummsvimormmpagppsssssamasivas Pesaseiamimsninsessiismn mspeom sl SRS SRR e
- Nam xay dung: ............ /— ; Dién tich xdy dung: .............coene. e
TR s Rl {nen af): .o s s s o ar e rr e e e A R N R
B VY B i1 1) (- ——— R ; Dién tich thué: ............ o siviiis m?

- Thithi gian thuB? i wasvervvammmas s esmrsasvns L cosenonin i o SRR SRS A
¢) Tai san gén lién véi dét 1a cdy lau nam, rimg tréng

- Loai céy trong: Cay lau nam o, Ring trdng 0

- Dién tich: ..........  W— : Mat d6 trdng: ......... i sesorne] : Nam trdng: ............ x

- Gi4 trj khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san pham twong (mg voi s6 nam con lai trong
chu ky thu hoach ctia cdy lau ndm: ...........oooveniieininnnn, e ataniiiesaisiems o e sis et iR S R =

- Tong chi phi da diu tu @& trdng, chim séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring dau gia
quyén str dung 11 s it i sttt el i mcat sl T S S

Ha Tinh, ngay 10 thang 8 yam 2026

(Ky va ghi roHo tén)

guyén Trong Linh




Phiéu sé6 06

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA AT
(Ap dung doi voi dat phi néng nghiép)

") TF TG 1 TR I e R
: thoi diém chuyén nhuong/tring déu gia: 19/05/2025
san chuyén nhuong/trang d4u gia: 3.453.960.000 ddng/bit dong san
- Gi4 dat chuyén nhuong/tring déu gia: ...... Passins triéu déng/thira hoic ...... e dong/m?
- Gid thué dat, gia thué mat bang: ...........cccoevivveiiirrienns Phac b e ober ono e i oo ddng/m?
- Gia kinh doanh san phém, dich Wi wu o sevmesenanmiens o amss N T —

- Ngudn théng tin: Quyét dinh sb 1967/QD-UBND ngay 19/5/2025 clia UBND thanh phé Ha Tinh
1. Cac théng tin vé thira dat
- TO ban dd s6: ....../....... ; thira d4t s6: LK 18 ; dién tich: 144 m2.

- Dia chi thira dat @: Khu Quy hoach xen ddm t6 dan phd Birc Phu, phudng Thach Trung (nay la
phudng Tran Phi), tinh Ha Tinh

- Kich thuée mat tién: 8,0 m; kich thude chiéu sau thira dat: 18 m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuong o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc 0, hinh da giac o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich str dung dit: Dét ¢ tai do thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: 1,9 km

- Khoang cach gan nhét tir thia dét dén:

+ Trung tdm hanh chinh (UBND phudng Tran Phu): 1,5 km;
+ Trung tdm thuong mai, cho: 6,2 km;

+Cosoyté: 5,7 km;

+ Co so thé duc, thé thao: ............. A m;
+Cosdgidoduc: ..oovvvvvnie oM

+ Cong vién, khu vui choi giai tri: ......... Vo m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting k¥ thut:

+ Diéu kién vé giao thong: DJ rong: 18 m; cép QUONE: .ov o sens [ - két cAu mit duong: nhua; tiép
giap voi mat duong: Mai Lao Bang;

+ Diéu kién vé cap thoat nuéc: On dinh;
+ Diéu kién vé cap dién: On dinh;

- Céac yeéu 0 lién quan deén ha tang xa hoi:

+ Ha tAng giao thAng cONG CONE: ...vvvvevnrrnrnnnnneriaeaeresns I s o Ses s R R RS ;
+ Ha tAng Khong gian: ............coouivieieeiiiiieeiiiiieeeeeean, e :
+ Ha tAng cung cAp dich VUi .......oooiiiiiiiiiiiieeeeee e B ern e drmims Ul ek vy i
+ Ha téng van hoa, thé thao: .......oovveeeeei e, 7 SN - 5 N R ;

+ Ha tang méi truong: Tot;

- Céc yéu t6 khac anh hudéng dén gia dat phi hop véi thuc té, truyén thong vin héa, phong tuc tap
g clia dIAPHUOMNE! -« cinsssasinss wassssismrse vssisasss  SRSURRNSTRI. | [N R———

- Thoi han str dung dét: Lau dai
2. Cac thong tin vé tai san gin lién voi dit
a) Tai san gén lién v6i dat 1a nha &

- Nha ¢: Loai nha: ......... ) - :capnha:............ Pl sunminiz ; nim xay dyng;: ...... .




- Dién tich xay dyng: ...... /... m% sb tang: ...... A ; dién tich san st dung: ......... - m?

o T B BN e el oo maunes sumbmsman oy g b Fretressnerssommncmenimsssiais s sngsiomse s R DTS

b) Tai san gin lién véi dat 14 cong trinh xdy dung khéc

= LOAU AL SANE cvsesnammwnmuoimn sommace mmmaimnissn onsmasassns bins TR —
- Nam xdy dung: ............ { O : Dibn tich %8y SUDE: seivmerossnvsmmnas Liomgandinsssissbassesases
« T8 Bt RO P olls v s s s A S
= N tef BB o covasmmmnssmmmans N WL ; Dién tich thué: ............ I — m?
SN 1§ T RS — it om0 S P R R T
¢) Ti san gén lién véi dét 1a cAy lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay l4u nam 0o, Rirng trong o

w TBY HIERE: s s A : Mat dd trdng: ......... S : Nam trong: ............ :

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhép tir vigc thu hoach san phdm tuong tmg véi s6 nam con lai trong
chu ky thu hoach cua cdy lau ndm: ..........coeniiiiieiinnn. L sinsnmmamsmmnsmmnmmnmsnrslo s AR AT :

- Tong chi phi da dAu tu dé trdng, chim séc ring trdng dén thoi diém chuyén nhuong, tring dAu gia
iyl SO ats .canes s smsesmmrmss s TR L I NS

Ha Tinh, ngay 10 thdng 8 ndm 2026




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA TINH Doc lap - Tu do - Hanh phtc
S6:1967 /QD-UBND TP. Ha Tinh, ngay 19 thang 5 ndam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét két qua trang dau gia quyén sir dung dat ddi véi 17 16 dat
& thudc Khu quy hoach xen dam té6 dan phd Pire Phi, phwong Thach Trung,
thanh phé Ha Tinh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Can cir Lugt Té chic chinh quyén dia phwong sé 65/2025/QH15 ngay
19/02/2025;

Can cir Ludt Pt dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
Can cir Ludt Pdu gia tai san ngay 17/11/2016;

Can cir cac Nghj dinh: S6 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cia Chinh
phui quy dinh Vé diéu tra co ban dat dai, dang ky, cap Giay chiing nhdn quyén siz
dung dat, quyén so hiru tai san gan lién véi ddat va hé thong thong tin dat dai; sé
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh Ludgr Pdt dai; so
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2014 cia Chinh phi guy dinh vé thu tién si dung
dat, tién thué dat; so 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy dinh
vé gia dat;

Can cir Nghj quyét s6 36/2021/NQ-HBPND ngay 06/11/2021 ciia HPND
tinh quy dinh mét sé co ché, chinh sach dac thi tao nguon lyc xay ding thanh
phé Ha Tinh;

Can cit Quyét dinh s6 596/0P-UBND ngay 21/3/2025 cia UBND tinh Ha
Tinh ve viéc phé duyét Ke hoach s dung dat nam 2025 thanh pho Ha Tinh;

Can cir cdc Quyét dinh cia UBND thanh phé: so 681/0P-UBND ngay
05/3/2025 vé viéc phé duyét phirong dn dau gid quyeén sir dung dat thugc Quy
hogch xen dam té dan pho Dirc Phii, phiong Thach Trung, thanh phé Ha Tinh;
6 836/0D-UBND ngay 13/3/2025 ve viec phé duyét gia khoi dzem va buoc gia
dé ban ddu gia quyeén sir dung ddat 17 16 dat ¢ tai Quy hoach ha tang khu ddn cuw
Bic Phii, phwong Thach Trung, thanh pho Ha Tinh;

Can cir céc Bién ban dau gia quyen sir dung dat duwoc 1dp ngay 10/5/2025
cua Cong ty Dau gia hop danh Nghé Tinh;

Xét dé nghi cua Cong ty Pdu gid hop danh Ngh¢ Tinh tai Cing van 56
11/2025/CV-DGNT ngay 10/5/2025 vé vige dé nghi phe duyét ket qua trung dau
gia quyén si dung dat; dé nghi cua Ban Quan ly du dn dau tir xdy dung va Phét

trien quy dat thanh pho tai To trinh sé 522/TTr-BQLDA ngay 13/5/2025 va de
nghi cua Trwong cac phong: Tai nguyén va Méi trwong va Tai chinh - Ké hoach.
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QUYET PINH:

biéu 1. Phé duyét két qua tring dau gia quyén su dung dat d6i vai 17 16
dat & tai Quy hoach xen dam t6 dan phé Buc Phu, phuong Thach Trung, thanh
phd Ha Tinh véi c&c noi dung sau:

1. Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thac va thoi han sir dung dat:

- Vi tri: Quy hoach xen ddm t6 dan phé Birc Phu, phuong Thach Trung,
thanh pho Ha Tinh, tinh Ha Tinh.

- Dién tich, loai dat:

STT | Ky hi¢u 16 dét D'?&};Ch Logiait | CH4 tr(“‘i‘é%g)a“ gla
1 LK-01 2146 oDT 4.651.110.000
2 LK-02 144.0 oDT 3.673.960.000
3 LK-03 144.0 oDT 3.453.960.000
4 LK-04 144,0 oDT 3.673.960.000
5 LK-05 144,0 oDT 3.838.960.000
6 LK-06 144.0 oDT 3.838.960.000
7 LK-12 144,0 oDT 3.508.960.000
8 LK-13 144,0 oDT 3.508.960.000
9 LK-14 144,0 oDT 3.343.960.000
10 LK-15 144,0 oDT 3.013.960.000
11 LK-16 144,0 oDT 3.508.960.000
12 LK-17 144,0 oDT 3.508.960.000
13 LK-18 144,0 oDT 3.453.960.000
14 LK-19 147,7 oDT 3.673.695.000
15 LK-27 1575 oDT 4.150.125.000
16 LK-28 162,0 oDT 4.052.580.000
17 LK-29 192,0 ODT 2.295.600.000

Téng 2.601,8 61.150.630.000

(Dién tich cac 16 dat dwgc xdc dinh theo ban vé Quy hoach xen dam to
dan pho Dirc Phu, phuong Thach Trung, thanh pho Ha Tinh da dwoc UBND
thanh pho phé duyét).

- Muc dich str dung dét: Dét ¢ tai d6 thi.

- Hinh thiic su dung dat: Nha nude giao dat c6 thu tién str dung dat théng
qua hinh thirc dau gia quyen str dung dat.

- Thoi han str dung dat: LAu dai.
- Ha tang k¥ thuat: Da dugc dau tu xay dung theo thiét ké duoc duyét.
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- Tai san gan lién vai dat: Cac 16 dat dau gia khdng ¢ tai san trén dat.
2. Tén, dia chi cta ngudi trang dau gia; sb tién trang dau gia quyén sur
dung dat: (C6 danh sach kém theo).

Gia trang dau gia quyén st dung dat chua bao gom céc khoan phi va Ié
phi khac theo quy dinh cua phéap luat.

3. Phuong thirc, dia diém, thoi gian nop. tién trang dau gia quyén sir dung
dat: Thuc hién theo thdng béo caa co quan thué.

Piéu 2. Cin ctr vao Diéu 1 Quyét dinh nay:

1. Dgi thué lién huyén thanh pho Ha Tinh - Cam Xuyén c6 trach nhiém
thong béo, hudng dan nguoi trang dau gia quyen st dung dat nop du sé tién theo
gia tring dau gia vao ngan sach thanh pho (s6 tai khoan: 7111 - Thu ngan sach
nha nudc) theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 2, Nghi quyét s6 36/2021/NQ-HDND
ngay 06/11/2021 ciia HDND tinh; ngén séch thanh pho huong 100%. Kiém tra,
d6n dbc va xu phat d6i vai cac truong hop cham nop tién trang dau gia (neu co)
theo quy dinh. Bao cao UBND thanh phd Ve cac truong hop nguoi tring dau gia
QSD dat khong nop hoic khdng nop du so tién trang dau gia trong thoi han quy
dinh d¢é UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh hity phé duyét két qua trang dau
gia d6i véi cac truong hop do.

2. Cong ty Pau gia hop danh Nghé Tinh c6 trach nhiém phéi hop véi céc
don vi lién quan dén ddc, hudng dan ngudi trang dau gia quyén sir dung dat nop
tién trang dau gia, cac khoan phi va 18 phi theo quy dinh caia phap luat; phdi hop
véi UBND thanh phé Ha Tinh va cac don vi ¢6 lién quan to chirc ban giao dat
tai thuc dia cho nguoi trang du gia theo quy dinh.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban hanh Quyét dinh nay, ngudi
trang dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém nop du s6 tién trang dau gia
theo thong bao va huéng dan cia co quan thué; nop cac khoan phi va 18 phi lién
quan viéc cap Gidy chirng nhan QSD dat theo quy dinh.

4. UBND thanh pho chiu trach nhiém ban hanh Quyét dinh giao dat, cap
Giay chiing nhan QSD dat cho nguoi trang dau gia sau khi ngudi tring dau gia
d3 hoan thién viéc nop tién theo quy dinh. Phong Tai nguyén va Méi truong cha
tri, phéi hop cac don vi ¢6 lién quan; Cong ty dau gia hop danh Nghé Tinh va
UBND phuong Thach Trung to chitc ban giao dat tai thuc dia cho nguoi tring
dau gia.

5. Cac phong, nganh: Tai nguyén va Moi trueong; Trung tdm hanh chinh
cong thanh phd; Doi thué lién huyén thanh phé Ha Tinh - Cam Xuyén kiém tra
day du ho so ctia ngudi trang ddu gia dé thu nop hd so theo quy dinh; Chi nhénh
Vin phong dang ky dat dai cap nhat, chinh 1y co so dir liéu dat dai, ho so dia
chinh theo ding quy dinh.

Dé nghi Kho Bac nha nuéc khu vye XI diu tiét ty I¢ tién s dung dat theo
quy dinh tai Nghi quyét sé 36/2021/NQ-HDND ngay 06/11/2021 cia HDND
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tinh quy dinh mot 6 co ché, chinh séach ddc thi tao nguon lyc xay dyng thanh
pho Ha Tinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ban hanh.

Chéanh Vian phong HDND - UBND Thanh phé; Trugng cac phong: Kinh
té - Ha tAng va D6 thi, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Mbi truong; Doi
truong Doi thué lién huyén thanh phd Ha Tinh - Cam Xuyén; Giam ddc Van
phong ding ky dét dai chi nhanh thanh phé Ha Tinh; Cha tich UBND phuong
Thach Trung; Giam déc Cong ty Pau gia hop danh Nghé Tinh va céc 6ng (ba)
c6 tén tai Piéu 1; Thu trudng cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay./.\ (.

Noi nhdn:

- Nhu biéu 3; )

- Chu tich, cac PCT UBND Thanh pho;

- Cac phong: TNMT, TCKH, KT-HT&DT;

- Kho bac Nha nuéc khu vuc XI;

- Boi Thué lién huyén TP. Ha Tinh - Cam Xuyén;

3/ NHAN DAN
AT

- Ban QLDA DPTXD va PTQD thanh phd;
- UBND phuong Thach Trung;

- Cong ty D4u gia hop danh Nghé Tinh;

- Luu: VT, TNMTTVA.

g

Nguyén Trong Hiéu



Phiéu sé6 07

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

@G A ba san chuyén nhugng/tring déu gia: 5.884.400.000 dong/bat dong san
- Gi&dat chuyén nhugng/tring dau gia: ...... -~ tridu déng/thira hoic ...... - dong/m>
- Gid thué dét, gid thud mat bANE: ....oooveeeeeereereereeeeeeeeenn. | AL T | dong/m?
- Gi# kinh doantusan phifm, dich v s s seosnssms s ms f opas s smasseon swenvemm
- Ngudn théng tin: Quyét dinh sé 2715/QD-UBND ngay 24/06/2025 cia Uy ban nhan dan thanh phé
Ha Tinh
1. Cac théng tin vé thira dit
- To ban dd s6: ....../....... ; thira dat sb: 2.2 ; dién tich: 160 m?.

- Dia chi thira d4t @: Khu Quy hoach Ha ting khu dén cu t6 6, phuong Nguyén Du (Nay 1a phudng
Thanh Sen), tinh Ha Tinh

- Kich thudc mit tién: 8,0 m; kich thude chidu sau thira dat: 18 m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat o, hinh binh hanh o, hinh vuong g, hinh thang xudi o, hinh thang
ngugc O, hinh da giac o, hinh chit L o, hinh khéc o.

- Muc dich st dung dit: Dét & tai do thi

- Khoang cach dén thira dét chudn: 3,8 km

- Khoang cach gan nhét tir thira dit dén:

+ Trung tdm hanh chinh (UBND phuong Thanh Sen): 2,8 km;
+ Trung tdm thuong mai, cho: 2,2 km;

+Cosoyté: 1,5 km;

+ Co so thé duc, thé thao: ............. Frcwomsammonn m;

+ Coso gido duc: ....ovvvvvveieeni ey

+ Cong vién, khu vui choi giai tri: ......... femes m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuét:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: 22,5 m; cép duong: ......... YA : két cu mit duong: nhya; tiép
giap véi mit dudng: Lé Binh;

+ Piéu kién vé cép thoat nude: On dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: On dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xi hoi:

+ Ha tAng giao thong cOng cONG: .........ovveervevrvieeeernnnen. e i oo S R e e i
+ Ha tang Khong gian: ..........coevvvvvneeeneeeriieeeeieeeennnnn, SIS Ko TN :
+Hatang cung cAp dich vu: ..........coooeiiiniiiini A P e :
4 Hr ting VBN IS, BB HG0T 1o vonnmmnssinnis s issmssisiasnsmn S S S — :

+ Ha ting moi trudng: Tot;

- Céc yéu td khac anh huong dén gia dit phi hop véi thuc té, truyén thong van héa, phong tuc tap
quan-elia HAPRIONE: s uammessssaes s sispursess | I N - - W

- Thoi han str dung dat: Lau dai
2. Cac théng tin v& tai san gén lién véi dat

a) Tai san gén lién voi dét 1a nha &




- Nha &: Loai nha: ......... - N— scapnhad: ............ R ; nam xay dung: ...... Fisicss
- Dién tich xay dung: ...... /....m% sb tang: ...... AT, ; dién tich san st dung: ......... ' — m?
- Tai san Khac (€U CO): .oovvvvnneeeii et R

b) Tai san gén lién véi dat 13 cong trinh xay dung khac

o Lo BA1 SATE s vvsmmimon ovssin s s S an e s e e
- Nam xay dung: ............ [(C— ; Dién tich xay dung: ......ooooviiinnnts L snann sy
- T2i 540 Kh4c (NEU CO): ..oooeiiiiiiiiiiieiieiieeee e SO Y. W o)

-Vitrithué..oooeieiiiean. Lorssmsssuasonsmmaninens : Dién tich thué: ............ . m?

o THOd ZHAK TG e oo o sissivninns o smas mmsmsmmsniammad U —

¢) Tai san gén lién voi dat 12 cdy 14u ndm, rimg trong

- Loai cdy trong: Céy lau nim o, Rirng tréng O

- Dién tich: .......... A ; Mét d6 trong: ......... | — : Nam trdng: ............ ! — :

- Gi4 trj khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phim tuong tng véi s6 nam codn lai trong
chu k¥ thu hoach cuia cay ldu ndm: ..........ooiiiiiii S — .

- Tong chi phi da d4u tu dé trong, chim séc rimg tréng dén thoi diém chuyén nhuong, tring dau gia
quyén sir dung AR .o o ecremiem v SRS L i oo it S S 4 S S s e

Ha Tinh, ngay 10 thang §nam 2026
A

guyér Trong Linh



PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA AT
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

g: Phuong Thanh Sen

. wo'c OB 0808 i i s v s i A AR T A
JETpP . f i e : thoi diém chuyén nhugng/tring dau gia: 24/6/2025

- Gia dét chuyén nhuong/tring dau gia: ...... [..... triéu dong/thira hoic ...... P ddng/m?
- Gia thué dat, gia thué mat bang: ..............ccoeeeereeerennnnn, RS- dong/m?
- Gié kinh doanh san pham, dich vu: ..........oovvvviviiieeeiiennnne, LT B —

- Ngudn thong tin: Quyét dinh sé 2715/QD-UBND ngay 24/06/2025 ctia Uy ban nhéan dan thanh ph
Ha Tinh

1. Cic thong tin vé thira dat
- To ban dd sé: ....../....... ; thira d4t sb: 2.3 ; dién tich: 160 m2.

- Dia chi thira dat @: Khu Quy hoach Ha tang khu dan cu t6 6, phuong Nguyén Du (Nay 1a phuong
Thanh Sen), tinh Ha Tinh

- Kich thuéc mit tién: 8,0 m; kich thude chiéu sau thira dat: 18 m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhét o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang
nguoc 0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khéc o.

- Muc dich sir dung dat: Dat & tai do thi

- Khoang cach dén thira d4t chuan: 3,8 km

- Khoang cach gn nhat tir thira d4t dén:

+ Trung tdm hanh chinh (UBND phudng Thanh Sen): 2,8 km;
+ Trung tam thuong mai, chg: 2,2 km;

+ Co sé'yté: 1,5 km;

+ Co s& thé due, thé thao: .....eeerene ' S—— m;

+ Co sd gido duc: ....ovvvvevcs i e

+ Cdng vién, khu vui choi giai tri: ......... - m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: 22,5 m; cAp duong: ......... ; két cdu mat dudng: nhua; tiép
giap vdi mét duong: Lé Binh;

+ Diéu kién vé cip thoat nude: On dinh;
+ Dieu kién vé cap dién: On dinh;

- Cac yéu to lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tAng giao thong cONg CONE: .......oovvvvveririiaeeeeeennen P ey e s :
+ Ha téng KhGOE LIBIE o vomsmmns o o shmssansnans o saps e e s (N1 MV o B O .. ;
+ Ha tng cung cép dich VU Lo 7 S R SN o -
+ Ha téng van hoa, thé thao: .......coovviiiiiiiiiieeeeeeeens, e o1 s e S R ;

+ Ha tdng moi trudong: Tot;
- Céc yéu td khac anh hudng dén gia dat phu hop voi thuc té, truyén thong van héa, phong tuc tap
quAn eia DBPATONR: ;o s ssrenn cvisnmmeammisessmmsaaars oy e ;) BN e S I = O

- Thoi han sir dung dét: Lau dai
2. Céc théng tin vé tai san gén lién véi dat

a) Tai san gan lién véi dat 1a nha ¢




- Nha &: Loai nha: ......... AT ] cép nha: ............ D renmmins ; ndm xay dung: ...... -
- Dién tich xay dung: ...... [....m% sb tang: ...... S ; dién tich san sir dung: ......... Poos et m?
T8 S0 KIAE (ATGONE +ans srwisnsisiis s s s b s ssmamnsass Y S = W

b) Tai san gén lién voi dat 12 cong trinh xdy dung khac

~L0ai 131 SANY sesnssmmmsssmveversimas s o suon A e e e o
- Nam xdy dung: ............ f scarsrsetnnsain :Diéntich xdy dung: .........ccovvnninnns Fossmamnssmen svangss
- Tai san Khac (N€U CO): ..ovvvvvneeiriiiiieeeceeii e ee e s i e s

= N CHORL. ... soonmmminis 5005 S : Dién tich thué: ............ S, m?

< Thid gt Thls sosnasmosssmuswsmmen o oo onmmssmens s et el

c) Tai san gén lién véi dét 1 cdy lau nim, rimg tréng

- Loai céy tréng: Cy lau nim o, Rimg trong O

- Dién tich: .......... fsvsmanasd : Mat do trdng: ......... ) —— : Nam trdng; ............ loviininn. :

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhdp tir viéc thu hoach san phim tuong tmg véi s6 nam con lai trong
chu ky thu hoach ciia ciy lau ndm: ..........coccciiiiiiiininninen S ——— .

- Tong chi phi da d4u tu dé trdng, cham séc ring tréng dén thoi diém chuyén nhuong, tring dAu gia
quyén str dung i1 AR e s S e T AR T a3

Ha Tinh, ngay 10 thang § nam 202

x

‘Nguyén Trong Linh



Phiéu 56 09
/ 060‘% PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
¢ (Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

e SO—— AL : thoi diém chuyén nhuong/trang déu gia: 24/6/2025
ong san chuyén nhuong/tring déu gia: 6.304.400.000 dong/bat dong san

- Gi4 d4t chuyén nhuong/tring déu gia: ...... /AT triéu dong/thira hoic ...... Lisn. b ddng/m?

- Gi4 thué dat, gid thué mat bang: ............ceeeeeeereeeerennnnns TP dong/m?

- Gi4 kinh doanh san phdm, dich VU ......coeeeererviiiiiiiiieenn ! A A 1 N -

- Ngudn thong tin: Quyét dinh s 2715/QD-UBND ngay 24/06/2025 ciia Uy ban nhan dén thanh phé
Ha Tinh

1. CAc théng tin vé thira dat
- T& ban db 86: ....../....... ; thira dit s&: 2.4 ; dién tich: 160 m2.

- Dia chi thira d4t @: Khu Quy hoach Ha ting khu dén cu t& 6, phudng Nguyén Du (Nay 1a phudng
Thanh Sen), tinh Ha Tinh

- Kich thuéc mat tién: 8,0 m; kich thudc chiéu sau thira dat: 18 m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhét o, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang
nguoc o, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khéc o.

- Muc dich sir dung dat: Dét & tai do thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: 3,8 km

- Khoang cach gan nhit tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh (UBND phuong Thanh Sen): 2,8 km;
+ Trung tdm thuong mai, chg: 2,2 km;

+Cosdy té: 1,5 km;

+ Co s6 thé duc, thé thao: ............. — m;

+ Corsd 2ia0 AT ssmsmeas ol amumsrsvessn i}

+ Cong vién, khu vui choi gidi tri: ......... S m.

- Cac yéu to lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Piéu kién vé giao thong: D9 rong: 22,5 m; cép duong: ......... Licnnians : két cAu mat duong: nhya; tiép
giap voi mit duong: Lé Binh;

+ Dicu kién vé cap thoat nudc: On dinh;
+ Piéu kién vé cap dién: On dinh;

- Cac yéu t0 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tAng giao thong cONg CONE: ...vvveeeervreviriineeeeeeene Tovetods o Flessel oo it SR enmisninmogndla :
+ Ha tAng Khong gian: ..........ccooovviiieiriiineeereiiiinneeen, e e o :
+ Ha tAng cung cap dich v ...........oooiiiiiiiiieeeeenn N :
+ Ha tﬁng van héa, thé thao: .........ccoveeeeiiiiiiiieeinnns, VR W WL SRR <l ot S S :

+ Ha ting moi truong: Tot;

- Céc yéu té khac anh hudng dén gia dét phi hop véi thue té, truyén thong vin hoa, phong tuc tap
quin elia QEPIIONES o s nuemmurn monpesss sosimonmrmson Litesoimsion oo etsrisssmisssm A R 05 5. .65

- Thoi han str dung dét: Lau dai
2. Cic théng tin vé tai san gin lién voi dat

a) Tai san gén lién voi dét 1a nha &




- Nha ¢: Loai nha: ......... ' C——— ;capnha: ............ Luerviiriniia ; nam xay dyng: ......  —

- Dién tich xay dung: ...... /....m?% sb tang: ...... A ; dién tich san sir dung: ......... s m?
o T8 g8l LS TOBNBET: . omi i v s i ommumipsmvaess = S e
b) Tai san gén lién v6i dat 12 cong trinh xdy dung khac

~Loai 11 sANY cmmmmum s sovrsmmsmsm s s T S
- Nam xay dung: ............ liiossesmsaast ; Dién tich xdy dung: .............oooeuis Dessanpusemias
B e TR i T p A S N — AL
o N T OB s s sxen | S O ; Dién tich thué: ............ i m?
Tt gianithias sosove srpsrsmrrs s sonamsnsisie T decomcsonssarincnnommesmbsie ol RS 5 55 ERAARIES
¢) Tai san gén lién voi dat 12 cdy lau nam, rimg trong

- Loai cay trdng: Cy lau nim o, Rirng trong O

- Dién tich: .......... ! T— : Mat d6 trdng: ......... A — : Nam trdng;: ............ Livereeen, -

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phim tuong (g véi s6 nam con lai trong
chu ky thu hoach cia cdy l8u ndm: .........cooeiiiiiininnn R — o

- Tong chi phi da dau tu @& tréng, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, triing dau gia
quyén st dung o 1| O RS L T e T e PO e O

Ha Tinh, ngay 10 thang 8 nam 2026




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA TINH Doc lap - Tu do - Hanh phtc
S6:2715 /QD-UBND TP. Ha Tinh, ngay 24 thang ¢ ndam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét két qua triang dau gia quyén sir dung dat ddi véi 16 16 dat
6 tai Quy hoach Ha ting khu dan cu t6 dan phé 6 (gan véi tuyén duong
truc chinh db thi), phwong Nguyén Du (Piéu chinh quy hoach chi tiét san
thé thao té6 dan phé 6, phwong Nguyén Du) nay 1a phwong Biac Ha

UY BAN NHAN DAN THANH PHO

Can cir Lugt Té chic chinh quyén dia phwong sé 65/2025/QH15 ngay
19/02/2025;

Can cir Ludt Pt dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Pdu gia tai san ngay 17/11/2016;

Can cir cac Ngh; dinh: S6 101/2024/ND- CP ngay 29/7/2024 cua Chinh
phui quy dinh Ve diéu tra co ban dat dai, dang ky, cdp Glay ching nhdn quyen sur
dung dat, quyén s¢ hiru tai sdn gan lién véi dat va hé thong théng tin dat dai; so
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh Ludr Pdt dai; so
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2014 cia Chinh phi guy dinh vé thu tién si dung
dat, tién thué dat; so 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu quy dinh
vé gia dat;

Can cir Nghi quyét s6 36/2021/NQ-HPND ngay 06/11/2021 ciia HPND
tinh quy dinh mét sé co' ché, chinh sach dac thi tao nguon lyc xay ding thanh
pho Ha Tinh;

Can cir Quyét dinh s6 596/0D-UBND ngay 21/3/2025 cia UBND tinh
Ha Tinh vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung ddt nam 2025 thanh phé Ha Tinh;

Can cir cac Quyér dinh cua UBND thanh phé: sé 1822/0P-UBND
ngay 09/5/2025 ve viéc phé duyét gia khoi diém, budéc gid va tien dat trude dé
ban dau gia quyen su dung dat 16 16 ddt ¢ tai Quy hoach Ha tang khu dan cu
t6 dan phé 6 (gan Vi tuyen dwong truc chinh do thi), phwong Nguyen Du
(Piéu chinh quy hogch chi tiét san thé thao té dan pho 6, phwong Nguyén Du)
nay la phwong Bdc Ha, thanh pho Ha Tinh; s6 1845/0P- QLDA ngay
13/5/2025 vé viéc dau gia quyen su dung dat doi véi 16 16 dat ¢ tai Quy
hoach Ha tang khu dén cuw té dan phé 6 (gan véi tuyen dwong truc chinh do
thi), phuong Nguyén Du (Piéu chinh quy hoach chi tlet san thé thao té dan
pho 6, phuong Nguyén Du), thanh phé Ha Tinh; sé 1928/0b-QLDA ngay
16/5/2025 ve viéc phé duyét du toan chi phi thu lao dich vu dau gia tai san la
quyén si dung ddt 16 16 dat thugc Quy hoach Ha tang khu déin cu té dan pho
6 (gan Véi tuyén dwong truc chinh dé thi), phuwong Nguyén Du (Piéu chinh
quy hogch chi tiét san thé thao té dan phé 6, phwong Nguyén Du) nay la
phwong Bdac Ha, thanh phé Ha Tinh;
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Can cit cdc Bién ban ddu gid quyén sir dung dat dwoc ldp ngay 20/6/2025
ciia Cong ty Ddu gid hop danh Hong Linh;

Xét dé nghl cua Cong ty Padu gia hop danh Héng Linh tai Cong van sd
16/Cv-DGTS ngay 23/6/2025 veé viéc nghi phé duyét ket qud trung ddu gia quyen
sir dung dat thugc Quy hoach Ha tang khu ddn cw t6 dan pho 6 (gan véi tuyen
duong truc chinh do thi), phuong Nguyen Du (Piéu chinh quy hogch chi tiét san
thé thao té dan phé 6, phwong Nguyén Du) nay la phwong Bcc Ha, thanh pho
Ha Tinh; dé nghi cia Ban Qudn ly dw &n ddu tw xdy dung va Phét trién quy dat
thanh pho‘ tai To trinh sé 803/TTr-BQLDA ngay 23/6/2025 va dé nghi cua
Truong phong: Tai nguyén va Moi truong.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét két qua trang dau gia quyén sur dung dat d6i véi 16 16
dat thuoc Quy hoach Ha tang khu dan cu t6 dan phd 6 (gan véi tuyén duong
truc chinh dé thi), phuong Nguyén Du (Piéu chinh quy hoach chi tiét san thé
thao t6 dan phé 6, phuong Nguyén Du) nay la phuong Bac Ha, thanh phé Ha
Tinh véi c&c noi dung sau:

1. Vi tri, dién tich, muc dich, hinh thac va thoi han sir dung dat:

- Vi tri: Quy hoach Ha tang khu dan cu t6 dan phé 6 (gan voi tuyén
duong truc chinh d6 thi), phuong Nguyén Du (Piéu chinh quy hoach chi tiét
san thé thao t6 dan phé 6, phuong Nguyén Du) nay 1a phuong Bac Ha, thanh
phé Ha Tinh.

- Dién tich, loai dat;

STT | Ky hiu Tl:‘;;;" Dién tich | Loai a4t | ©14 tr(‘é‘%%]g)a“ gia
1 117 1350 | ODT 6.804.450.000
2 1.18 1350 | ODT 6.804.450.000
3 1.19 1350 | ODT 6.804.450.000
4 1.20 1350 | ODT 7.479.450.000
5 121 1350 | ODT 7.254.450.000
6 e 1.22 1350 | ODT 6.804.450.000
7 1.23 1350 | ODT 6.804.450.000
8 1.24 1350 | ODT 6.804.450.000
9 1.25 1350 | ODT 6.804.450.000
10 1.26 1350 | ODT 7.029.450.000
11 1.27 1350 | ODT 7.704.450.000
12 1.28 167,2 oDT 11.455.924.800
13 21 1900 | ODT 8.387.520.000
14 ko 2.2 1600 | ODT 5.884.400.000
15 23 1600 | ODT 5.884.400.000
16 2.4 1600 | ODT 6.304.400.000

Téng 2.322,20 115.015.594.800
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(Di¢n tich cac lo dat duwoc xdc dinh theo ban ve Quy hoach Ha tang khu
ddn cu té dan phé 6 (gdan véi tuyen dwo’ng truc chinh do thi), phwong Nguyen
Du (Piéu chinh quy hoach chi tiét san thé thao té dan phé 6, phwong Nguyén
Du) nay la phwong Bdc Ha, thanh phé Ha Tinh).

- Muc dich str dung dét: D4t ¢ tai d6 thi.

- Hinh thtrc st dung dat: Nha nude giao dat c6 thu tién str dung dat théng
qua hinh thiac dau gia quyen sir dung dat.

- Thoi han str dung dat: LAu dai.

- Ha tang k¥ thuat: DBa dugc dau tu xay dung theo thiét ké duoc duyét.

- Tai san gan lién voi dat: Cac 16 dat dau gia khong co tai san trén dat.

2. Tén, dia chi cua ngudi tring dau gia; sb tién tring dau gia quyén st
dung dat: (C6 danh sach kém theo).

Gia trang dau gia quyén sir dung dat chua bao gom cac khoan phi va 1é
phi khac theo quy dinh cua phép luat.

3. Phuong thirc, dia diém, thoi gian nop. tién trang dau gia quyén sir dung
dat: Thuc hién theo thong béo cua co quan thué.

Picu 2. Can cir vao Diéu 1 Quyét dinh nay:

1. Doi Thué lién huyén thanh phé Ha Tinh - cam Xuyén co trach nhiém
thong béo, hudng dan nguoi trang dau gia quyen st dung dat nop du sé tién theo
gia trang dau gia vao ngan sach thanh phé (so tai khoan: 7111 - Thu ngan sach
nha nudc) theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 2, Nghi quyét s6 36/2021/NQ-HDPND
ngdy 06/11/2021 ciia HDND tinh; ngan séch thanh pho huong 100%. Kiém tra,
d6n déc va xu phat d6i vai cac truong hop cham nop tién trang dau gia (neu co)
theo quy dinh. Bao cao UBND thanh phd Ve cac truong hop nguodi tring dau gia
QSD dat khong nop hoic khdng nop du so tién trang dau gia trong thoi han quy
dinh d¢é UBND thanh phé ban hanh Quyét dinh hay phé duyét két qua trang dau
gia dbi véi cac truong hop do.

2. Cong ty Pau gia hop danh Hong Linh c6 trach nhiém phéi hop véi céc
don vi lién quan don dbc, huéng dan nguoi tring dau gia quyén sir dung dat nop
tién trang dau gia, cac khoan phi va 18 phi theo quy dinh cua phap luat; phol hop
véi UBND thanh ph Ha Tinh va cac don vi ¢6 lién quan to chirc ban giao dat
tai thuc dia cho nguoi triing dau gia theo quy dinh.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ban hanh Quyet dinh nay, nguoi
trang dau gia quyén sir dung dat co trach nhiém nop da s tién trang dau gia
theo thong bao va huéng dan cia co quan thué; nop cac khoan phi va 18 phi lién
quan viéc cap Gidy chirng nhan QSD dat theo quy dinh.

4. UBND thanh phé chiu trach nhiém ban hanh Quyét dinh giao dat, cap
Gidy chitng nhan QSD dit cho ngudi tring ddu gia sau khi nguoi trang dau gia
d3 hoan thién viéc nop tién theo quy dinh. Phong Tai nguyén va Moéi trudng chu
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tri, phdi hop cac don vi c6 lién quan; Cong ty dau gia hop danh Hong Linh va
UBND phuong Bic Ha t6 chic ban giao dét tai thuc dia cho ngudi trang dau
gia.

5. Céc phong, nganh: Tai nguyén va Moi truong; Trung tdm hanh chinh
cong thanh phd; Doi thué lién huyén thanh phé Ha Tinh - Cam Xuyén kiém tra
day du ho so ctia ngudi trang dau gia dé thu ndp hd so theo quy dinh; Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai cap nhat, chinh Iy co so dit liéu dét dai, ho so dia
chinh theo dang quy dinh.

Pé nghi Kho Bac nha nudc khu vuc X1 diéu tiét ty Ié tién s dung dat theo
quy dinh tai Nghi quyét s6 36/2021/NQ-HPND ngay 06/11/2021 cia HDND
tinh quy dinh mot s6 co ché, chinh sach dic thi tao nguon luc xay dung thanh
phd Ha Tinh.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ban hanh.

Chéanh Vin phong HDND - UBND Thanh phé; Trudng céc phong: Kinh
té - Ha tang va Do thi, Tai chinh - K& hoach, Tai nguyén va Mai truong; Poi
truong Doi thué lién huyén thanh phd Ha Tinh - Cam Xuyén; Gidm doc Vin
phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phé Ha Tinh; Chi tich UBND phu:ong
Bac Ha; Giam doc Cong ty Pau gia hop danh Hong Linh va cac 6ng (ba) cd tén
tai Diéu 1; Thu trudng cic co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay./. \ f,

Noi nhan:

- Nhu biéu 3; )

- Chu tich, cac PCT UBND Thanh pho;

- Cac phong: TNMT, TCKH, KT-HT&DT;

- Kho bac Nha nuéc khu vuc XI;

- Doi Thué lién huyén TP. Ha Tinh - Cam Xuyén;

: NHAN DAN
VCH

- Ban QLDA DTXD va PTQD thanh ph;
- UBND phuong Béc Ha;

- Cong ty Pau gia hop danh Hong Linh;

- Luu: VT, TNMTTVA.

g

Nguyén Trong Hiéu



