UBND TINH HA TINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Déoc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH HA TINH
S6: 2435 /KKT-QHXD Ha Tinh, ngay 12 thdng 10 nam 2026

Viv chap thuén diéu chinh Quy hoach
Tong mat bang du an Gia cong co khi
va cho thué€ nha xuéng Ptic Anh.

Kinh guri: Cong ty TNHH Dich vu xay dung va thuong mai Dirc Anh.

Ban Quan ly Khu kinh té tinh Ha Tinh nhan duoc ho so kém theo T& trinh s6
16/T.Tr-DA ngay 21/9/2026 ctia Cong ty TNHH Dich vu xay dung va thuong mai
Puc Anh vé viéc tham dinh va phé duyét quy hoach tong mat bang du an Gia cong co
khi va cho thué nha xuéng Durc Anh, ty 1¢ 1/500 tai Khu CN Ving Ang I, phuong
Viing Ang, tinh Ha Tinh (Gidy tiép nhdn hé so va hen tra két qua, md so ho so:
H27.19-260922-170432 ciia Bé phdn tiép nhdn, trd két qud va cdc hé so lién quan).

Can cur Ludt Xay dung nam 2025;

Can cir Ludt quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024; Ludgt s0
1 44/2025/QH1 5 ngay 11/12/2025 sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt quy hoach do
thi va néng thon ngay 26/11/2024;

Can cir Nghi dinh 6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phu Quy dinh
chi tiét mot s6 dieu ciia Ludt quy hoach dé thi va nong thon; Nghi dinh so 34/2026/ND-
CP ngay 22/01/2026 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh so
178/2025/NP-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét mét sé
dieu cia ludt quy hoach dé thi va nong thon; Nghi dinh so 35/2022/ND-CP ngdy
28/5/2022 ciia Chinh phii Quy dinh vé qudn Iy Khu cong nghiép va Khu kinh té;

Can cir Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B Xy dung Quy dinh
chi tiét mét s6 diéu cva Ludt quy hoach do thi va nong thon,; Thong tw so 43/2025/TT-
BXD ngay 09/12/2025 cua Bo Xay dung vé sira doi, bo sung mot so dzeu cua Thong tw
s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xay dung Quy dinh chi tiét mot s diéu ciia
Ludt quy hoach do thi va nong thon,

Cén cir Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bg Xay dung vé ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cur Quyét dinh s6 1487/0P-TTg ngay 05/8/2026 cua Thu twong Chinh phu \fé
viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung Khu kinh té Viing Ang,tinh Ha Tinh den
nam 2050;

Céin cir Quyét dinh s6 486/QB— UBND ngay 24/02/2026 cua UBND tinh ban hanh

Quy dinh chirc nang, nhiém vy, quyén han va co cau 16 chire ciia Ban Quadn 1y Khu kinh
1é tinh Ha Tinh;

Cén cir Quyét dinh s6 3361/0D-UBND ngay 11/10/2019 ciia UBND tinh vé vigc
phé duyét D6 dn quy hoach phan khu xdy dung Khu cong nghiép da nganh - Khu kinh té
Viing Ang, tinh Ha Tinh, Ty I¢ 1/2000; Quyét dinh s6 409/0D-UBND ngay 05/02/2026
ciia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé do dn Quy hoach phén khu xdy



2

dung Khu cong nghiép da nganh - Khu kinh té Viing Ang, tinh Ha Tinh, ty 1é 1/2.000;

Cén cir Gidy chimg nhén dang ky dau tw s6 1646327063 do Ban qudn Iy Khu
kinh té tinh Ha Tinh cdp lan dau ngay 22/4/2024, chitng nhén thay doi lan thir 01 ngay
20/8/2026 dy an Gia cong co khi va cho thué nha xuong Purc Anh;

Can cit ¥ kién cia cdc don vi: 8¢ Céng thuong tai Vin ban s6 2914/SCT-
OLCN ngay 02/10/2026, S Nong nghiép va Moi truong tai Vin bdan s6
8132/SNNMT-QLPD ngay 02/10/2026 (giti kém theo Vin ban sé6 7320/SNNMT-MT
ngay 08/9/2026), Phong Canh sat PCCC va CNCH-Cong an tinh Ha Tinh tai Van
ban so 78/PCCC ngay 28/9/2026 va Trung tam xiic tién dau tw va cung vmg dich vu
Khu kinh té tinh tai Van bdan sé6 110/XTDTCUDVKKT-HTDV ngdy 28/9/2026, ' kién
phong chuyén mon cua Ban;

Cén cit Van ban s6 15/GT-PA _ngay 08/10/2026 cua Cong ty TNHH Dich vu
xdy dung va thuong mai Durc Anh Vé viée gidi trinh cdc ndi dung gép ¥ quy hoach
tong mdt bang, 1y 1é 1/500 Dy én gia cong co khi va cho thué nha xwong Birc Anh;

Sau khi nghién ctu hé so, cin ctr cac quy dinh cua phap luat lién quan, Ban
quan Iy Khu kinh té tinh Ha Tinh c6 y kién nhu sau:

I. Chip thuén diéu chinh Quy hoach tdng mit bang du an Gia cong co khi
va cho thué nha xuéng Dirc Anh, ty 1€ 1/500, véi cac ngi dung chinh nhw sau:

1. Tén quy hoach: Diéu chinh Quy hoach tong mit bang duy an Gia cong co khi
va cho thué nha xuéng Ptic Anh, ty 1€ 1/500;

2. Ma thong tin quy hoach: 422641293059;

3. Co quan t6 chtrc 14p quy hoach: Cong ty TNHH Dich vu x4y dung va thuong
mai Puc Anh;

4. Nha thau khao sét, 1ap quy hoach: Cong ty TNHH Séng Lép;

5. Vi tri, quy m6, pham vi, ranh giéi quy hoach (Ban vé QH-01: So do vi tri,
pham vi ranh gioi khu ddt kem theo):

- Vi tri: Khu Cong nghiép Viing Ang I, Phudng Viing Ang, tinh Ha Tinh.
- Quy mo: Dién tich quy hoach 9.460 m?.

- Pham vi, ranh giéi quy hoach: Pugc giéi han boi duong ndi cac diém A, B, C,
D.

+ Phia Bic giap: Puong quy hoach rong 60 m (duong Ha Huy tap);

+ Phia Nam giap: Khu dat du 4n Nha may san xuat da Thach Anh nhén tao
cua Cong ty TNHH Séan xuat da4 Thach Anh Viing Ang;

+ Phia Dong giap: Tram xir Iy nudc thai tip trung Khu cong nghi¢p Viing
Ang I;

+ Phia Tay giap: Khu dat dy 4n Nha may san xuit d4 Thach Anh nhan tao
cua Cong ty TNHH Séan xuat da Thach Anh Viing Ang.

6. Tinh chit, muc tiéu quy hoach:

a. Tinh chét: Quy hoach téng mat bﬁng, ty 1¢ 1/500 phuc vu trién khai Dy 4n gia
cong co khi va cho thué nha xuéng Buc Anh.
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b. Muc tiéu: Cu thé hoa muyc tiéu, quy m6 du an duoc Ban quan ly Khu kinh ‘Eé
tinh Ha Tinh cap Gidy chimg nhén déng ky dau tu s6 1646327063 chimg nhéan thay doi
lan thir 01 ngay 20/8/2026; 1am co s¢ 1ap du an dau tu xay dung, quan 1y xay dung theo

quy hoach dugc duyét.
7. Co céu st dung dét (Ban vé QH-02: Téng mdt bang phwong dn kién triic
cong trinh):
a. Bang tong hop co cau st dung dit:
. Dién tich | Téng cao Ty 1€
STT Chirc nang sir dung dat S, }\g Z ’
(m”) (tang) (%)
I Dit xdy dung cong trinh 4.941,0 1 52,23
II | Pat ha tang k¥ thuat 2.533,0 26,78
IIl | it cay xanh 1.986,0 20,99
Tong 9.460,0 100,00
b. Bang tong hop chi tiét dién tich chiém dét c4c hang muc cong trinh x4y dung, ha
tang k¥ thudt va cdy xanh:
n Ty 16 Dién
Ky . o Dign tich | s | Ting | tich | Ghi
‘A Tén hang muc cong trinh chiém dat £ X ,
hi¢u (m?) dat cao san chu
(%) (m?)
I | Pit xdy dung cong trinh 4.941,0 | 52,23 4.941,0
Cong ra vao
1 | Nha tryc bao v¢ 25,01 0,26 1,0 25,0
2 | Nha xuong gia cong co khi 1.680,0 | 17,76 1,0 1.680,0
3 Nha xudng cho thué két hop nha dieu 3.024.0 | 31,97 10| 3.024.0
hanh
4 | Nha dé xe 200,0 | 2,11 1,0 200,0
5 | Nha chtra rac 12,0 0,13 1,0 12,0
II | Pit ha tang k¥ thuat 2.533,0 | 26,78
2 . A LN
6 Bé nudc ngam I;CCC (300 m’) va 60.0| 063
tram bom trén bé
7 | Tram bién ap 10,0| 0,11
8 | Tram xu ly nudc thai 50,0 0,53
9 | Bii d6 xe, sin duong nodi bo 2.413,0 | 25,51




Dién tich Ty 1§ A Dign
Ky " A X .z .z | chiem | Tang tich Ghi
N Tén hang muc cong trinh chiém dat £ X .
hi¢u (m?) dat cao san chu
(o) (m?)
III | Pit cAy xanh 1.986,0 | 20,99
10 | Cay xanh tham co 1.986,0 | 20,99
Téng 9.460,0 | 100,0

c. Chi tiéu quy hoach:

- Dién tich x4y dung: 4.941,0 m>.

- Mat do xay dung: 52,23 %

- Ty 1€ cay xanh: 20,99 %.

- Hé s st dung: 0,52 lan.

- Tang cao: 01 tang.

8. Quy hoach Hé théng ha ting k¥ thuat (Bdn vé QH-03: Hé théng ha tang ky
thudt):

. a. San nén: Hién trang toan bo glién tic’h khu dét 1ap quy hoach da duoc san
nén, dam bao phu hop voi cao d6 khong ché xay dung theo quy hoach phan khu
xdy dung Khu cong nghiép da nganh - Khu kinh té Viing Ang, tinh Ha Tinh dugc co

quan c6 thim quyén phé duyét.

b. Giao thong:

- Dy 4n t6 chtc 01 16i tiép can két ndi voi hé thdng duong giao thong tai Khu
cong nghiép da nganh (duong Ha Huy Tép) dam bao phu hop quy hoach chung Khu
kinh t€ Viing Ang, tinh Ha Tinh dugc phé duy¢t.

- Hé thong giao thong trong du an dap tng nhu cau van tai hang hoa va dam
bao kha nang li€n h¢ nhanh chong, an toan trong nha may; tuan thu tiéu chuan vé
PCCC.

- Chi tiéu k¥ thuat hé théng giao thong:

+ Bé& rong mot 1an xe tinh toan: 3,5m dén 4,5m.

+ Dbo ’déc ngang mat du(‘mg:’Dé’dém bao cho viéc thoat nue duge nhanh
chong, d§ doc ngang mat duong thiét ké 2%, dd doc ngang via he 1,5%;

+ Do dbc doc dudng thiét ké 0,3% < i < 2%. Co thé thiét ké i=0 nhung phai
ap dung bién phép k¥ thuat dam bao thoat nudc mat duong;

c. Cap nudc:

- Ngué)n nude: Nudce cap cho duy an cap tir 1}gu6n cap nude khu cong nghiép
dan vao bé chira nude ngam, tur d6 bom I1én hé thong ket nude dat trén mai nha va
tu chay dén cac hang muc theo nhu cau.

- Mang ldi cdp mede: Mang ludi Cap nudc phan phéi thiét ké mang r&
nhanh va mang mach vong két hop. Pudng 6ng cip nude phan phdi lay nude tir
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mang ludi cdp nuée cap 1 (trong do: cap nude sinh hoat va san xudt D100; cdp
nuée ciru héa D110 két néi cdc tru nuede ciru héa ngodi troi va cdc thiét bi PCCC
khdac theo quy dinh).

d. Thoat nudc mua: Hé thdng thoat nudc mua: Thoat riéng véi nude ban,
hoat dong theo ché do tu chdy theo hudng dbc cao do san nén. Céng thoat duong
kinh D320, dau ndi voi hé thong thoat nudec muwa D=1750 cuia KCN Viing Ang 1.
Hé théng thoat nudc mua dugc thu gom bai 09 hd ga kich thuée Imx1m (hién
trang co ban da dwoc xdy dung hoan chinh).

e. Thoat nudce thai:
- Khu vuc quy hoach sir dung hé théng thoat nude thai riéng.

+ Tat ca ngudn phat sinh nudc thai sinh hoat déu phai co bé tu hoai ba ngin
hop quy cach. Nudc thai sau khi duge xur Iy so bo qua bé ty hoai s& thu vao hé
thong cong thoat nudce thai sau do thoat vé bé xir Iy nudce thai cuia Dy an. Hé thong
duong Ong thoat nudce thai sinh hoat c6 duong kinh D300.

+ Heé thdng thoat nudc thai san xuét bd tri quanh cac nha xudng san xuat, va
dau ndi vao bé xur Iy nudc thai cua Dy 4n. Hé thong duong 6ng thoat nudce thai san
xuat c6 dudng kinh D320.

- Phwong én xir Iy: Nude thai dan vé Bé chira nudc tién xir 1y dat tai khu
vuc phia Bic cua Dy an, sau d6 duge dan vao cong trinh x1r Iy nudc thai ndi bo
cia du an. Phuong an xir Iy nudc thai thyc hién theo hd so méi trudng cua du an
duoc cép c6 tham quyén phé duyét. Nudc thai sau khi duoc xu 1y phai dap tng
yéu cau theo quy dinh va dat ¢4t B QCVN 40:2011/BTNMT, Quy chuan k¥ thuat
quéc gia vé nudc thai cong nghiép, trude khi dau ndi vao hé théng thu gom, xur Iy
nudc thai tap trung cua Khu cong nghiép.

g. Thu gom, xtr Iy rac thai:

- Chét thai ran sinh hoat: Phan loai tai ngudn thanh céac loai chat thai co thé
tai ché duoc nhu: giéy, bi carton, bao bi nylon, chai nhua...dé ban phé liéu. Pbi véi
cac loai thure an thira tir nha an dugc cong nhan tan dung dé 1am thirc dn chan nudi.
DPdi véi cac loai chat thai sinh hoat khong tan dung duoc s€ thu gom béng cac
thung chira rac c6 nip diy va ky hop dong véi don vi c¢6 day du chirc ning thu
gom va xu ly.

- Chét thai rdn cong nghiép thong thudng: cac loai chat thai phat sinh trong
quy trinh san xudt nhu vat liéu du thira, khong dat tiéu chuan s& duoc thu gom va
tai ché.

- Chét thai rdn nguy hai: cac loai chit thai rin nguy hai nhu gié lau dinh dau,
gié lau dinh hoa chét, thung phuy, can nhya chira dau, chia hoa chat, bong dén
huynh quang, myc, pin thai....duoc thu gom va luu chtra trong kho chtra chét thai
nguy hai theo dung quy dinh. Ky hop dong, dinh ky giao cho don vi c6 day du
chtrc nang thu gom va xur 1y.

f. Cap dién:
- Nguon dién: Nguodn dién cung cap cho toan nha may 1a tuyén trung thé
35KV nam ngoai ranh gidi khu thiét ké dan tir duwong lién xd vao, tir tuyén trung
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thé nay dan vao khu quy hoach cip dién dén timg du an, véi khéi lugng duong day
35KV khoang 20m.

- Du 4n du kién xay dung 01 tram bién ap 3.200KVA 35/0,4KV;

- Ludi ha thé sinh hoat, san xuat: Puong dy sinh hoat, san xuét xay dung
méi tuyén cap ngam 0,4kV cip dién theo hanh lang tryc dudng chinh di vao khu
quy hoach, cap ha thé xay moi str dung cap ngam Cu/XLPE/PVC/DASTA/PVC
ludn dng nhua chiu lyc di trong muong cap ngam.

- Luéi chiéu sang: Puong day chle}l sang bd tri dung cap cu/xlpe/pve cp
dién cho cac cdt den chiéu sang. Pén chi€u sang str dung deén Led tiét kiém dién
dam bao do sang cho tuyén giao thong.

I T6 chitc thue hién:

Sau khi diéu chinh Quy hoach tong mat bang du 4n Gia cong co khi va cho
thué nha xudéng Bac Anh, ty 1€ 1/500 dugc chap thuan, Nha dau tu cé trach nhiém:

‘ - T chue cong b, cong khai quy hoach theo quy dinh; ddng thoi hoan thién
day dua cac ho so, thu tuc cé lién quan dé trién khai thuc hién du an theo quy dinh cua
phap luat hién hanh.

- T6 chirc lap, tham dinh va trién khai cac budc thiét ké xay dung cac hang
muc cong trinh kién trac va ha tang k¥ thuat cua du an, bao dam phu hop voi didu
chinh Quy hoach tong mit bang du an, ty 18 1/500 da dugc chap thuan; thuc hién thoa
thudn ddu ndi ha tang k¥ thuat (cdp dién, cap nude, thodt nudc, giao thong,...) voi
cac don vi quan 1y, bao dam ddng bg, phi hop vai hé thong ha tang ki thuat khu vuc.

- Chi dao don vi tu van trong cac budc thiét ké tiép theo tuan tha day du cac
quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat vé quy hoach xay dung, phong chay chira chay, bao v¢
moi truong va cac quy dinh phap luat co lién quan.

- Chiu trach nhiém toan dién vé tinh chinh xac cua ho so, so li€u va viéc trién
khai dyu 4n theo dung ndi dung quy hoach dugc chap thuan.

Trén day 13 ndi dung chip thuén diéu chinh Quy hoach téng mit bang du an
Gia cong co khi va cho thué nha xuéng Pic Anh, ty 1& 1/500. D& nghi Cong ty
TNHH Dich vu xdy dung va thuong mai Ptic Anh t6 chirc trién khai thyc hién theo
dung nodi dung quy hoach duoc chip thuin va quy dinh ctia phap luit c6 lién quan.

Noi nhén: KT TRUON G BAN
- Nhu trén; ay

- Trudéng ban;

- Cac Pho Truong ban;

- Cac phong: QLDT, TNMT;
- Chanh Van phong;

-Luu VT, QHXD




